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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Org.nr. 559051-1837

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen Hr upprétiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsfrvalining genom 4gande i dotterbolag,

Flerarsjimforelse _ _ n
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiiining 0 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster ~1878 146 -1467 536 -1578229  -1661413  -1661414
Balansomslut n-m'gj 134331788 132545554 132 545 554 132 545 554 132 545554

Agarfﬂrhﬁllanden
Bolaget ir dotterbulag 1ill Heimstaden A. Adspten 1537 Haldlng AB, org nr 559051-1787, med site i Malm®.
Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB ingér i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

-0 873 med séte 1 Malme upprattar koncernradwlsnmg Halmstaden Bﬂstad .AB mgér ien konc ern dar Helmstaden

_Fredensb@rg. _A_S _mgér i a_n_ kuneem dz_—u_: Frﬁde_nsbarg 1994 AS or Bty _94_3 582 815, &r mﬂderbolag_ Fredensbarg
1994 AS upprittar koncernredovisning fér den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under ritkenskapsdret _ _ o
Den f8riindrade makromiljon under 2022 med Skade riintor, htg inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadfrvaltare.

Géllande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige Iyckats sinka sin mﬁngd kopta energi med 6,3% vilket delvis

motverkat de h6ga energipriserna och driftoptimering samt investéringar inom hallbarhet 4r fortsatt bland vara

mest prioriterade omriden.

Vi ser att underliggande fundament £5r bostadsfastigheter 4r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frén
de ﬁnanswlla maﬂmadema dver ﬁven pé bastadsfastlghe‘ter genem st: gande avkastmngskrav och mvesterare ar

-:kompense.ra 5 dﬁ ﬂkade; ﬁmnm.ermgskﬂstnadema.. He,lmsta.den éi_r m.ed en dmrS.lﬁerad ﬁirfailﬁstrukmr ﬁsh

balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade fr att mota de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots riddande oskerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att 1igga sig.

Risker och riskhantexing:

Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker &r huvudsakligen
relaterade il nedanstiende;

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses rigken att ﬁnanswmlg inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget ofrménliga villkor. Motsvarande risk fﬁrehgger nir befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas reﬁnanswrmgsmsk

-ﬁnansmrlngskallar
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.ar. 559051-1837

ok

o Réanterisk

Lol Rintekostnader #ir en av de stirsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att f6rdndringar i marknadsréntor
. paverkar upplaningskostnaden, Rintekostnaderna pdverkas frmst av nivén pa aktuella marknadsriintor och

) bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Gl Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. ¥ér att uppnd den riintebindning och
rintesikringsgrad som efterstrivas anvinds prim#rt rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckiing
Under det kommande aret f6rvintas verksamheten bedrivas med of8rindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till asstammans forfogande stir:

balanserat resultat 3920 888

&rets resulfat -1.878 144
2042 744

Styrelsen foreslar att:
iny rdkning Sverfores 2042744
2042744

Betraffande bolagets resuliat och stdllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhiSrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Resultatrikning

Rirelsens intikter m.m.

Ovriga torelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag,

Resulfat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Sumimna totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 878 146

-1 878 146

1 786 234

-1 786234

2921-91'—01

-1 457 536

1 467 536

4 888 455

0

-1 878 146

-1 878 144

-1 878 144

0

4.888 455
3420 919

-700 589
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr. 559051-1837

Balansrikning

Tillgdngar

Anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgAngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag,

Summa anliiggningstillgdngar
Omgittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa ﬁm.isﬁttniziigstiﬂgéngar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

1786234

2021-12-31

132 545 554

0
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.ur. 559051-1837

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
'Z3alanserad._vﬁlsti'_
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50000

-1 878 144

50 000

1200 558
2.720 330

Sida 6av 15

2 042 744
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat

Eget kapital 2020-12-31 50 000 420 558

FErhilina aktiedgartillskott 780 000
Arets resultat 2 720 330

Totalt eget

470558
180 000
2720 330

Eget kapital 2021-12-31 50 000 3920888
Arets resultat ~ -1878144

3 970 888
-1.878 144

 Eget kapital 2022-12-31 50 000 2042744

2092 744

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 frdelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Orgar, 559051-1837

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten

fore foriindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviiry av koncernfdretag

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiefigartillskott

Férindring fordringar/skulder till koncernforetag

Likvida medel vid arets bbrjan

Likvida medel vid avets slut

Sida 8av- 15

2022-01-01

Not 2022-12-31

-1 878 146

-350 293

-10.000
0

-2 228 439

-1 467 536

2 228 439

780 000
687536

2228 439

1 467 536

Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
TAS 7 Rapport Gver kassaflsden,
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DocuSign Envelope ID; 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C65C9

Org . _-5-5;9-05 1-183-?

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

A'Hm n 'fﬂﬁ:rrmaﬁan
dmterbalag B(}laget ﬁr ett aktlebolag Ie gzstrcrat i Sverlge ﬂch med ﬁ‘ta 1 Malmﬂ Adreﬁééﬁ 1:111 huvudknntoret ﬁr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm®.

Hagllbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmo.
Gmnder ﬁr reida vmf in gm

rekammendatlt:m RFR 2 (Red(msmng f‘dr ]UrldISk persan) och uttalande ﬁ'an Radet for ﬁnanswll rapportering. RFR

2 innebir att bolaget vid uppriittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden S& lﬁngt dei:ta cir mcuhgt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan

har t1_11ci1npa_ts kmsakvent. f’nr alla. pr.esenterade_ ﬁr __czmmte. annat _an_g_es

Uppstillningsform _ _
Bolagets resultatriikning och balansrikning 4r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde p bolagets anliiggningstillgingar provas fortlépande. Om en sadan provning indikerar att det
redovisade viirdet 8verstiger tillgAngens dtervinningsviirde, vilket r det hogsta av nettoférséljningsviirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassafltide. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgangen pévisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre ir motiverad &terfors denna till sitt niettoviirde, dvs ursprunglig nedslcrwmng
med avdrag 6t de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skeit. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redwlsats direkt mot fritt eget kapital sker aterfringen direkt mot fritt eget kapital.

For att priiva eventuellt nedskrivnings- eller aterftiringsbehov, stiims vid varje drsskifte varje fastighets bokiftrda
virde av.mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd sttrre vardefSrandringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra lAnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénftr sig till.
Kasmader fer rcintederwatawm mgér ﬁ.ven i denna prSt ocsh betalmngsstmnunar fbr rantedenvat&vtalen

aktweras_ som Vﬂrdeht_ij ande f&StI ghets_mvesterlng

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot'_-ﬁge‘t kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrén ghillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat f5r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats £for gf
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. T aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder.
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Org.nr. 5590511837

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och firvéintas gﬁlla.ﬁﬁr
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa tempor#ra skilinader enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgéngs elier en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira

skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor storre skattemissiga én riikenskapsenliga avskrivningar

avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hénfr sig till skattepliktiga temporira skillnader och som.

ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénf6r sig till

avdragsgilla temporira skillnader, skatfemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Vérdering av-samtliga
skatteskulder/skattefordeingar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som 4r

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader niellan forvaliningsfastigheternas redovisade

vérde och deras skaﬁemﬂssi?ga_vﬁrd&_.

skillnader i den pmfaf;_tmng _de.t_ﬁr_ g_a;:mgl_1kt_att_b_algppen kan umytt_]_as mot framtlda skatte;phktlga bverskott

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt aft inte

tillimpa IFRS 9 utan {illimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffhinpsvirde enligt ARL,
;En finanszell tlllgéng aller en fmansmll skuld tas upp i balansralqungen nﬁr belaget b11r part i att avtal En 'ﬁnans’iell

en legal_ If;itt_. .at_t___,kvltta. .bcluppen smnt_att__dﬂt_forell gge_r avmkt__att_ rcglﬁra pﬁstemamad et_t net.tabalqpp ﬁ:ller a'i:t
samtidigt realisera tillgAngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga
fordringar; 1anefordringar, leverantorsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

.Upptagrts tlll det belopp vamled de berﬁlmas 1nﬂyfa Kart"rlstlga fordrmgar utgers av fardnng'ar som fbrfaller tlll
Ebe,talmng inom 12 manader efter balansdagen.

'Bﬁlagets rﬁntebﬁrande lén lﬁpm med tra mé.naders ré.ntabmdmng c}ch upptas t1ll upplupet anskafﬁnngsvﬁrde efter

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka fSrfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas 1ill
upplupet anskaffningsvirde.

;Leverantﬁrsskulder redwisas nhr faktura har m-atta gits Skuld avseende utﬁ?)rt" arb ste déir mOtparten 'har ﬁlllg] nrt sm

:betalda rintor redﬂwsas under posten upplupna kﬂstnader

Ltkwdﬂ medei

Tlll g_ﬁdﬂhavaﬂdﬁ pA konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas sem banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle dr avtalspart med banken: Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr, 559051-1837

Ovriga koncernmellanhavanden
Gvriga, kﬂncerrmeﬂanhavandén gentamat Mriga ﬁirﬁtag imm Heiins aden Bﬂstadkmcemen batraktas som

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebiir att bolaget kostnadsftr laneutgifter i den
period de hiinftr sig till.

Erhﬁllen eller anteclpe*rad utdelnmg redtmsas som finansiell intikt medan ldmnad utdeling redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

som kaSllltSdispGSltlﬂn

Avsdttningar

Avstttningar redovisas nér det finns en legal ellet informell farphktﬁlse till f51jd av en tidigare hindelse, det dr
sannolikt att ett utflsde av resurser kommer ait kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa
ett tillforlitligt satt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara ostker:

balansdagen Avsﬁtnnngar t_as; ﬁndas_.t__ i a:n_spré._k for ds utgﬂar som avsﬁttmngen ursprunghgen var avsedd fﬂr
Avsitiningar diskonteras till sina nuvirden déir pengars tidsvirde dv viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med ndrstiende _ _
Bﬁlaget éir ﬁnan'sierat via lén' ﬁfé’m kﬂnc:ernf“ﬂretag Lﬁnebﬁlﬁpp och réintekostnader framgér i not under rubrikerna

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RER 2 och god redovisningssed kréivs det att
foretagsledningen och styrelsen g6r en del viisentliga antaganden och bedmningar som péverkar redovisade
t’illgéngar skuldt:r intélkter och’kastnader samt "tivriga upplysningar Bedﬁmningarna b‘asier'as pﬁ effarenheter ach
Sklljﬂ sig frém g;orda bedéﬁmmngar om andra antaganden gors eller a:ndra fhrutsatmlngar f“ﬁrehgger De c)mrﬁden d_ar
framitr allt gbrs uppskattningar och bedmningar #r viirdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvaliningsfastipheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas-ekonomi och geopolitiska
klimat, Osdketheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sintur lett till 6kade marknadsriintor, Den férsimrade réntemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ pdverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 8kar genom hgre basrintor och potentiellt hogre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr, 5590511837

Finansiell riskhantering

Bolaget ufsitts genom sin verksamhet fr en mingd olika finansiella risker:

» Finansietings- och refinansieringsrisk; dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan frindras pa oftrdelaktigt sttt

« Motpartsrisk; dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina tagatiden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pé styrelsemoten. De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan: ' ' -

= Sikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn.

« Frfaliostrukturen p lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

s Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags I&neportflj berdknas en §kning av marknadsréintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 1 301 Tkr..

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedoms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfatining. Fbriindringar i svenska regelverk under 2022
har inte hellet haft ndgon viisentlig pAverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godk#inda nya och éndtade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 beddms for nérvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stiillning i viisentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkdpoch forsiljning inom koncernen 2022 2021

InkOp managementtj#inster | 0 | -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 10ner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse

varay 1 (0) kvinnor.

RE}VISGI'EI‘
Arvode till revisorer fa

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader till koncernfretag -1 878 146 -1 457 536

1878 146 1457 536
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr. 559051-1837

Not5

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdrﬁgs_ eilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt réintenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar

Skatt hiinfSrlig till tidigare &

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Andelar i koncernforetag

Organisationsnummer Siite.

Heimstaden A Slindan 7-8 AB
559092-0624

Malmo

Ingiende anskaffhingsvirde
Arets ink8p

Arets forsiljningar

Lamnade tillskott

Utgaende anskaffningsviirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

2022

ﬂ:

2021

~700 585

-1 878 146
386 898

0
-386 898
(
2

3420 919
704709

0
0
4 120

0

Antal/Kap.
andel %
1000
100%

2

2022-12-31

Redovisat
viirde

132545 554

=700 589

2021-12-31

Redovisat

132 545 554

132 545 554

132545 554
0
.(_)3

132 545554

132 545 554
0
0

132 545 554

2022-12-31
. 0:

1 786 234
0

132 545 554

2021-12-31
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Hﬁimstaden A Adept’en 1538 Holding AB

Not §

Not 9

Finansiella instrument

Samthga fmansmlla tlllgﬁngar och sk:ulder ﬁr klasmﬁcerade sOm aktzer i datterbolag, klmdfordrmgar

mte aw1ka frﬁn verkh gt "‘Jﬁl‘dﬁ dé_ dlsknntcrmgsaffektan mte ar vﬁsenthg

2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelari koncernforetag 132 545 554

Fordringar hos koncernfoietag 1786234

353 T8

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag 131888 749
131 888 749

Skulder till koneernféretag 2022-12-31

Ingéende lan 127 874 077
Nya 14 4014 673

Amorteringar 0
131 888 749

Ovriga noter

Neot 10 Stillda siikerheter 2022-12-31

Not 11

Not 12

Pantsatta aktier i dotterbolag 0

Eventualforpliktelser 2022-12-31

'B‘ﬁfgensfﬁr'ﬁﬁiiidel“ser 0

Konecernforhillande

2021-12-31

132 545 554
B:'

"132 545 554

127 874 077

127 874077

2021-12-31
132 074 995-

-4 200 91 91

127 874077

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB, org nr 559051-1787, med séte i
Malmd. Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr-556864-0873 med stite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en

koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med stite i Malms, uppréttar koncernredovisning.

Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, orgnr 929 301 684, med site i Norge som

Kuncemredowsnmgen fhr bredensborg, 1994 .AS kan erhﬁllas via pﬂst@ﬁ'edensbﬂrg 1o,

'upprcittar kﬂncﬁrnredwlsnmg Fredensborg AS mgﬁr ien koncem dar Fredensbﬂrg 1994 AS @rg ne 943

Bolaget #r motderbolag, men med sttd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Sida 14 av 15



DocuSign Envelope ID; 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C68C9

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr, 559051-1837

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 3920888

arets regultat «] 878 144
2042744

Styrelsen foreslar att: -
1 ny rdkning $verfSres : 2 042744
) 2042744

Malmb den dag som framgar av var elekironiska underskrift.
- DocuSigned hy:

y— *E!_ﬁﬂuuS;:l_gnad By

[ fia Pebursson el

N B2ICDFEDCECHABE.. \ o 462072273FEBA21...
Matia Pe erss_.ﬂﬁam ok 'TI}'_IHS_'_@I’. nvall

Orxdfrande Styrelgseledmetf

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

——DosuSigned by:
[ fones S
Tomad ISR 4 10-

Auktoriserad revisor

Sida1bav 15



Maria Petersson
Maria.petersson@heimstaden.com
Sukerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Certifikat om- fardlgstallande B W T = c - g

Kuvert-lD: ?F4083FDBFGD4CCQBU4A8?26AQTCSQGQ Status: Fﬁrdizg's;ftélrlda

Amne: Complete with DocuSign: Arsredovisningar Holdingbolag f.d. Akeliusbolag

Kallkuvert:

Dokumentsidor;: 754 Signaturer: 150 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 6 Initialer: O {brahim Shaalan

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stampling: Aktiverat Malmg, 21128

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Beriin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna ibrahim.shaalan@heimstaden.com
IP-adress: 185.225.48.109
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Status: Original Hallare: Ibrahim Shaalan Plats: DocuSign
2023-05-29 11:17:16 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signeringshdndelser-- ...~~~ Signatur .~ . - o000 _;”Tldsstampel R

(T Decudigned by: Skickade: 2023- 05-29 11 47 56

Maria Puiersson. Visade: 2023-05-29 11:59:11
PRACDFERCRCRIPE.. Signerade: 2023-05-29 12:01:17

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:

Arbetsfiides-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledde-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-|D: 660911¢cc-6f31-5a80-8cd 1-~756bch6cf384
Land elfer region som ID-handlingen &r utfirdad i: SE

Resultat: Godkand
Genomford: 2023-05-29.11:568:56

Belgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2023-03-08 14:44:42
1D: 61567687-f3a3-4fc4-a%e6-ac5d981e0040

Tobias Grénvall oty Skickade: 2023-05-29 11:47:56

Tobias.gronvall@heimstaden.com Tolias £v6 Visade: 2023-05-29 14:34:28

A83072273FER42T.

Stikerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o e Signerade: 2023-05-29 14:35:40

-8igna’turanta'g'ande-' Fﬁwaldrsﬁl

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflodes-iD: Sbbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfiédesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflidesbeskrivning: The recipient will need to Identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Autheritication.
{dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: e3{719ac-8¢5f-5f68-aebe-b789b8258df3
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: Sk
Resultat: Godkénd.
Genomidrd: 2023-05-29 14:34:10

Delgivande av elektronisk uppgift och signiatur:
Godként; 2023-05-05 14:45:06

1D: bea76961-4337-4d1b-8001-d2df3c566b4d



Signeringshindelser .~ ° Signatur
Jenas-- Svenssan [“’““”ﬂ““’ by:

Jonas Svenason.

4B24C233CDD1418.

GE-C)-
Sakerhetsniva: E-post, Kentoautentisering (ingen)

Med [P-adress: 155.4.203.100

Autentisermgsuppglﬂer
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947¢f

Arbetsflddesnamn; DocuSign |D Vetification

Arbetsflsdesbaskriviiing: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowtedge-Based Authentication.

|dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Umkt transaktlcms—iD 7f76832f-92f7-5171 b27e-998f91772bd6

Resultat G{Jdkénd
Genomftird: 2023-05-30 14:05:03

Uppagifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: RDocuSign 1D Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The reclplent will need fo :dentify themselves with-a valid government ID, eID or through Knowledge-Based Authentication.

jdentifieringsmetod: Elekironiskt ID

Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: 0c7b7a03-842f-5643-8{24-a6334fa8h264
Land elier region som ID-handlingen ér utfdrdad 1 SE

Resultat: Godkénd

Genomford: 2023-05-30 14:42:01

Deigwande av eélekfronisk uppglft och signatur:
Gadkant: 2023-05-30 14:05:28
ID: 00033419-1e88-4011-b8e1-06ffccSbac?1

Redigerarleveranshi “de'%f § oy Sfﬂtus

"
.......

Agentleveranshindelser = -~ =~ ‘Status .. -
Mellanhandsleveranshéndelser . Status =~
Certifierade leveranshiindelser . - ‘Status: =

Kopieringshéndelser -~ « = . *Status;.-- W
Martin Scharp Koplerad
Martin.scharp@heimstaden.com |
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (Ingen)

D.eiglvande' av 'éi'ie'ktra nisk uppgift och signatur:

Vittneshédndelser = - =~ = = . Signatur -
Notariehdndelser - .. . Signatur -

S'ammah.féﬁn_irng___‘aw--‘i‘kmizﬁfefrthﬁndélf’ser,--f} Sta’tus
Kuvertet har skickais
Certifierat levererat. Sékerhetskontrollerat
Signeringen &r stutférd S#kerhetskontrollerat
Fardigstallda Sikerhetskontrollerat

Hashkﬁdatf’krypterat

Betalningshéndelser =~ - Status

Signaturantagande: Forvald stil

'TIdSStﬂmpEI

Skickade: 2023-05-29 14 36 05
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur = =~



Deigivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Grinvall, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.,

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and p prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
ifrom us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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electl Gmcally to you thmugh the DOCUSI gn system all reqmred no‘uces d}.sclc;)sures

authorizations, acknowledgements, and other documents that are requlred to be pmwded or made
.avallable--tt -y@-u durlng th@ course of our relatlonshlp Wlth you T(J redu_ € the chance of yo 1

notices and dlsclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the pdragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us,

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to requesl paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number, We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



;1 declme to si gn a document from wrthm your 51 gnmg sessmn and on the subsequent page,

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must

state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

information from you to withdraw consent.. The consequences of your WIthdmwmg consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
If you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



‘Rwi?sinnsbe rattelse

U tfa!a;;ﬂm:

Vi har utfort en revision avarsredovisningen for Heimstaden A
Aciep’t'e n 1538 Hol din(j' ABfor ar2022-01-01 - 2022-12-31.,

fh_et med_a_rsredf}vlsnpn_gslage_n ach ger en ;_:al .I.a vasentllga a_ﬁse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1538 Holding
_ABS fmansnelia stallning per den 31 december 2022 ch:h av

_.arsredowsm_ngslaqen F crva_ltnmgsberattelsen ar fc&renhg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar

entigt dessa standarder beskriys nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr coberoende i férhallande till Heimstaden A
.-Adepten 1538 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'Stwe!sens ansvai

;upprattas och att den .ger en rattwsande blld enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvandig fér att uppritta en
arsredovisning som infe innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
_m-ljsrstag

_bedamnmgen av bolagets f@rmaga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlliampas dcck mte nm styrelsen avser att hkwdera bﬁlaget

Q-alternatw tll_l att gqra nagot ;av detta

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra visentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atf [8mna en revisionsberéattelse som innehaller
'-‘v%r-a uttalanden lellg sakerhet ar en hég grad av sakerhet
och gud rewsionssed 1 Sverlge alltld kommer‘ att upptacka en
-vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonemiska besiut som anvéndare fattar
‘med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdéme och har en professionelit ‘skeptisk instélining Under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
'-smnshews som ér tlllrackltga {)Ch andamalsenltga for att.
'.upptacka en vasenth_g felakthhet t|I[ fD|jd_ av oegenthg-
heter dr hgre dn for en vasentlig felaktighet som berorpa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontrolt,

o skaffar vi oss en ;fti_tﬁ’j}s{tféfe;l.w_ ay ﬁ‘ef\:-d@l_av"b@rfagfets inferna
kontroll som har betydeise fér var revision f6r att utforma
;gransknmgsatgarder s0m ar lampllga med hansyn tllf om~

teten | den mtema kantmllen_

¢ uivarderar vi I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar,

« drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
.arsredwlsnmgen Vi drar ocksa en slutsats med grund I de
ﬁsakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fmrha_;.ll_and_e_n som kan leda till betydande tvivelom bolagets
mrmaqa att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen
rev:smnsberattelsen fasta ,,,,,
upplysningarna i ars-r-edowsnmgen om den vasentltga
osdkerhetsfaktorn eller; om sadana upplysningar 4dr
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas
fram till datumet for revisionsberattelsaen. Dock kan
framtada handelser e!ler fmhallanden gara att ett bolag

uppmarksamheten pa'

n_lngama_ c_-_ch om arsredGV|snlngen _aterg_er de und_e__r-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
p[anerade Umfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra

fortattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen harvi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltnmq av Heimstaden A Adepten
1538 Holding AB. f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tilistyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget | fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utiort revisionen enligt ga-d'zrevisi%{mSS;e:d i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heimstaden A

Adepten 1538 Holding AB enligt ged revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi=

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelnlngen ar farsvarllg med hansyn trtl de krau sam bolagets

haiagets egna kapltal kensnliderlngsbehov hkwdltet GCh

stallning i ovrigt.

'St?rels&n ansvarar for bc}latgetsarganlsatlﬂn Oc:h fﬁr'val'tmn'ge'n

-fﬁrtlopande bedoma balagets ekanomiska sﬂ:uatl@n och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att hokféringen,
medelstorvaltningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart'mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagen
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férjust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rtmllg grad av sdkerhet bed6ma om forslaget
ar forenllgt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktlebolagslagen

anvander vi pmfessmnellt omdame GCh har en prafessmnellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget tilt dISDOSltIGHEI’ av bolagets vinst

el[er forlust gmndar srg framst pa rewsmnen av raken-_

baseras pa var pmfesslonella beﬁomning med utgangspunkt l
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och f8rhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|gem:}m och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst el'ler fiirlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AR

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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