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Undertecknad styrelseledamot | Koksen 4 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrdkningen faststélits pa arsstdamma 2023-04-20. Stamman beslét ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

T&by 2023-04-20

Tony Mauritzsson
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelseh for Koksen 4 Fastighets AB, 556792-9004 far hirmed évge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget som har sitt sate i Tdby bedriver férvaltning av fast och l16s egendom.

Agarforhallanden
Namn -
HSF Gruppen AB

Plat & Mekano i Taby Holding AB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Det har inte varit négra vasentliga handelser under rékenskapsaret.

= Ierérsﬁversikt

, 2022

-~ Nettoomsattning - 3693 129
Resultat efter finansiella poster - 56 037
Soliditet, % | 38

Not Eget kapital

Vid arets bérjan

Utdelning

Omfdring av féreg ars resultat
Arets resultat

Vid arets slut

Antal Aktier

2021

3 698 128
-34 976
38

Aktie-
 kapital
100 000

100 000

490
510

2020
3722 871
-40 790

37

Balanserad
vinst
10 844 072

-200 000 = .

-75 178

" 10 568 894

Antal roster

490
510

Belopp i kr
2019

3 701 497
- 62 781
39

Arets
resultat
-75 178

75178
16 963

16 963
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat | | 10 568 894
arets resultat - | 16 963
Totalt | | | - 10 585 857
disponeras for ~ | v
balanseras i ny rakning 5 ' 10 585 857
Summa - | | - 10 585 857
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Resultatrakning o - |
Belopp i kr ~ Not . . 2022-01-01-°  2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31 -
%Ef . Rorelseintakter, lagerf&ré'hdring m.m. | -- | -
(0 ; Nettoqmséttning . | L 3 693 129' 3698 128
E;ﬂ: ' Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. - 3693129 3698128
(") |
& ~ Rérelsekostnader - |
Ovriga externa kostnader » a - -1792904 = -2034749
Av- och nedskrivningar av materiella och |
immateriella anlaggningstillgangar | -- -1 234 457 -1 238 226
Summa rorelsekostnader , | - -3027 361 -3 272 975
Rorelseresultat ' 665 768 425 153
 Finansiella poster , b | .
Rantekostnader och liknande resulitatposter =609 731 -460 129
Summa finansiella poster | ‘ -609 731  -460 129
Resultat efter finansiella poster : 96 037 -34 976
Bokslutsdispositioner | | -
Resultat fore skatt | - 56037 -34 976
Skatter | f | |
Skatt pa arets resultat ‘ | -39 074 -40 202
Arets resuitat 16 963 -75 178
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Balansrakning .
Belopp i kr - - Not - 2022-12-31  2021-12-31
o TILLGANGAR
) Anlaggningstillgangar
o Materiella anldggningstillgangar
(A Byggnader och mark 3 26 970 184 28175776
. Inventarier, verktyg och installationer | 4 - - 28 865
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 970 184 28 204 641
Summa anldggningstillgangar " | 26 970 184 28 204 641
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar | _' -
Kundfordringar | | 41 61 417 - 56 314
Ovriga fordringar | 16 131 14 874
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter | 19 772 - 17974
Summa kortfristiga fordringar =~ 452 320 89 162
Kassa och bank | | | -
Kassa och bank 459 752 - §72 242
Summa kassa och bank | , 459 752 - 5§72 242
Summa omsattningstillgangar | 912 072 661 404
SUMMA TIL_LGANGAR 27 882 256 28 866 045

B
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Balansrakning
Belopp i kr |

EGET KAPITAL QCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital .

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

-'Koi'tf:"is‘tiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

100 000

10 568 894
16 963

10 685 857

10 685 857

15 675 000

15675 000

900 000
124 750
146 300
350 349

1521 399

27 882 256

5(8)

2021-12-31

100 000
100 000

- 10844 072

-75 178

10 768 894

10 868 894

16 575 000
16 575 000

900 000

14 917

156 994

350 240
1422 151

28 866 045
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper '
Arsredovusnmgen ar upprattad i-enlighet med arsredowsnmgslagen och BFNAR 2016 10 (k2).

Avskrivningsprin c:per for anlaggningstillgangar --
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandepenod
Foljande avskrlvnlngstlder tilldmpas:

Anldggningstillgangar | ~ | Ar
Materiella anlaggnlngstlllgéngar = -
-Kontorsbyggnad | | | ' - | - | 50
-Verkstadsbyggnad - | | | 25
-Lokalinredning | | | | 20
-Markanléggningar 20
-inventarier, verktyg och installationer o - B

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrwnmgar och skattemassigt gjorda avsknvnmgar redovisas som
ackumulerade overavsknvnmgar wlka ingar i obeskattade reserver..

Not 2 Anstillda och personalkostnader
‘Bolaget har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Erséttningar t|II styrelsen har ej utgatt

Not 3 Byggnader och mark |

2022-12-31 . 2021-12-31
Ackumulerade anskaffnmgsvarden |
-Vid arets borjan | 42 642 872 42 642 872

42 642 872 42 642 872

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan : | -14 467 096 -13 261 504
-Arets avskrivning enligt plan | -1 205 592 -1 205 592

-15 672 688 -14 467 096

Redovisat viirde vid arets slut - o 26970184 28175776
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat virde vid érets‘sltjt

Not 5 Ovriga skuider till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvéantas betalas mellan
- .ett och fem ar efter balansdagen.

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
~ efter mer an fem ar efter balansdagen..

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jémfdrliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar |

Summa stillda sikerheter

Eventualférpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

2022-12-31

208455
208 455

179 590
_28 865

| -208 455

2022-12-31

30 000 GO0

30 000 000

76)

2021-12-31

208 455

208 455

-146 956
-32 634

-179 590

28 865 -

2022-12-31
3 600 000

12 075 000

15 675 000

2021-12-31

30 000 000

30 000 000
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Underskrifter

Taby 2023-04-20

- S

Tony- Mauritzsson
Verkstallande direktdr

Var revis
- Moore

ustafsson
riserad revisor

o [

unnar Bergstrom
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Eva Mauritzsson
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Koksen 4 Fastlghets AB
Org.nr 556792-9004 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Koksen 4 Fastighets AB for rikenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Koksen 4 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden -

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till Koksen 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullg]ort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar |

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer #r nddvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: |

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Koksen 4 Fasti ghcts AB. Org nrs 56792-9 004 Registered in England No. 02215276. Registered office as above.

Member firms in principal cities throughout the world.
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor var revision for att .
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men mte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen. |

- utvédrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktSren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de mhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under 1ev131onen daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar -

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning foér Koksen 4 Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dlsponeral vinsten enligt férslaget i forvaltmngsberattelsen och bele ar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden f
V1 har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrws hdrmare i

-avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Koksen 4 Fastighets AB enligt god revisorssed

1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de rewsmnsbevm Vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenllga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr torsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Koksen 4 Fastighets AB, Org.nr 556792-9004
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrels:en ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstdimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att mhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda -
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebo]agslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r f‘orenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revistonen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omradden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha, sérskild |
betydelse for bolagets situation? Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till ¢ / positioner betrdffande bolagets vinst eller f"orlust har vi giranskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolag agen. - S |
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Auktoriserad revisor
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