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Elektroniskt underskriven av:

Daniel Ozboyaci, Styrelseledamot
2025-07-31



ADR Kommersiella AB 1(8)
Org.nr 559359-5464

Styrelsen for ADR Kommersiella AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bolagets verksambhet ér att direkt och indirekt &dga och forvalta fastigheter.

Bolaget bildar en koncern tillsammans med de heldgda dotterbolagen ADR Barkarby Fastigheter AB,
Fastighets AB Hofors 1, Motala Rail Bjorkelund AB, ADR Fastigheter Ornéis AB, ADR Skéns Pristbord
AB, ADR Holding Sverige 3 AB, ADR Holding Sverige 4 AB, ADR Holding Sverige 5 AB, ADR
Holding Sverige 6 AB, ADR Holding Sverige 17 AB, ADR Holding Sverige 18 AB, ADR Holding
Sverige 22 AB, ADR Holding Sverige 23 AB, ADR Holding Sverige 24 AB. ADR Parkering Rasunda
AB, Fastighets AB Ciseléren, ADR Rasisen 1:56 AB, ADR Hégom AB, Ornis Herrgird AB, ADR
Fastighet Broby 11:6 AB, ADR Fastighet Broby 12:6 AB och ADR Fastighet Broby 12:9 AB.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Bolaget har forvarvat dotterbolaget ADR Holding Sverige 22 AB, ADR Holding Sverige 23 AB och

ADR Holding Sverige 24 AB under rikenskapséret samt bildat dotterbolagen ADR Fastighet Broby 11:6
AB, ADR Fastighet Broby 12:6 AB och ADR Fastighet Broby 12:9 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -55 -2 -1

Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
25000

25000

Balanserat

resultat

-1387

-2 040

-3427

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets

resultat

-2 040

2040
12 009
12 009

-3427
12 009
8 582

8582
8 582
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Totalt

21573

12 009
33 582

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-16 240
-16 240
-16 240

-38 773
-38 773
-55 013

75 000
75 000
19 987

-7 978
12 009
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 040
-2 040
-2 040

-2 040

3000 000
-3.000 000
0

-2 040

-2 040
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2,3
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

245 605 053
245 605 053
245 605 053

500 000
500 000

446 551
446 551
946 551

246 551 604
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2023-12-31

201 163 193
201 163 193
201 163 193

19 973
19973
19973

201 183 166
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25000 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3427 -1 387
Arets resultat 12 009 -2 040
Summa fritt eget kapital 8582 -3 427
Summa eget kapital 33 582 21573
Langfristiga skulder 4,5

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 440 000 0
Skulder till koncernforetag 205 232 329 189 361 593
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 2000 000 2000 000
Summa langfristiga skulder 224 672 329 191 361 593
Kortfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 860 000 0
Skulder till koncernforetag 3000 000 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 4 900 000 4 900 000
Skatteskulder 7978 0
Ovriga skulder 13 038 942 4900 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 38773 0
Summa Kkortfristiga skulder 21 845 693 9 800 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 551 604 201 183 166
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 201 163 193 169 326 828

Inkdp 41 441 860 31 836 365

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 242 605 053 201 163 193

Utgdende redovisat virde 242 605 053 201 163 193

Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Bokfort
Namn andel andel virde
ADR Barkarby Fastigheter AB 100% 100% 3339 846
Ornis Herrgard AB 100% 100% 26 369 634
Fastighets AB Hofors 1 100% 100% 462 881
2000 000
ADR Fastigheter Ornis AB 100% 100% 16 050 000
ADR Skons Priastbord AB 100% 100% 13 244 051
ADR Holding Sverige 3 AB 100% 100% 3073734
ADR Holding Sverige 4 AB 100% 100% 4 637 085
ADR Holding Sverige 5 AB 100% 100% 13390 410
ADR Holding Sverige 6 AB 100% 100% 6 814 875
ADR Holding Sverige 17 AB 100% 100% 7225 000
ADR Holding Sverige 18 AB 100% 100% 10874 113
ADR Parkering Rasunda AB 100% 100% 1 925 000
Fastighets AB Ciseloren 100% 100% 17 905 854
1 000 000
ADR Rasésen 1:56 AB 100% 100% 25000
Motala Rail Bjorkelund AB 100% 100% 50 039 345
ADR Hoégom AB 100% 100% 25 786 365
ADR Holding Sverige 22 AB 100% 100% 1618 736
ADR Holding Sverige 23 AB 100% 100% 38 609 182
ADR Fastighet Broby AB 100% 100% 75 000
ADR Holding Sverige 24 AB 100% 100% 1138 942

245 605 053
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Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 221257329 191 361 593
221 257 329 191 361 593

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18 300 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 440 000 0
17 440 000 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 860 000 0
860 000 0

Not 6 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 111 287 395 118 230 900
111 287 395 118 230 900

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r ADR
Fastigheter Holding AB med organisationsnummer 559012-7410 med séte i Stockholm.

Not 8 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Tillgéngar med dganderéttsforbehall 50 000 0
50 000 0



ADR Kommersiella AB
Org.nr 559359-5464

Stockholm 2025-06-02

Daniel Ozboyaci
Daniel Ozboyaci
Ordférande

Agneta Jacobsson
Agneta Jacobsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-03

Tobias Benne
Tobias Benne
Godkénd revisor

Leyliifer Ozboyaci
Leyliifer Ozboyaci

Magnus Soderberg
Magnus Soderberg
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i ADR Kommersiella AB
Org.nr 559359-5464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ADR Kommersiella AB for rdakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av ADR Kommersiella ABs finansiella stidllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till ADR Kommersiella AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, néir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

ADR Kommersiella AB, Org.nr 559359-5464
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n

for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora
att ett bolag inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ADR Kommersiella AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till ADR Kommersiella AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

ADR Kommersiella AB, Org.nr 559359-5464
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedoémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana édtgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06-03

Tobias Benne
Tobias Benne
Godkénd revisor
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