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: Arsredovisning

for

Productor Forvaltning 11 Katrinelund AB

5356324-4358

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i irsredovisningen har faststillts pa drsstimma . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. 2D 4 - Z;—»

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB
Org.nr 556324-4358

1 (9)

Styrelsen for Productor Forvaltning 1 i Katrinelund AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende r.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetenb

Allmdént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat visar pa en forlust pa -0,2 mkr (foreg.4r -1,5 mkr). Aret har priiglats av stora
underhallskostnader, dessa uppgick till 5,2 mkr (foreg.ar 6,0 mkr) vilka har kostnadsforts 1

resultatrakningen 1 sin helhet.

Arets har priglats av kostnadsékningar pa savil driftskostnader som finanseringskostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 22 436 21 494
Resultat efter finansiella poster 225 -1 508
Soliditet (%) 16 16
Kassalikviditet (%) 115 84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 250 000 54 784 359 50 000

Disposition enligt
beslut av arsstaimman:

Balanseras 1 ny
rakning

54 784 359 -54 784 359

Fondemission
Nedsittning av
aktiekapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

-54 784 359

250 000 0 50 000

2020
22 644
-15 231
17

33

Balanserat

resultat
-16 661 700

-1 507 5353

54 7784 359

36 615 106

2019
25715
2 812

20
51

Arets

resultat
-1 507 553

1 507 553

-225 108

-225 108

Totalt

36 915 106

(
0

0
-225 108

36 689 99?}7




Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB 2 (9)
Org.nr 556324-4358

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36 615 106

arets forlust -225 108
36 389 998

disponeras si att

1 ny rakning overfores 36 389 998
36 389 998

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med notZ}
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Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB
Org.nr 556324-4358

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

22 435793
627 638
23 063 431

-17 288 414
-419 654

-1 679 479
-105 311
-19 492 858
3 570 573

75
3795 756
-3 795 681

-225 108

-225 108

-225 108

3(9)

2021-01-01

-2021-12-31

21493779
137 457
21 631 236

-17 405 789
-824 924

-1 771 447
0

-20 002 160
1629 076

0
-3 136 629
-3 136 629
-1 507 353

-1 507 353

-1 507 553/




Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB
Org.nr 556324-4358

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

159 608 428

77 676
159 686 104

59 602 991

0
59 602 991
219 289 095

3962 521

6 785
1 637 499
5 606 805

2 582 184
2 582 184
8 188 989

227 478 084

4(9)

2021-12-31

161 272 579
968 315
162 240 894

59 587 991

217 368
59 805 359
222 046 253

4 563 067
12 408
867 339

5 442 814

1 908 189
1908 189
7 351 003

229 397 25%




Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB

Org.nr 556324-4358

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

- Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

-~ Leverantorsskulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2022-12-31

250 000
0

50 000
300 000

36 615 106

-225 108
36 389 998
36 689 998

183 677 000
183 677 (00

0
76 954
1422 884

126 757
579 876
4904 615
7111 086

227 478 084

5(9)

2021-12-31

250 000
54 734 3359
50 000

55 084 359

-16 661 700
-1 507 553
-18 169 253
36 915 106

183 737 967
183 737 967

923 000
28 536
1 332 803

0

421 401
6 038 443
8 744 183

229 397 25?/




Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB 6 (9)
Org.nr 556324-4358

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%) |
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not Stiallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 186 446 000 186 446 000
186 446 000 186 446 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterforetag till Rutstaden Holding AB, 556991-6256, med séte 1 Stockholm.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Forsdkringsersittning 613 282 47 300
Erhallnabidrag for anstdllda 14 356 0
Ovriga rorelseintikter 0 90 157

627 638 137 457 J
&




Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB 7 (9)
Org.nr 556324-4358

Not 3 Medelantalet anstallda

Eﬁ 2022 2021

E:j Medelantalet anstallda 0,5 1,5

2

N

& Not 4 Ovriga rorelsekostnader |

= 2022 2021

X

&) . .. .

I, Resultat vid avyttring av inventarier -105 311 0

& -105 311 0
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 127 628 972 1277 493 122
Inkop 0 135 850
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 628 972 127 628 972
Ingdende avskrivningar -21 140 752 -20 094 352
Arets avskrivningar -1 056 431 -1 046 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 197 183 -21 140 752
Ingaende uppskrivningar 54 784 359 55392 079
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -607 720 -607 720
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 54 176 639 54 784 359
Utgaende redovisat virde 159 608 428 161 272 579
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 1151166 2 140 195
[nkdp 0
Forsiljningar/utrangeringar -1 035 000 -989 029
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 116 166 1151166
Ingdende avskrivningar -182 851 -1 054 552
Forsaljningar/utrangeringar 159 689 989 029
Arets avskrivningar -15 328 -117 328
Utgiaende ackumulerade avskrivningar - -38 490 -182 851
Utgaende redovisat varde 77 676

968 31/5%,{,



Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB
Org.nr 556324-43538

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

8 (9)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 59 587 991 53 987 991
Tillkommande fordringar 15 000 5 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 602 991 59 587 991
Utgaende redovisat virde 59 602 991 59 587 991
Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 217 368 406 949
Avgaende fordringar -217 368 -189 581
Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden 0 217 368
Utgaende redovisat virde 0 217 368
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 183 677 000 179 985 000

183 677 000 179 985 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 183 677 000 kronor (fg. ar 184 600 000kronor) redovisas under féljande poster i

balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 183 677 000 183 677 000
183 677 000 183 677 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 923 000

0 923 00%



Productor Forvaltning 1 1 Katrinelund AB 9 (9)

Org.nr 556324-4358

Undertecknade forsidkrar harmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgiiter

stimmer med faktiska forhallanden.
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Vér revisionsberéttelse har lamnats 2023-0{— 4w

Ohplihgs Pricewaterhouse Coopers AB

avid Hedlund ™"
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Productor Foérvaltning 1 i Katrinelund AB, org.nr 556324-4358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Productor Forvaltning 1 | Katrinelund AB {6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alfa
vasentliga avseenden rattvisande bild av Productor Férvaltning 1 i Katrinelund ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Productor
Farvaltning 1 i Katrinelund AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Productor Férvaltning 1 i Katrinelund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att famna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisarnsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uftalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning 6r Productor
Forvaltning 1 | Katrinelund AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Productor Férvaltning 1 i Katrinelund AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétf.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende; |

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon féorsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, cch ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt goed
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

. 3
Orebro den J Qiuni 2023

Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

David Hedlund
Auktoriserad revisor
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