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Fabege Trikafabriken 12 AB
559272-3133

ARSREDOVISNING FOR FABEGE TRIKAFABRIKEN 12 AB

Styrelsen for Fabege Trikafabriken 12 AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Trikdfabriken 12 i Stockholm.

Bolaget har sitt sdte i Solna.

Viisentliga hédndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 20 396 19 329 17 204 3 486
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 746 10 613 8 993 2 080
Soliditet 0% 1% 0% 0%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da fastigheten Trikafabriken 4 férvarvades sent 2022
och bolaget har intakter for tva manader under 2022 till foljd av forvarvet.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor " a—
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 - 2423 -1 032 1416

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman: |
- Balanseras i ny rakning -1 032 1032 0

Arets resultat -967 -967
Utgaende balans 25 0 1391 -967 449




Fabege Trikafabriken 12 AB
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Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 1391042
Arets forlust -966 574
| 424 468

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 424 468

424 468

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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2024-01-01

RESULTATRAKNING Not 2025-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 20 396 19 329
Summa rarelseintakter, lagerforandringar m.m. 20 396 19 329
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -5 018 -4 997

Ovriga externa kostnader -1 957 -2 013

Personalkostnader -7 =

Avskrivningar -235 . <229
Summa rorelsekostnader -7 217 -7 239
Rorelseresultat 13 179 12 090
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 4 955 5359

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 388 -6 836
summa finansiella poster -1 433 -1477
Resultat efter finansielia poster 11 746 10 613
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -12 713 -11 645
Summa bokslutsdispositioner -12 713 -11 645
Resultat fare skatt -967 -1 032
ARETS RESULTAT -967 -1 032
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 48 731 48 880
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar 8 513 7 641
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 244 56 521
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 164 024 168 166
Summa finansiella ankdggningstiligangar 164 024 168 166
Summa anlaggningstillgangar 221 268 224 687
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 242 262
Ovriga fordringar 4 -
Summa kortfristiga fordringar 246 262
Summa omsattningstillgangar 246 262
SUMMA TILLGANGAR 221 514 224 949
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 ' 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1391 2423
Arets resultat 967 -1 032
Summa fritt eget kapital 424 1391
Summa eget kapital 449 1416
Avsattningar
Avsattningar stampelskatt fastighet 70 70
Summa avsattningar 70 70
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 216 000 216 000
Summa langfristiga skulder 216 000 216000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 147 62
Skatteskulder - 1501 3320
Ovriga skulder 94 417
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3253 3 664
Summa kortfristiga skulder 4 995 7 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 514 224 949
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allman information

100 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege V 20 AB, org nr 556746-8797, som har sitt sate i Stockholm. Moderféretag

i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning
med sate i Stockholm.

Upprattas ar Fabege AB (publ), org nr 556049-1523,

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 4 954 tkr (fg ar 5 357).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 313 tkr (fg ar -6 836).

Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 49 393 48 322
Aktivering 86- 1071
Utgaende anskaffningsvarden 49 479 49 393
Ingaende avskrivningar -513 -284
Arets avskrivningar -235 -229
Utgaende avskrivningar -748 -513
48 731 48 880

Redovisat varde
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Sid 7 (8)

2025-12-31  2024-12-31
ngaende anskaffningsvarden 7 641 7 380
nkop 958 1332
Aktivering -86 -1 071
Utgaende anskaffningsvirden 8 513 7 641
Redovisat virde 8 513 7 641
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
) 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 168 166 164 693
Tillkommande poster - 3473
Avgaende poster -4 142 -
Utgdende anskaffningsvarden 164 024 168 166
Redovisat virde 164 024 168 166
Not 8 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 216 000 216 000
Skulder som férfaller till betalning senare édn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernfGretdg ? o
Redovisat varde 216 000 216 000



W
]
I~

L:j..

!

{om
(A
{ e

3

207604

Fabege Trikafabriken 12 AB
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Not 9 Stadllda sakerheter
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Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.
Solna den 1 april 2026

.L »(&ﬁﬂ

Bent OQustad

Var revisionsberattelse har [amnats den 1 april 2026

KPMGAE

1A 1adJoharsSson
Auktoriserad revisor

i ) q _ 2025-12-31 2024-12-31
Stdllda sikerheter till férman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 216 000 216 000
Summa stdllda sdkerheter till forman fér koncernbolag 216 000 216 000
Summa stillda sakerheter . | | 216 000 216 000




= Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fabege Trikafabriken 12 AB, org. nr 559272-3133

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege Trika&fabriken 12 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Fabege Trikafabriken 12 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansieila resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr ocberoende i forhallande till Fabege Trikafabriken 12 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— {dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pg oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r htgre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollien.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund [ de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framiida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Fabege Trikafabriken 12 AB f6r ar 2025

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
- Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fabege Trikafabriken 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav. /

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvariig med hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6wvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
holaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedbéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm 2026-04-01

KPMG A

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat ait fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa ait bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for.vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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