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ARSREDOVISNING
for

Svalovs Samhallslokaler AB

Org.nr. 5359298-6516

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- torvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansridkning

- noter

- underskrifter
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Iraststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Svaldvs Samhéllslokaler AB intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 14 maj 2024.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur forlusten ska disponeras.

— o e wge

- Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen och 6vriga
 bifogade handlingar stimmer Gverens med originalen.
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Stefan Pettersson
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Alla belopp redovisas om inget annat anges i tusentals kronor (tkr)
(" FORVALTNINGSBERATTELSE

“, BOLAGET

-

s Bolaget har till féremal {6r sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter och lokaler, och didrmed sammanhingande verksamhet, 1
w  Svaldvs kommun i syfte att sikerstilla att kommunens verksamheter ska ha tillgang till funktionella och kostnadseffektiva lokaler, som
1 drlangsiktigt hdllbara, for sina verksamheter.
a

STYRELSE
Styrelsen bestar av fem ordinarie ledamoter och tre erséttare. Styrelsen har under ridkenskapsaret haft tolv styrelsemdten och en
ordinarie arsstimma. Utdver dessa styrelsemoten har dven presidiemdten dgt rum. Styrelsens viktigaste uppgift &r att fatta beslut i
strategiska fragor sasom affiarsplan, nyproduktion, ombyggnation, budget och bokslut. Ordinarie arsstimma holls 10 maj 2023.

Styrelsen bestar av:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Stefan Pettersson, ordforande (M) Jorgen Persson (SD)
Mats Hannander, 1:e vice ordftrande (SD) Agneta SOrensson (M)
Niklas Bohn, 2:¢ vice ordférande (S) Jan Zielinski (S)
Ake Jonsson (KD)

Lennart Pettersson (C)

Revisor

Daniel Lantz EY

Lekmannarevisorer

Elisabeth Andersson  Revisor (C)

Lent Lovberg Revisorsersiittare (KD)

BOLAGETS LEDNING
Mats Dahlberg har varit extern VD 1 bolaget fram till september 2023. Fran den 1 oktober &r Mikael Jonsson extern VD 1 bolaget.

ORGANISATION OCH FORVALTNING
Organtsationen har inga egna anstillda utan bolagets fastigheter {0rvaltas genom ett torvaliningsavtal med AB SvalévsBostiéder.

Forvaltningsavtalet haller pa att revideras.

Foretagets site dr Svalov

Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 76 976 72 954 71 020
Res. efter finansiella poster -3 571 -2 279 3019
Res. 1 % av nettoomsittningen -4,63 -3,12 4.26
Balansomslutning 483 336 453 943 443 492
Soliditet (%) 7.50 5,78 6,74
Avkastning pa eget kapital (%) -11,35 -3,68 10,09
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,16 0,72 1,62
Kassalikviditet (%) 13,39 45,39 15,46
*Definitioner av nyckeltal, se noter
AGARFORHALLANDEN
Svaldvs Samhillslokaler &dr ett helidgt dotterbolag till Svalovs Kommunhus AB som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Svalovs
Komimun.

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE

Var omvirld genomgick stora forandringar under 2023. Aret har priglats av snabba fSrindringar och det har exempelvis varit
storningar i leverantdrskedjor och htga marknadspriser pa ravaror som paverkat tillvixtutsikterna. Aret har ocksa priglats av
konflikter 1 virlden.

Sida 2 av 13

e S e TeamEngine Document E-Sign [D: 48953529-DEB3-4C98-B722-55CTH879C8ID. Page 2 of 14,  semmcmsssmssssmsrs st 8 S o e



e JeAMENGINe E-Signing  seesssssssssmsmmmmsamass

Svalovs Samhiillslokaler AB
Org.nr. 5592986516

For var del har framforallt hdgre kostnader uppstatt pa grund av inflationstrycket. Vi ser att kostnader for béde tjénster, material och
entreprenadverksamhet har natt nya héjder. Vi har ocksa fatt markant dkade taxebundna kostnader sasom el, vatten, uppvérmning och
avfallshantering. For att stivja inflationstrycket har Riksbanken hojt styrriintan 1 en snabb takt, vilket paverkar oss som fastighetsbolag
da vi verkar inom en kapitalintensiv bransch och dér vi behover finansiera oss genom lan.

Réintekostnaderna avseende véra fastighetslan har 6kat med knappt 8,1 mnkr till 11,6 (3,5) mnkr. Utdver sjdlva rdntekostnaden
tillkommer kostnad f&r borgensavgift 1 och med att bolaget finansierar lanen med kommunal borgen och inte mot pantbrev. Den

kommunala borgensavgiften ér 0,5 % av den genomsnittliga utestaende skulden under aret. Kostnaden avseende kommunal borgen var
2,0 (2,0) mnkr.

Under dret har korrigeringar gjorts 1 anldggningstillgangarna utifran anliggningsregistret, vilket paverkar bolages eget kapital om ca
14,6 mnkr.

Nyproduktion
Erik Ljungs LSS 4r produktion igang och skall vara klar mitten pa oktober -24.

Fdrskolan 1 Kagerdd ér 1 projekteringsstadiet.

Ombyggnationer
Under aret har vi utfort lokalanpassningar 1 Kvarnhuset . Aktivitetshuset ar fardigstillt och besiktigat invéandigt, det som aterstar ar

montering av ramp pa baksidan.

Upphandling av nytt papptak och solceller pa pumphuset ér igang {fOr igangséttning snarast.

Mansaboskolans yttertak dr klart, aterstar montering solceller. Diverse inre ombyggnationer och renoveringar beridknas vara slutfort
slutet pa april.

Svalans forskola dr igang gillande byte ventilation.

Forslidsgardens renovering av yttertak, omfogning av fasad, byte av ventilation etc borjar nirma sig upphandling.

Ventilationen pa Linakerskolans kommer att bytas ut med start 1 pasklovsveckan. Arbete kommer att utfoéras dir det kan fortga medan
undervisning pagar och resterande kommer att utforas under sommarlovet -24.

V1 kommer fortsitta arbetet med att effektivisera och sikerstilla rutiner och processer for en mer effektiv organisation.

FRAMTIDA UTVECKLING
Vad giiller inflationstrycket sa finns det en positiv trend 1 att inflationstrycket minskar, vilket innebir att kostnaderna inte kommer att

6ka 1 en lika stor takt som det har gjort. Riksbankens rdntehdjningar har gett effekt och man diskuterar nu huruvida Riksbanken och
andra Centralbanker kommer att borja sinka rintenivierna under 2024. Men dven om kostnadsokningarna minskar dr kostnaderna
betydligt hdgre nu dn bara for ett par ar sedan och det dr en verklighet vi som fastighetsbolag maste anpassa oss till. I
hyresférhandlingen med Hyresgéstforeningen blev vi inte fullt kompenserade for kostnadsutvecklingen utan har utmaningar framover.

V1 forvintar oss att materialpriser, tjdnstepriser och entreprenadpriser kommer att 6ka ytterligare, vilket paverkar vara mojligheter till
att underhalla och producera nytt. Vi har vixlat upp arbetet med energieffektiviserande atgirder och kommer fortsétta med detta dven
framdver. Genom vart digitaliseringsprojekt dir vi kopplar upp vara fastigheter sa kommer vi att kunna styra vara fastigheter bittre
och mer effektivt. Bland annat kan vi styra uppvirmningen och ventilationen av vara fastigheter pa ett helt annat sitt vilket kommer
resultera 1 lagre kostnader. Vi arbetar ocksa med att justera in vara fastigheter och fordela virmen biittre 1 vara hus. Detta kommer
ocksa resultera i lidgre kostnader.

Framgent kommer vi ocksa att arbeta med en ny affirsplan samt att ta fram nyckeltal f6r att kunna styra mer mot dessa. Vi kommer
ocksa arbeta mer med langtidsprognoser och olika scenarier dér vi simulerar olika investeringsprojekt, inflations- och
ranteférandringar mm. Vi har paborjat och kommer att fortsétta att statusbesikiiga samtliga fastigheter for att fa en bittre medvetenhet
kring vilka investeringar som kommer att behdva goras pa bade kort och ldng sikt.

EKONOMI ”
FASTIGHETERNAS VARD:!

L1
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Svalovs Samhiillslokaler AB
Org.ar. 559298-6516

Skulle en indikation om virdenedgéng betréiffande en tillging foreligga faststills dess Atervinningsvirde. Overstiger tillgngens
bokfbrda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ned till detta virde. Atervinningsvirdet definieras som det hgsta virdet av
marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av det uppskattade framtida betalningarna som
tillgngen genererar. Nedskrivning gors pa anliggningstillgang per balansdagen om detta vérde understiger anskafiningsvirdet
minskat med gjorda avskrivningar med mer dn fem procent, och virdenedgangen kan antas vara bestaende. Tidigare gjord
nedskrivning aterfors, om det inte lingre finns skél for denna. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen. Bolaget gor interna
virderingar av fastighetsbestandet. Bade generellt, men ocksa 1 de fall bolaget gor stdrre renoveringsprojekt eller vid nyproduktion.
Det totala beddmda marknadsvirdet dverstiger savil bokfort virde som taxeringsviarde med god marginal.

FINANSIELL OVERSIKT
Agarens avkastningskrav dr att bolaget langsiktigt ska sikerstélla vérdet i fastigheterna genom l6pande underhdll inom ramen f6r de

forutsittningar som rader vid den aktuella tidpunkten. Bolaget ska generera en avkastning pa eget kapital (nettoresultat 1 procent av
eget kapital justerat for obeskattade reserver) som uppgar till tre procent. Fér 2023 dr avkastningskravet 725 tkr. Bolagets resultat
efter finansiella poster for 2023 blev -3 571 tkr, vilket innebir att dgarens avkastningskrav inte upptylls.

Hyresintékter
Hyresintiikterna har kat med 3,9 mnkr jaimfort med samma period foregdende &r och uppgar till 76,4 (72,5) mnkr.

Driftskostnader
Driftskostnader uppgick till 30,8 (27,6) mnkr.

Planerat underhall
Planerat underhall uppgick till 11,0 (16,3) mnkr.
Akut underhall uppgick till 6,2 (4,4) mnkr

For att parera de dkade riintekostnaderna har planerat underhdll minskats med 5,3 mnkr. Kortsiktigt gar det att minska pa planerat
underhall, men det fr inte héllbart i lingden. Bland annat pa grund av det minskade planerade underhallet har akut underhall och

reparationer dkat med 1,8 mnkr.

Fastighetsskatt
FFastighetsskatten uppgick till 0,4 (0,4) mnkr.

Kinslighetsanalys
Kinslighetsanalysen nedan visar hur bolagets resultat skulle paverkas om det sker fordndringar 1 uthyrningsgraden, hyresintikterna,

underhallskostnaderna och driftskostnaderna.

Begrepp Forandring % Resultateffekt fore skatt, mnkr
Hyresintikter +-1 % 0,8 mnkr

Totala underhallskostnader +/- 1 % 0.2 mnkr

Uppviarmning, avfall, vatten och el +/- 1 % 0,2 mnkr

FINANSIERING

Under aret har bolaget minskat sin skuldportfolj med cirka 3 mnkr och hade per 2022-12-31 fastighetslan pa 401 (404) mnkr.
Rintekostnaderna vad giiller fastighetslanen har 6kat med 8,1 mnkr jaimfort med foregaende ar och uppgar till 11,6 (3,5) mnkr.
Snittrintan under de senaste 12 manaderna har under 2023 varit 2,8 % att jamfora mot 2022 da snittrdntan var 0,7 %.

Bolaget har en beslutad kommunal borgensram om 500 mnkr. Utover sjéilva rantekostnaden tillkommer kostnad for borgensavgift 1
och med att bolaget finansierar linen med kommunal borgen och inte mot pantbrev. Den kommunala borgensavgiften ar 0,5 %.

Kostnaden var 2,0 (2,0) mnkr.

Foriandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 1 000 0 20 294 77 20 371
Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstimma: 77 =77 0

Justering eget kapital 0 0 14619 0 14 619

Arets forlust -4 211 -4 211

Belopp vid arets utgang 1 000 0 34 990 -4 211 30 779
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr, 559298-6516

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 34 990 111

arets {Orlust -4 210516
30 779 395

Styrelsen foreslar att

till aktiefigarna utdelas 0

| ny rikning 6veriores 30 779 595
30779 595

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Svalovs Samhillslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning

- Ovriga rorelseintikter

N

56

gon|

& Rorelsens kostnader

i
f2  Tastighetskostnader
& Ovriga externa kostnader
n  Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster
Bolslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not
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4.5
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2023-01-01
2023-12-31

76 976
1 776

78 752

-48 402
-8 8738
-11 691
-83

-69 054

9 698

37

457

-11 562
-2 201

-13 269

-3 571

4 025

4 025

454

-4 665

-4 211
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2022-01-01
2022-12-31

72 954
3 245

76 199

-48 663
-9 263
-15 130
0

=73 056

3 143

3514
2011

-5 422

-2 279

4 238

-1419

2319

340

-463
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliigogningstillgangar
Byggnader och marl

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e | @AMENQGINE E-SIgNing  sewsemecasss
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2023-12-31

445 696
0

24 213

2022-12-31

437 700
9
5 767

469 909

469 909

200

4 025
543

11 540
2 092

443 476

443 476

146
5 096
1 063
3 668
466

13 400

27

10 439

23

27

18 427

488 336
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Svalovs Samhaillslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa Kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

1 000

2022-12-31

1 000

1 000

34 990
-4 211

30 779

[ 000

20 294
77

20 371

31779

6 136

21371

6 136

6 136

6 575

6 136

3 181

6 575

306 274

3 1381

400 195

306 274

94 5638
18 053
23 209
0
1742

400 195

4112
8 882
9394
0
672

137 572

488 336
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Svalovs Sambhillslokaler AB
Org.ar. 559298-6516

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

f;th‘ * . " a . L ] . o . . » .
o Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
f . .
e koncernredovisning.
e
" Principerna dr oférindrade jAimfort med foregaende ar.
{aes
-ri:zifr
G Koncernbidrag
£ Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Offentliga bidrag

[ de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidragen krévs, intéktsfor foretaget offentliga bidrag da villkoren 16r att
erhélla bidragen dr uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga virdet av vad foretaget har erhallit eller kommer att
erhalla.

Intdéikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dartor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {or
l[imnade rabatter.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal kostnadstors linjéart dver leasingperioden

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs 1 resultatrikningen 1 den period de uppstar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgéngar, avscittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningslillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fo6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar

Byggonader (Komponenter) 20-50
Stomme, Fasad samt Restpost 50
El, VA Ventilation, Tak, Fonster samt Snickerier 40-50
Tekniska Installationer, Inre ytskikt, Standardforoéttringar 20
Markanldggning 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Inkomstskalt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Ulgifier for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grinsdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgirder som avser att aterstélla funktioner efter intraffade

funktionsbrister. Med underhall avses atgérder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses dtgéirder som innebér en forbéttring av

fastighetens standard. Underhall avgrinsas fran reparation genom att atgérden 4r planerad.

Underhall averinsas fran ombyggnad genom att atgiarden avser att vidmakthalla och

inte torbittra.

Kundfordringar och dvriga fordringar.

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med férfallodag

mer dn 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedémda osékra

fordringar.

Valuta
All redovisning sker 1 svenska kronor (SEK).

Ovrigt

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet dir upplysning enligt miljélagstiftning &r nédvindigt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter
Nettoomsdttning uppdelad pa rorelsegren

Hyresintéikter, Lokaler
Ovriga hyresintikter

Not3  Inkop och forsialjning inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inképen som avser koncernforetag.

Not4  Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare

Kostnadsforda leasingavgifter uppgar till 289 tkr.

NotS  Ersittning till revisorer

Erast & Young AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete {6r den lagstadgade revisionen oc
kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingar 1 revisionsup

skatteradgivning.
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2023

69 889
7 087

76 976

2023

7%
18%

2023

269

2022

66 099
0 854

72 953

2022

93%
17%

2022

116

269

116
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rdrag, revisionsverksambhet eller
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Just skatt tidigare ar

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Bokforingsmissiga avskr byggnader och mark
Skatteméssiga avskr byggnader och mark
Skattepliktiga intékter inte boktorts

Ovr ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter

Underskott

Skatt hanforlig till tidigare ar

Forandring Uppskjuten skatt

Summa

Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Justering anskaffningsvirden
Ombklassificeringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden
Ingaende avskrivningar

Justering avskrivningat

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Ingdende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde markanlidggningar
Redovisat virde mark

= |eamEngine E-Signing

Verkligt virde for férvaltningsfastigheter 801 610 tkr.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Justering anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Justering avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde
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2023

-493
-3 394
~778

-4 665

454

-3 123
3 0695
-24
-955
8

0
=778
-3 394

-4 665
2023-12-31

623 714
4 060
-7 411
2 645

-84

623 003
-180 714
20 466
2

-15 182

-175 428
0

-5 300

5 300

-1 800

-1 300

445 696

373 402
27 562
44 732

2022

-429
-34

-463

340

-111

-3 109
3 622
-03
-41

0

-298
-34
-429

463
2022-12-31

596 588
13 631
0

8 496

0

023 714
-165 621
0
0
-15 093

180 714
0

-5 300
0

0

-5 300

437 700

360 794
32 174
44 732

445 696

2023-12-31

286
-103

437 700

2022-12-31

286
0

183
=277
103
-9

286
2240
0

-37

-183

-277

0

9
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Svalovs Samhillslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

T e e e e e e T e R T

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Kostnadsforda projekt

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat viirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2013
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Redovisat virde vid arets borjan

Arets avsittningar
Redovisat virde vid arets slut

Temporira skillnader pa fastigheter

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 - 5 ar
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor
Forskotts hyra
Ovriga upplupna kostnader

Sida 12 av 13

2023-12-31

5 767
19 539
1 552
~2 645

24 213

24 213

2023-12-31

| 446
646

2 092

Antal aktier

1 000
1 000

2023-12-31

122
1 949
3 604
401

6 136

2023-12-31

3 181
3 394
6 373

6 575

2023-12-31

204 055
102 219

306 274

2023-12-31

1 394
259
89

I 742
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2022-12-31

12 980
2238
-954
-8 496

3 767

5 267

2022-12-31

0
4606

466

Kvotvirde per

alctie
1 000,00

1 000,00

2022-12-31

122
1 949
3 664
401

6 136

2022-12-31

2752
429
3 181

3181

2022-12-31

20 560
383 747

404 307
2022-12-31
497

125
50

672
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Svalovs Sambhiilislokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Not 16 Definition av nyckeltal

o0 Soliditet

5::::3 Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

o g ..

s Avkastning pa eget kapital

1 Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital
-]

& Avkastning pa totalt kapaital

Rorelseresultat med tillagg for finansiella intikter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Resultat 1 % av nettoomsétining
Beriknat pa resultat efter finansiella poster

Svalov

Stefan Pettersson

Ake Jonsson

Mats Hannander Mikael Jénsson
Verkstillande direktor

Niklas Bohn Lennart Pettersson

Var revisionsberiittelse har limnats den

T 1
X
A

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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Moats Hawander LENNART PET T ERSSON

Mats Hannander
Date: 2024-04-03 14:14 CEST
Signed with Swedish BanklD

Role: 1 vice ordf

Mikael jémsson

Mikael Jonsson

Date: 2024-04-03 15:16 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: VD

Abke Jonsson

Ake Jonsson
Date; 2024-04-03 17:22 CEST
Signed with Swedish Bank|D

Daviel Lant=

Daniel Lantz

Date: 2024-04-08 13:46 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad revisor

LENNART PETTERSSON
Date: 2024-04-03 14:15 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: ledamot

Stefan Fettersson

Stefan Pettersson

Date: 2024-04-03 15:16 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Ordidrande

Niklas Bobm

Niklas Bohn

Date: 2024-04-04 09:43 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Niklas Bohn
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Svalévs Samhallslokaler AB, org.nr 559298-6516

Rapport om arsredovisnhingen
Littalandzn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svaldvs Samhallslokaler
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réitvisande
bild av Svaldvs Samhéllslokaler ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Crunc for utialandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Svaldvs Samhallslokaler AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
Adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens och verlkstéallandsz direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar
Aven fOr den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsati drift. Antagandet om fortsaitt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkidren avser att iikvidera bolagef, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

REVISOINs ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberitielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhetl, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fatfar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen. Dessutom:

o idenfifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse {0r var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett st
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna konirollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ittalanclen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkitrens férvaltning av Svaldvs
Samhaélisiokaler AB for rakenskapsaret 2023-01-01 —~ 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direkttren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Civuncd fOr yitajanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Svaldovs Samhallslokaler AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller 16riust. Vid férslag till utdeining innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn lill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsftorvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktbren ska skéta den I16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i Gverensstammelse med lag och fr att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Fovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelif omddme och har en professionellt skeplisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och orslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasenllighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

| und den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Daniel LLanitz

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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