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VIPD Holding Eminensen AB

Org.nr, 5593 18-6082

;Sty;r_eflsen och verkstillande divektoren far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultat- och balans-kningen
| drsredovisningen har faststéllts pa &rsstimmaden_ S2/5 ~Z .1

Resultatet regleras enligt styrelsens forslag. Jag intygar ocksd att innehéllat

lérsredowsnmgen och rewsmnsberattelsen stammer Gverens med originaler.
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MPD Holding Eminensen AB
Org.nr. 559318-6082

FORVALTNINGSBERA

\TTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten _ " _
Bolaget skall ha som verksamhet att &ga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan dédrmed forenlig verksambhet.

Gramtm-gmppen

fastlghetsutveaklmg och forvaltmng, samt tlllvaxtmvestermgar i utvecklm gsbelag Gramt@r-gruppens Verksamhet utgar fran Sverige,
men #r via de olika dotterbolagen lokalt etablerad i ett flertal olika ldnder. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7
miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Féretagets site dr Stockholm.
Flerarsjimforelse

2022 2021
Nettoomsittning 0 0
Res, efter finansiella poster -21 -18

Balansomslutning 133 168
Soliditet (%) 32,67 29,76

Agarforhallanden
MPD Holding Eminensen AB ir ett heldgt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr 556319-4249,

Forindringar i eget kapital

Balanserat Arets  Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat  eget kapital

Belopp vid érets ingang 50 { 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 0 0 0

Arets resultat 0 0

ek vid o v — R — - T , i
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst . 119

arets vinst 291
410

Styrelsan foreslar att
i ny rakning 6verfores 4106
410

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hidnvisas till efterfol [jande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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MPD Holding Eminensen AB
Org.nr. 559318-6082

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-05-20
Not 2022-12-31 2021-12-31
Roérelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader =21 _ B |
& 21 -18

oo

Rorelseresultat 21 -18

Bokslutsdispositioner

Erhdlina koncernbidrag 53 18

Limnade koncernbidrag - -32 o 0
' 21 18

Resultat fore skatt 0

Skatt pa drets resultat 0 -0

Arets resultat N 0 T ' 0

Sigrierat MS, PS, RW, MNI, MN2
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MPD Holding Eminensen AB

Org.nr, 559318-6082
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492487354

2022-12-31

Not

b2 N2

100
53

7153

Skend av 8
i 3 Signerat M5, PS, RW, MN1, MN2

153

153

2021-12-31

150
18

168

168

168



MPD Holding Eminensen AB
Org.nr. 559318-6082

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492487354

2022-12-31

Not

S0

50

2021-12-31

30

| 2=

D

32

oo o

50

71
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MPD Holding Eminensen AB
Org.nt. 559318- 6082

NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Fordringar - - _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument

Andelar i koncernféretag
I moderbolaget redows&s andelar i kancemf“eretag mltmlt till anskaffmngsvardet wlket mkluderar eventuella

laggs tlll anskaﬂ'nmgwardet Skulle det verkllga vardet vara lagre an det red(}wsade vardet skrws andelama ned
till det verkliga virdet om viirdenedgéngen kan antas vara bestaende.

Nedskrwnmg av finanswll anlaggnmgstﬂlgang

deﬁmeras sOm nuvardet av cle uppskaﬁade betalmngar SOm tlllgangen genererar Nedskrwnmgar redewsas dver
resultatrdkningen.

Inkomstskatt
Redovisning av inkomstskatter inkfuderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen,

torutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital 1 sadana fall redovisas dven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmemden pa alla vasenthga temporira skillnader. En
temiporir skillnad finns nér det bokforda virdet pé en txllgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.
Uppskjuma skattefmdrmgar redowsas i den c}mfattmng det ar trollg‘t att ﬁamtxda skattemasmga overskott kammer

uppskjuten skatteskuld har bes[utade forandrmgar i skattesatser beaktats

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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MPD Holding Eminensen AB
Org.nt, 559318-6082

NOTER

Not 2
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Not 3

Not 4

Andelar i koncernféretag

Foretag
Organisationsnummer Site
Lantlyckan 1 Svalov AB

559348-6961 Stockholm

MPD Eminensen Grund 2 AB

559349-1219 Stockholm

MPD Eminensen Grund 3 AB

559349-1110 Stockholm

Ingfende anskaffningsvirde

Ink&p )
Forsdljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Koncernbidrag

Avgaende .

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Antal/Kap.
0

0%

50 000

100%

50 000

100%

Transakiion 09222115557492487354 - =

2022-12-31

Redovisat
varde
0

50

50

100

150
0

50

2021-12-31

Redovisat
virde
S0

100

150

0
150

100

2022-12-31

I8
=18

53

0
18

33

2022-12-31

32

32

2021-12-31

118

113

-



MPD Holding Eminensen AB
Org.nr. 559318-6082

Not5  Koncernforhillanden

Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med siite i Stockholm.

Minsta koncernredovisning upprittas av: Granitor Properties AB, 556752-7196, Stockholm.

Hallbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med site i Stockholm. Rapporten har
upprittats gemensamt for Granitor-gruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustainability Report, finns tillgangligt for
nedladdning pa www.granitor.se

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skiéld Roger Wikstrom
OrdfGrande

Peter-Syren ) :
Verkstillande direktor

Mazars AB

Mathias Nilssosn

Auktoriserad revisor

Sidad av §
Transaktion 09222115567492487354 ¢  Signerat M3, PS, RW, MNL MN2




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i MPD Heldll‘lg Eminensen AB
Org. nr 559318-6082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for MPD Holding
Eminensen AB {0r ar 2022.

Enligt véar upplattning har arsredewsnmgen uppriéttats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

rittvisande bild av MPD Holding Eminensen AB:s finansiella
stallning per-den 31 december 2022 och av-dess finansiella

requltat f?:sr aret 3nhgt arsredﬁwsmngslagen

wngq .de-lar._

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar Obemcnde 1 f“orhallande tlll MPD H@ldmg

fu.ll g_Jo r_t var l- ytke_s_etls_;ka. ansvar _enh gt,dﬁssa-_krw.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {or véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret
f6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den inferna kontroll som de
beddmer ar nddvindig [6r att upprétia en arsredowsmng som

inte innehaller nagra vasenthgq felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av 'bc}lageis {6rmaga
att forlsatta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksam-
heten oeh att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att: g_ora nagot av detta,

Revisorans ansvir

Véra mdl dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen somhelhet inte innehdller nagra vﬁseﬁtliga
fe]aktlgheter varﬁ 51g dessa bemr pa aegtmtllgheter eller pa

av @egcntllghetet‘ e]ler misstag och anses vara msemll ga om de
enskilt eller fillsammans rimligen kan forvintas pdverka de

R - ——— Transaktion 09222115557492487354

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

-Sf}'m del av e'n revi‘sian‘ enligt TSA anvﬁnder’ vi 'pro’fé'gsionel’lt

;hel-a. rev-ls-mmnf_; Dﬁ-:.ssut@nl..

e identifierar-och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden,
Rlsken f{:}r att mta upptaﬁka en Vasentlig felaktl ghet till
felaktl ghet sOm bex Or pa mlsstag, eftersom oegentllgheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, fOrfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vioss en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir lmpliga med hinsyn till
omstindighelerna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  uividrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

Vetkst-aliande du ektoren anvander antagandet ont fortqatt
-_s_l.ut.s_a_t&; ,mad. gmn_d_l ._cle _mhamt.a_de rem_smnsb,ewsen_, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfakior som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan {eda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen
fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasenthg'i osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

:revisim’lsber:}iitelsen Dock'k'an framtida '1'1"inde*l'ser eHer

:och mnehalletl arsredamsmngen danbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.
V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi

_maste ﬂcksa mﬁ:}rmera om betydelsefulla 1akttagelser undeu

mtema k-::mtmllen SOMm Vi 1dent1fierat




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬂﬂlandm |

_tlll dispﬂsm@ner betraffanda balagets vinst eller ﬁaﬂust

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till MPD Holding

Eminénsen AB enligt god revisorssed 1 Svetige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

_St}rm*a‘sms och verkstillande direktorens ansvar

mnefattar detta bland armat en bedﬂmmng av om utdelmngen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
f{)rtlapande bedama belagets ekenamlska sﬂuatmn ﬂCh att tlllse
ﬁxwaltnmgen -:)ch bcslagets eken@mmka angelagenheter i wngt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vit mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbhevis for
att med en rimlig grad av sa};erhet kunna bedoma om négon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
ﬁ)rsmmnelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

3 pﬁ nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
'bﬁlagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492487354

alltld kcmmer att upptacka étgarder eller f“ﬂrsununelser som. kaﬂ
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst elter forlust inte #r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
amrander Vi pmfesswnellt omdome och har en pmfessmnellt
ﬁvrvalmmgen ach forslaget tﬂl dmposﬂmner av bolagets vmst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna

Vllka tﬂlkommande granskmngsatgarder som utf‘ IS baseras pa

-verksamheten ach dar avsteg OCh overtradelsar skulle ha sarskﬂd

betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra

forhillanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Forslag till dlSpOSltmner betraffande balagets vmst elier fbrlust'

framgar.mr var alektmm.ska. .undﬂrskrlﬁ.

Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

Signerat VS, PS, RW, MN1, MN2
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Forvaltningsberattelse

BTQIﬁag_se-ts -'v-e_rksamh e't

benamnd Gl.am..tm Pmperties,,_ 5_1{’1 genom h_eI— -GCh d@lagda_b@lag_ uw__e.-c_kla?_ aga _;o_ch fowalta fastlgheter {)c_h bﬂ_drwa
diarmed forenlig verksamhet samt darutover bedriva en.tzwipren‘a_dv.erks_a:m_h_e_t_.-»_

verk’u saval Inom bostadssektm N SoM 1om den kommersxella sektom oc:h ar geo glaﬁskt kencentrel ade t111 Oresunds—
och Storstockholmsregionerna.

Granitor-gruppen

Glamt@t Pmpel ties AB mgal 1 Gramtor gruppen S@m en del av Glamlm gl uppen mdrlmadbff}rs alla bolag sam dgs av

Glamtm gruppens ver ksamhetm inom tre hwudaml aden entr epremd ko»nsult @ch service inom llldUS‘tl‘l ach
"'l{lmg och ﬁ:n Valtmngj Samt ‘llllvaxtmvestel mgar 1 utveckhngsbalag Glamtor gmppens

Nedanstaende schema _-vi:s'ar -'G-I‘.‘?B.ﬂi:tﬁ{jl*:—grzl.l_ppﬂﬂS-:{)'.1 ika affdrsomrddena och dgarkoncernernas majoritetsinflytande.
Granitor Properties AB ingar 1 alfdrsomrade fastighetsutveckling och férvalining.

BTG CONTRACTING - PORTFOLJEN
ACULLELUCEUSE Entreprenad, konsuitoch underhal

Granitor HolGINGAB ey pemmely  Granitor investAB

% Installation, service och systemieveranserinom

Induroc AB industr, bygg och infrastruktur

s
f1a,y

Granltor | PROPERTIES - PORTFOLJEN
Properties AB Fastighetsutveckling ochiorvaitning

Granitor Properties
Holding AB

T Utveckliing och forvaltning av fastigheter, lokaler
Granroc och bostider

Real Estate AB
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i Investeringar i banbrytande

e CorespringlinvestAB teknologier inom cleantech och life science

CordimHoldingAB | | CordimEurope AB
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Forsaljning och resultat

Koncernen har under dren 2018 — 2022 haft fljande utveckling, belopp 1 Kkkr:

- 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséatining 1776 2447 1 586 5062 2732
Resultat fore skatt 31 134 82 1959 249
Varav reavinster pa - - 81
anlaggningstillgangar
Balansomslutning 3 438 3381 5416 6 900 5090
Soliditet (inkl agarlan) 43% 42% 41% 50% 29%
Soliditet. (|r 4 agarlan och 45% 43% 46% 53% 42%
overvarden
Medeltalet anstallda 123 115 114 114 111

Verksamheten i koncerngruppen

'Gramt-{}rPl OpeL tles Vlﬂ skapa plats&r k@ntm och hem som gex mmhghet f”ol manmskm att leva DCh mbeta hallbart Det

Fmvaltnmg av fastlghetel Ar-en Samalbetsmocess mellan samhal].et kundﬁn ech 0SS. Med en pmfessmne]l attityd
beméter vi hogt stdllda krav pa design, tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspelkter.

Granitor Pmpel ties arbetar mied fastighetsutveckling och forvaltning. Verksamheten marknadstors under olika
varumaéarken sdsom Granitor, Lyckos, World Trade Center och Sesam Self Storage. Granitor Properties har aven en egen
entreprenadverksamhet for genomforande av utvalda interna och egenutvecklade projekt, Under 2022 har en avveckling
av den egha entreprenadverksamheten inletts. Se vidare under punkten *Visentliga héiindelser efter rikenskapsdrets
utgang” nedan.

Stads- och omradesutveckling

Gl a,111t0r Pmpel tI,es ambltwn ar att Skapa stadsdelal och Gmradeﬂ s0m fal manmskm OCh fmetag att vaxa @ch utvecklas

niva pd at-lﬂte-kmi men ocksa oI att skapa g.at%et I hus*en oc::h 1 staden dal Vi trlvs vﬂl Stalma upp ech motas. Vl utgar
fran ménniskans behov ochr skala samt ser vikten av stor variation och méangfald for att bidra till en langsiktigt hallbar
stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som ska hélla ldnge. Det resulterar i

omraden med stor potential som ménniskor girna soker sig till.

Arbetet startar redan i de tidiga skedena genom markutveckling ddr vi utvecklar byggritter for byggnation. Granitor
Properties erbjuder gynnsamma mdjligheter f6r goda mvesteringar. Genom lyhérdhet {6r marknadens behov och
férvantningar skapar vi attraktiva visioner och malséttningar f6r projekten.

Bostadsbyggande

Granitor Properties bygger attraktiva bostéder 1 eftertraktade omriden fér ménniskor som ser boendet som en del av
livsstilen. Inom arkitektur och design dr vi ofta banbrytande vilket ger prestige till saval samarbetspartners som boende.
Bostéderna préaglas ocksa av god funktion med omsorg om detaljer forett vl fungerande vardagsliv. Till

forutsittningarna for bra ligen och goda invester mgar taknas nérhet till service sdsom allmédnna kommunikationer,
skolor, forskolot och handel. Granitor Properties finns 1 de geografiska ligen som ménniskor séker sig till och erbjuder
det bekvama vardagslivet med projekt som sticker ut 1 méingden. Vi lagger ocksa stor vikt vid den sociala hallbarheten,
det som brukar kallas "livet mellan husen”. Trygga och trivsamma miljéer som inbjuder till méten @ch mangfald Vira

bostider erbjuds under varumirket Granitor och for ménniskor som vill bo bra men betala mindre &r Lyckos vért
boendekoncept.

Transaktion 09222115557491637175



Kontor och kommersiella lokaler

I d*}.gens arbetslw :-:11 Sj alva arbe:tsplatsen eft utti yck f”m foretagets pmﬁl OCh en dr::l av var umarket Lage extermr a:)ch

'utveckl&rsma kundels afﬂll or gm{)m mspl.rm ande fastlghetm och miljom dal gada trendei fm‘was upp ach bldlar tﬂl
foretagets synlighet | i attraktiva sammanhang. Granitor Properties ir en partner som virnar om kundens varumérke och
utvecklar kundens affdr med inspirerande lokaler och hog serviceniva. Arbetsplatser erbjuds under varumirket Granitor
och under varumirket World Trade Center driver och utvecklar bolaget ocksa framgéngsrikt kontorsfastigheter i

Malmd, Lund och Helsingborg.

'fowa.lt”u egwutveaklade fasughﬁtel , p.l 1_m_a.rt._l<:_ontm o_ch_lmtall..

Hallbar utveckling i gruppens bolag

secml @ch ekmmmlsk hallbarhet Gramtm P1 ope:l tIES ha1 en genuin tradltmn av att ta Samhallsansvar 1 de pI‘D_] ekt som
genomfors och i de fastigheter som forvaltas. Vi fokuserar pa att skapa miljéer som frémjar social interaktion, god halsa
och méngfald samt trygghet, sdkerhet, tillganglighet, rekreation och estetik. Fastigheterna skall ocksa utvecklas energi-

och resurssnalt med goda metod- och materialval for att skydda miljon, skapa sunda 1r10n‘111usmﬂjoel sdkerstilla en
effektiv resursanvandning och bidra till en hallbar forsérjning. Granitor Properties skall bidra till en béttre framtid

genom att arbeta med alla aspekter av hallbarhet.

Granitor Properties hdllbarhetsarbete utgar fran de globala hallbathetsmalen for hallbar utveckling till 2030. En viktig
del i arbetet dr ocksa vart engagemang i Malmés lokala fardplan — LFM30. Granitor Properties var en av initiativtagarna

t111 LF M 30 med syftc att slf;apa en l{limatneutral bygg och anlaggmngssektm tlll 2030 Ramverl{et och arbetssattet

ak-twltetel fm *‘ttt uppm uppsatta mal Hallbal h.etsalbetet fakuselm Imng fyia malommdeu
- Den hillbara staden
o Attraktiva platser, platser man vill vara pa
o Hog kvalitét avseende arkitektur och design
o Mangfald i anvindningssétt och upplatelseformer
- Halsa och vilmaéende
o Siker arbetsmiljo
o  Sund inomhusmiljé
o Frimja hilsa och valméende bland medarbetare
- Klimatneutralitet
o Energl
o Materialval
o Resor och transporter
- Affarsetik
o Virderngar
o Justa villkor
o Vi tar avstand fran korruption och mutor
o Vi tar ansvar for 16ften
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fastigheter. Detta resulterar i nya arbetssiitt och riktlinjer till projektérer, konsulter, leverantérer och samarbetspartners
Samt utakade relatmnex och samvelkan med balagets fr amtldd hy;t eggagter 1 syftf., att Sdkelstalla lang511<t1g ha]lbarhet

fortsatta Sltt engagemang inom social hallbm het geuom de delp1 (.}j ekt som dr dlrf:kt ellm mdu*ek‘t lmutna tﬂ.l pr Gjek‘tf:t
Embassy of Sharing 1 Hyllie, Malmo.

celtlﬁems Umd:;111tzzu::lr fbr cert1ﬁe1 g gors 61]dﬁSt 1'vissa sar slqlt motwemde fall CeltlﬁermgSpmcessen medfor ett extra
fokus pa hallba;hetsaspektel och gor projekt och fastigheter mer attraktiva i marknaden. Certifiering innebér for véira
projekt och fastigheter vidare en mindre negativ mﬂ‘@paveikan lagre driftskostnader och lagre avkastningskrav an vad
som annars hade varit fallet, Certifiering stirker ocksa varumarket. For Granitor Properties dr det av vikt att dven vara
feverantorer arbetar for ett ldl'lg-Sﬂ{‘tl_gI. hallbart samhille, darfor gors bedomningar aven av vara leverantorer.

Bedémningar av material med avseende pd miljdméssig och social héllbarhet gérs genom anvandande av
Byggvarubedémningen (BVB) i vara nybyggnadsproj ekt.

Granitor Properties ar engagerade i en rad olika organisationer och samarbeten inom hallbarhetsomradet, bland annat
foljande:
- Bestiillargruppen Lokaler, Belok

- Sweden Green Building Council, SGBC

- Byggvarubeddmningen, BVB

- Byggradet (inom Byggforetaget)

- Lokal fardplan Malmé 2030 (LFM30)

- CCBuild — Centrum for cirkulart byggande

Hallb*"irhetsrapport har upp1 attats av G1 amtm H@ldmg AB 559138 8912 1’1'16(1 sate 1 Stockholm Rapporten har

f.“ar 11edladdmng pa WWW, gl amtm se
Framtida utveckling, risk och osakerhetsfaktorer

Granitor Properties och markﬁ-a-de’n

fm. say a-l. g{:}d .lansamhe;t sombla tlll.v.axt. Ko.s-t;naden.fm kca,p-ital hal Vaut...la_g... Und.er-dm -andl.a.halften.av 2,.2-2- .ha_i- den
1361' fe'l{ta stmiﬁen var’it 'amv"md — i: ne.g':a'tiv b-emfsirl{elsfe St’yrréintan 'ha'r S'figi"t i" en takt St:)m fé'r tankama "tﬂlbaka; till '9’0—

uskaversmn Hushallens tzdlgare optnmsm har vant 'i;lll att vara den lagsta sedﬂn matmngama sta1tade pd 1970 -talet,
Vindningen kom snabbt och ovéntat, paverkat av den ryska mvasionen av Ukraina, och har overtraffat de tlesta
prognoser som har lagts — inte minst Riksbankens.

Ii‘lﬂatmnstryck @ch 1*1ntehajn1ngar ger sarskllt stor p:awel l{an pa bostadssektam nmen ocksa pa wrlga sekterer mnom

ut mang._a @1 ﬁ:}rbmlmmgslnt.en.s.l.va .1'1.::1171113.8.%1.%{5&1’.11116%1 1 Svemg_e...

Hog inflation, rintehdjningar och skenande kostnader {61 energi/el medfor dkade levnadsomkostnader med 16ljd att
hushallens konsumtion starkt bromsas in, med paféljder pa investeringsviljan. Paverkan pa BNP-utvecklingen har
11116d11111gsws underskdttfats av bade analytlkel 1egermg och lesbank Va1 bedomnmg ar dock att saval Regering som

hand_l s_.fﬁr-nfu varande med betydand.e. I abattm. 1 fmhallande t111..s.ubs.‘tans.vard.en. Sftor d.r;,.l av- de.n bmsmtﬂade delan av
fastighetsbranschen har vidare en ansenlig andel av sin finansiering via obligationslan. Detta innebér betydande

Arsredovisning 2022 Granitor Properties AB | 6
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stigit brant och ligger nu istéllet betydligt ver malet. Inflationen (K

refinansieringsrisker nér dessa obligationer skall omsittas, vilket skakar om branschen. De refinansieringar som #énda

sker, gors till mycket hoga obligationsrantor, vilket inte kommer vara hallbart i lingden stéllt mot de 1aga

marknadsyielder som fastigheterna inhandlats 1or. Det troliga ar att 2023 kommer atf bli ett tufft mellanar tor

fasttghetsm anschen, Enhigt storbankernas arliga analyser kommer forutsattningarna for ekonomin inte mildras forran

tidigast 2024. Konjunkturinstitutet menar att en ldgkonjunktur stdr for dorren och att kurvorna inte vinder upp foérrén
2027.

Sett till de senaste aren har inflationstrycket varit lagt och Rilksbanken har dérfor bedrivit en mycket expansiv
penningpolitik for att inflationen ska ligga stabilt pd 2%. Det har satt tryck pd kronan som forsvagades patagligt under

Aren fram till pandemin. Under pandemm foll inflationen kraftigt och lag ndra noll. Sedan slutet av 2021 har den dock
PI) for helaret 2022 har varit 12,3% stillt mot mélet
om 2%. Inflationstakten dr nu den hogsta pd dver 30 ar. Detta har inneburit snabbt och starkt 6kade rdntenivéer vilket
innebar stora forandringar (forsamringar) for var bransch. Framatriktat verkar man dock vara dverens om att det finns

ovre granser pd riAntenivierna. De flesta prognosmakarna ser dock framfor sig att inflationen kommer bérja falla tilibaka

under 2023 och landa runt 5-6%. Det djlﬁéiiﬁer- till 2024 innan den for helaret dr tiﬁllbakapﬁ 2%.

mycket mer an_.-den._ allm-ammmzsnwaus utvec-klmg* ?atm ialpl, 1S-uppg;angen b_e_rm mte ba_la pa- kl_zge.t 1 Ukl.-ama @c.h
pandemin, utan dven p.g.a. Skade lagertillgangar. Manga leverantorer har byggt upp lager under det senaste
halvaret/aret {or att sdakra tillgdngar, vilket spéatt pa prisdkningarna. De 6kade lagertillgdngarna tillsammans med en
minskad efterfrigan tyder pa att materialkostnader kommer att minska under 2023. Den svaga kronkursen paverkar
dock kostnaderna for importerade material och tjénster negativt.

Trots ett anstrangt makroekonomiskt ldge gjordes det fortfarande transaktioner pa den svenska fastighetsmarknaden,

under 2022, men aktiviteten avtog jamfort med tidigare ar, och kopar- och siljarkategorierma dr utbytta. Borsbolagen
aterfanns pa siljarsidan drivet av risk for forsimrad rating som i sin tur skulle kunna leda till 6kade
finansieringskostnader. P4 koparsidan aterfanns bolag som har mycket eget kapital, som exempelvis institutioner och
privatagda bolag.

Det ovan beskrivia allménna marknadsldget har paverkat Granitor Properties pa motsvarande sitt som 6vriga branschen
genom hogre riantekostnader, 6kade byggkostnader och starkt minskad forséljning av bostéder. Granitor Properties

genomforde vidare endast nagra f4 och till volymen smé forséljningar av fastigheter under 2022 . Beaktat marknadsléget

genomforde bolaget under aret dven farre byggstarter an vad som ursprungligen var planerat.

Sarskilt om bostadsmarknaden

Under 2022 har bolagets fokus legat pa att salja bostdader ur den paborjade stocken, sdval mom varumdérket Granitor som
Lyckos. Vid &rets utgang var c:a 81% av den pagéende stocken sald med fblhandsavtal vilket i sammanhanget méste
betraktas som gott.

Det fiii*elii'gfg’eir dock eti fortsatt stort bostadsbehov i Sverige och det ackumulerade underskottet motsvarar enligt
Boverket cirka 180 000 bostider. Det drliga bostadsbehovet de ndrmaste aren ar drygt 60 000 bostiader per ar.

Enhgt SCB pabagades plellmlmrt nybyggnatlon av t@talt cu'l{a 54 850 bostadel under 2022 Det ar en minskning med

Mycket tydel pd att nybyggnationen 2023 som bést kommer att utgora 40% av nybyggnationen under 2021, dvs c:a
25.000 bostéder,

Granitor Properties har endast prognostiserat c:a 150 byggstartade bostader under 2023.

Stor andel av nybyggnationen av hyresritter har under de senaste aren erhallit betydande investeringsstod, vilket
underléttat mojligheten att rdkna ihop kalkylerna. Efter regeringsskiftet s& togs det statliga investeringsstodet for
nyproduktion av hyresrétter bort. Ingenting talar {6r att nuvarande regering kommer att aterinfora bidraget under sin
iegermgstld Nyproduk;tlonen av hylesra.tt@r 3,1 1stallet bemende av en fuale hyressattnmg En sadan ar deck mtc 1. sikte-

De okade rintorna medfor ckade avkastningskrav (yleldel.) vilket medfor att bostadsutvecklare far svarare att realisera
sina projekt. Hyresrétterna har sttt for 50% av nyproduktionen av bostdder de senaste aren. Vi kan dérfor vara helt
sdkra pd att vi kommer att se en mycket stark uppbromsning av hyresrittsby ggandet under de niarmaste dren.
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Hyresmarknaden {0r kontor har under 2022 varit stabil, och efterfragan pa nya lokaler har Skat efter pandemin. Ménga
foretag ser §ver sina behov utifran nya arbetssatt som en foljd av dndrat beteende efter pandemin.

_11ytij_a sina .l{c;:.ntmpa.. ett normalt Sitt 1.gf3n.. Effel{tema av _p.andemm ar -d.@ﬁl{ tydll..ga. Gch V1 Ser _ett__nytt__s_atl_ att _anvanda
fastigheterna pa efter pandemin. Det &t mer fokus pa kontoret som en métesplats och plats for samarbeten samt en plats
for social gemenskap och tillhdrighet. Kontorets funktion, lige och innehdll & numera &nnu viktigare och mer
betydelsefullf 4n tidigare. Likasé dr bedomningen att flexibla avtalsvillkor, sasom kortare avialslingd och mojligheten
att dela funktioner och ytor, kommer att forstarkas ytterligare.

*T'@talt' s*:ett ﬁnns d’e‘t'i m‘arlm'aden 'tm‘ﬁ gen 'f{’ii-r -'fsﬁtm*t“utbud av 'lmntor-men kontor med r%it‘tl’éige -fu-nktion och innehéll finn-sz

ser wceutbud-@_ch: néra koll;ektwtl.aﬁ_lﬁ

Stigande riantor kommer troligtvis att bidra till 6kade marknadsyielder. Det kommer dock att skilja stort mellan bra
belagna och moderna kontorsfastigheter som moter marknadens nya behov jamfort med det dldre bestindet. Samtidigt
har vi en upprikning av hyrorna som dampar pressen pa sjunkande fastighetsvarden. KPI-utvecklingen frén oktober
2021 till oktober 2022 var hela 10,85%. Med tanke pd den fortsatt héga forvantningen pé inflation under 2023 kommer

det foreligga stora hyreshomingar aven under 2024. Virdknar med att marknadsyielder tor kontorstastigheter kan stiga
med 10-75 punkter under 2023.

Aven nybyggnation av kontor drabbas av de 6kade produktionskostnaderna. Vi beddmer dock att nybyggnationen av
kontor inte kommer att drabbas lika hart som ny :}yggna ionen av bostider. Alfls1'1_§?byggn'ati-on kommer dock fortsatt att
kantas av djupgéende analyser innan startbeslut fattas.

sam_-mal:lmad.sf@r-s-und.ei- v-ammml{at Wmld Tl-ﬂdﬂ -Ce.ntf::l ochmnehallel .Saval ];c(m_tm Som hf}tell. V-ldale_ b-ygg-stal tade-_
bolaget den forsta etappen inom Embassy of Sharing i Hyllie med projektet "Fyrtornet”, Bolaget planerade under 2022
for yiterligare en kontorsetapp, projektet Drivbanken, vilken byggstartades under Q1 2023.

Sarskilt om m_a_r_k-n-a-d:ehi for Samha I_il'-.-_s-fa'sti_gih-ie:*ter

hy1 a-sga-st_e:n (_ellm ._hyl_.asgas.tm som mdmkt_ ﬂna_n-s-lems.; via sa-mhallet),.- La_n;g;a .av-_tal 1 d_c._rma_ ms_ch b-_etl :&kt&s som.
obligationer. Intresset bedoms vara gott under scenarioperioden da ovriga segment bedoéms minska 1 omfattning.
'S"'a1"11‘115]'18fastigheter har ﬁ am til‘] Fél's"ta' kvarta‘[et 2022 h'aft 'lﬁ'ﬂ*a a"«.z‘kasmirlgslﬂ av. I'n'dikatia'n en dr att marknadsyielden

Granitor Properties avslutade under 2022 om- och tillbyggnation av skola 1 Kristianstad och planerar under 2023 att
byggstarta ytterligare samhallsfastigheter 1 form av bl a frygghetsboende och idrottsplatsfaciliteter.

Sarskilt om marknaden for lager och logistik

Efterfragan pd moderna logistikfastigheter har vant stark pa senare ar. Avkastningskraven pressades ner fill mycket laga
nivéer under forsta halvaret 2022, Segmentet beddms ha en fortsatt god efterfrigan bland sdvil kunder som sluttagare.
Prognosen dr att prime yield i de mest attraktiva logistikldgena konmuner att stiga till cirka 5% under det ndrmaste dret.

Granitor Properties har under 2022 byggstartat det andra projektet under det majorltetsagda varumarket Sesam Self
%’tm‘qge viﬂ{et Gmfa*tt'a-r“'fastighetel innehdllande sjilvhdmtningslager och liknande service. Projektet dr beliget pa en

Sarskilt om projekiportfoljen

Bolagets stora projektporttol] for kommande projekt ar geografiskt spridd 1 fraimst Skanes vastra tillvixtkommuner,
Stocl{h@lm Uppsala Smaland {)Ch sodra Halland Pm tﬁz}lj en fylls kontmumhgt pa med nya utvecl{lmgspl r:,g ekt och

pt {}J_-el{t SOl .1.1g-ge:1 i t.1d1g_a pl.anelmgsskeden fm planel at.__genomfox.ande ett antal._a.r ﬁ_.amat I t1_den. Tf;}talt c_)mfattar
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'pI*Gj'k?,ktpm'tﬁ'i-ljﬁen_'b:y_ ggratter som medgel ca 5.700 bostider och darutdver ca 215.000 kvm bruttoarea for kommersiella

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Den starkt férandrade marknadssituationen under 2022 har medfért starkt minskad nyproduktion och férséljning av
bostider. Koncentrationen har istéllet legat pa att i sa stor utstrickning som maophigt sdkra upp befintliga kunder sa att de
fullféljer ingangna avtal och slutfor sina kép. Granitor Properties har byggstartat 396 bostdder under dret samt de
komimersiella piejekten Fyrtornet (kontor) i Hyllie, Parskolan (kontor) 1 Angelholm; Sesam Self Storage i Lund samt et
projekt med handel 1 Kavlinge.

Granitor Properties har arbetat for en avveckling av sin underliggande entreprenadverksamhet inom Granitor
lestmctio*n Dettq- har med-f“t'}r't atlpers-ﬁna’l' anst%il'ldi G‘rani'tar- Comtmction i'Steckh'olm -har S'agts upp‘ Fﬁr Gr;a.rli:tm‘

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Med anledning av det snabbt forsimrade nmrlmaciis’l-éi;gf;t{jch minskning 1 volym av byggstarter, har bolagets styrelse och
agare tagit bestut om avveckling av bolagets entreprenadverksamhet. Personalen inom entreprenadavdelningen 1
Stockholm har sagts upp i december 2022 och verksamheten kommer att avvecklas under 2023. Entreprenadavdelningen

i Malmé, inklusive personal, har genom en inkramsaffar i mars 2023 dverlatits till en extern part.

Personal

Att rekrytera, utveckla och behalla medarbetare dr prioriterade uppgifter {6r Granitor Properties. Fragan om adekvat
bemanning finns dirfor hela tiden pa agendan. Granitor Properties stravar efter mangfald och att vidmakthélla en jimn
konsfordelning. Personalen finns anstéllda i dotterbolagen Granitor Property Development AB, Granitor Construction

AB* samt i Sesam Self Storage Operations AB. Att lyckas rekrytela utveckla och behalla goda medarbetare pa alla
rivaer drav storsta vikt eftersom Granitor Properties lonsamhet 1 hogsta grad dr beroende av medarbetarnas
prestationer. Da vart resultat och vira kunders uppfatining 1 hog grad hianger samman med véira medarbetares

prestationer-arbetar vi strategiskt med kompetensforsorjning och ledarutveckling genom hela bolaget.

*Verksamheten inom Granitor Construction kommer att avvecklas under 2023.
Ag arférhatlanden

Sm ckh._o l m.
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(Belopp i kr)

Balanserat resultat 628 469 114

Arets resultat

-75708 113

Summa 552 761 001

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

| ny rakning dverfores 552 761 001

Summa o 552 761 001

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter,

Transaktion 09222115557491637175
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Koncernens R

NOT

esultatra

2022

2021

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintakter

Ravaror och fornaédenheler

Ovriga externa kostnader 45
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Rérelseresultat

Finansiella poster {

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réantekostnader och liknande poster

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Skatt 8

ARETS RESULTAT

Hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare

1775 720
313 476
-868 005
-980 457
144 087

-15 459
-293

2 320

2 446 519

171 003
35

-1 427 584

854 429
136 759

-48 844
401

2 062

83 215

34 955
-37 340

151 902

25 942
-43 967

-36 807

133 877

7 913

44 023

47 174
-3 151

141 790

142 120
_330

44 023

141 790

Transaktion 09222115557491637175
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NOT

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Immateriella anldaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

Materieila anlaggningstiligangar
-orvaltningsfastigheter

nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga innehav

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Varulager mm

Projektutvecklingsfastigheter

Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Upparbetad ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491637175

10
11
12

13
14
15
16

18
19

4 616

700 469
8 271
24 127

830 893
4 853

619 584
52
4 369

18 634
3 575

2 500
739 614
41 421

1604 060

752 213
31 944

1429 749

565 076
28 446

784157

80 173
16

3 004
359 554
325 963
11 331

593 522

89 620
v

5627
919 177
135 327
14 249

780 041

269 572

1 164 007

194 041

1833770

3 437 830

1 951 570

3381319
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NOT 2022-12-31 © 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Annat eget kapital inkl arets resultat 1469 357 1422 183
Summa eget kapital hanforligt till | -
moderbolagets aktiedgare 1469 457 1422283

[nnehav utan bestammande inflytande 22 838 1 241
Summa eget kapital 1492 295 1423 524

Avsattningar

Ovriga avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 20 16 741 13 614
Ovriga avsattningar 21 21785 21 011
Summa avsitiningar 38 526 34625

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22,23 1 524 363 1126 385
Ovriga langfristiga skulder 24 18 515 2714
Summa langfristiga skulder 1542 878 1129 099

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstituf 22,23 129 119
Fakturerad ej upparbetad intakt 25 52 392 9 839
Leveranttrsskulder 100 394 94 820
Skulder till koncernforetag 5 252 3147
Skulder tilt intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 834 26 589
Skatteskulder 182 176
Ovriga kortfristiga skulder 69 857 77 879
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 129 091 581 502
Summa kortfristiga skulder 364131 794 071

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3437 830 3381 319
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Aktie Annat eget Summa

randring av koncernens eget kapital

innehav utan Summa

kapital  kapital inki eget kapital bestammande eget kapital

arets resultat huvudagare

inflytande

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100
Tillskott fran innehav utan

bestimmande inflytande

Arets resultat

1422183

1422 283 1241 1423 524

24 748 24748

47 174 47174 -3 151 44 023

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100

Transaktion 09222115557491637175

1 469 357

1469 457 22 838 1492295
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Koncernens Kassaflodesanalys

2022

2021 .

Lopande verksamheten

Arets resultat

Avskrivningar och nedskrivningar

Andel i intresseforetag och gemensamt styrda foretags

resuitat
Avsattning for pensioner
Ovriga avséttningar

Uppskjuten skatt

Fordndring av rorelsekapital
Investering i omsattningsfastigheter, netio

Okning (-) minskning (+) av varulager

Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) minskning (-) av rérelseskulden

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheteén

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forandring langfristiga fordringar

Forsalining av materiella anldggningstillgangar
Kép av intressebolag

Forsaljning av intressebolag

Utdelning fran intresseféretag

Lan till (-) amortering fran (+} intresseforetag

Finansieringsverksamheten
Upptagande av externa lan
Andra langfristiga skulder
Utbetald utdelning

ARETS KASSAFLODE

44 023

15459

-2 320
3127
774
36 568

-291 416

-86 539
383 966
-429 950

1417790

48 844

-2 062

3 034
-1-804
-8 453

122 369
-4 275

-379 607

99-400

153 230

-5 326
-109 369
500

-91 279
-7 502

4 200

— ._19 5235"

-253 437

246 503
68 638
-5 500
22 332

3 145
5 968

397 988
15 801

24 748

87 649

423 716
-59 060
898 349

Transaktion 09222115557491637175

438537

75 531
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.533 693

-426 808
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Likvida medel vid arets bbrjan 194 041 620 849
Arets kassaflode 75 531 426 808

Likvida medel vid arets slut - 269 572 194 041

Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden 260 572 194 041
Summa likvida medel ' 269 572 194 041

Erhallen ranta 33 725 24 321
Betald ranta 33 244 41 728
Betald skatt 556 1 821
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NOT

2022

Nettoomsattning
O‘Jr!ga e xte rna KOStnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

Resultat fran andelar i koncernforetag

'fjwifg_a' ranteintakter och liknande poster

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Transaktion 09222115557491637175

28,29

30

3

-22 650

.22 650

33 859

-35 749

-309 834

36 600
41 989

24540

28 380

346 036

30 494
113 095

52 345

-428 637

23 363

75708

405 274
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NOT - 2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491637175

32 475 676
34 814 000

475 676
473 934
654 000

23 363

1895 756

5 941
1151 186
858

1626 973

3518
1687

247 G928

5 205

237 124

1 405 923

3 301 679

242 329

1869 302
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NOT

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder fill koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100

100

100

628 469
-75 708

100

1033 743
-405 274

552?’61

292 861

1391 700
74185

628 469

628 569

1096 700
137 095

1 465 885

75
1278 358
4 500

1233 795

i

—

6 938

1282933

3 301679

6 938

1869 302
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erb C

Forandring av moc lagets eget kapital

Hoa

e h Aktie- Fritt eget Summa
e kapital kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 628 469 628 569
Arets resultat 75708 -75 708
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 552 761 552 861
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ets Kassaflodesanalys

2022

2021

Lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar

Lamnade (+) och erhallna (-) koncemnbidrag

Okning (+) minskning (-) av rérelseskulder

Kassafiode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lan till (-} amortering fran (+) koncermnforetag
Forandring av langfristiga fordringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av externa lan

Amortering av externa lan

Lan fran (+) amortering till (<) koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Ar'e:t’:s__ kassaflode

Likvida medel vid. arets slut

Likvida medel bestir av:
Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta
Betald ranta
Betald skatt

-75 708

27 805

23 363

-3 281
-2 363

~405 274

(1233
1980

-132 1486
-160 000

104715

1685 579
-307 700

923 000

628 000

38 134

e

1377 879

-1 176 250
-33 296
-816 898

333134

10 804

237 124
10 804

-2 026 444

-753 280

990 404
-753 280

247 928

237 124

237 124

Transaktion 09222115557461637175
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237 124

36 599
41 043
797
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NOT 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) tilldmpas vid upprittandet av

bolagets finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i1 kkr om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterforetag 1 vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar

mer dn 50% av rosterna eller pd annat sitt har ett bestimmande mflytande. Koncernredovisningen &r upprattad mﬂlgt

forvarvsmetoden vilket innebir att eget kapital som fanns i dotterféretagen vid f6rvarvstidpunkten elimineras i sin
helhet. T koncernens eget kapital ingdr harigenom endast den del av dotterforetagens eget kapital som tillkommit efter

forvirvet. B{)lcslutsdlsposm@nm och obeskattade reserver delas upp 1.eget kapital och uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt hinforlig till rets bokshutsdispositioner ingar i drets resultat. Den uppskjutna skatteskulden har

redovisats som avsitining, medan resterande del tillforts koncernens eget lqapual Om det lmncemmas&ga
anskaf ﬁungsvardet fbl aktlel ha wel stlgm det i f“mvarvsanalysen upptagna vai det av bolagets nﬂttmﬂlgangar redovisas

Avskrwnmgstakten basel as pa FOI varvens lang31kt1ga str ategzska betydelse fm kencemen Intemvmstel mom kom_emen*

-ellmmel as | 1 sin helhet Vld omr aknmg av utlandska d@tterfmetag anvands dagskul smewden Detta mnebal att

*genomsmttslﬂusel le omr almmgsdlffel enser som darwd uppkommer fGIS du ekt met meemens eget kapltal

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsitining och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Intakisredovisning
Intikter i entr eprenadverksambhet redovisas enligt successiv vinstavrakning, berdkning sker pa basis av utfort arbete vid

;o

pem}dens utgang 1 fmhallande t111 det beraknade albetet ﬁ:u hela uppch aget Hywsmtaktex fm delas ]amt cwal .

'bedams utgma externa kundel tlll bolaget Gramtm konsahdeml mte dessa bc}stadSI a.ttsfmenmgal da b@laget 1nte anser
sig ha bestdmmande inflytande dver dessa toreningar. Foreningarna har tilltratt sina fastigheter vars byggnad ar under

produktion och majm‘lteteﬂ av styrelseledaméterna bestr av externa ledaméter. Avtal som tecknats om produktion for
att tillhandahélla en nyckelf“ardlg bastadsfamghet granskas av externa parter inom bostadsrittsomradet 1 samband med
intygsgivning av ekonomisk plan. Ovriga avtal som har betydelse for beddmningen &r att Granitor tar sig att frin
f{)renmgal na fowarva b{)stadsnl‘tel s0IMm VISS tld efter slutbesﬂ{tnmg kVﬂlStaI osalda Gramtm .atai Slg cha:sa att mot

F menmgm na. fm dess lopande kostnddm Utlﬁ an samma bed{:}mmng mdowsas darmed kﬁncemens 111takte1 hanﬁ)rhga

till bostadsprojekt enhigt principen fér successiv vinstavrikning, vilket innebdr ait intdkterna redovisas utifrén senast
lagda prognos och 1 takt med dess upparbetning och forsiljning 1 respektive projekt.

@1*.1'1113 bzdlaget Ar uppfyllda Offenthgﬂ bldmg Vardelas tlll det velkhga VAr det ay det som elhalllts ellel kommm att
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Varulager
Varulagret vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforsdljningsvirdet, varvid anskaffningsvérdet
beriknas e;_nl.lgt forst-in- forst- ut-prmcl_pen,

Projektutvecklingfastigheter

Projektutveckiingsfastigheter redovisas bland varulager och bestar av mark {6r framtida exploatering, fardigutvecklade

fastigheter som ayses siljas samit pagdaende arbeten avseende egenutvecklade projekt.

Finansiella instrument
F mamlella tlllgangal och skuldel 1ed0v13213 enhgt anslf;afﬁungsvardemet@den Fmanswlla tlllgangal 1 forrm av.

tlll F@wal vet av tlllgzm gen Langmstlga vardepappel smneh::w vals.v.ﬁ:rkll ga mrde ar lagre an det redawsade vardet
sl{rws ned tlll det vmkllga vardet om VAT denedgmgen kan ﬁntas vara begtaende Kortfr:lstlga placerm gal Vardel as

del i ett sﬂmngsfmhallande som 1edwlsas enllgt mglema ﬁ)r sakrmgsredwlsmn& 1edwlsas tlll det lagbta av
“111sl<af fmngsvaidet och nettof"ozs.a.lj_mn gevardet. Kortfristiga skulder, vilka torvantas bl reglerade inom 12 manader,

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har omriknats till balansdagens kurs. Skillnaden mellan anskaffningsvirde och

balansdagens varde har redovisats i resultatrékningen. I den mén fordringar och skulder i utlandsk valuta har
terminsakrats omraknas de till terminskurs.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet minskat med planenliga avskrivningar och
verkligt virde. Samtliga fastigheter véirderas arligen till verkligt varde av extern oberoende varderingsman for att utrona
om nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskriviing,

An‘de"l'afr 'i' i' n-t'r?e‘sseffj rfetag -'och geme-n-samt -s-t'yrd-a- féreta:g

'Wtal%masm gt gemensamt av tva eller ﬂem par fer. Iunehew I 11"1t1 esseﬁ)retag och 1nnehav i gamensamt sty1 da f@retag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden och virderas inledningsvis till anskaffningsvirde. Koncernens redovisade varde
pa innehav 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag inkluderar goodwill som identifieras vid forvérvet, netto efter
avskrivningar och eventuella nedskriviingar. Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresseforetag. och
gemensamt styrda foretag efter forvirvet redovisas i resultatrikningen. Ackumulerade forandringar efter forvirvet
redovisas som dndring av innehavets redovisade varde. Orealiserade vinster pé transaktioner mellan koncernen och dess

111tlesseforetag Dch gemenbamt Sty1 da fm etag ehmmm as 1 f“mhallande 1111 kancemeng mnehav i 1nt1 essefm etaget

l{VEII“VEll ande umehav tlll ver kll gt vir de och and:t mgen 1 1ed{::v1sat var de redowsas 1 kencemens re‘;ultatl aknmg Det

verkliga vardet anviands som det forsta redovisade varde och utgdr grund for den fortsatta redovisningen.

Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet tor det ar till vilket de hdnfor sig, utom till den del de inrdknas i ett byggnadsprojekts
anskaftningskostnad. Aktivering av laneutgifter sker nir de ar hinfoérbara till ink&p, konstruktion eller produktion av en
titlgdng som tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvéndas eller saljas.

ﬁ-vskriv r—i-iin "gs p'ri"n'ci:per for a'n'léfgg n'i ngstil Ig’é‘ng-afr

I_l}’-:ttj_ aﬂd_cpem_@dz,x-

Foljande avskrivningstider tillampas:
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 5-10 ar
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Maskiner 5-10 ar

. Forvailtningsfastigheter 25 - 65 ar

N Nedskrivning

(r

el Skulle en indikation om en virdenedgang betraffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvirde. Oversugm
ﬁ tillgangens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgangen ner till detta varde. Atervinningsvirdet definieras som
rj det hdgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade

£ betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas dver resultatrakningen.

Leasing
Leasingavtal kiassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing f@rehgg 1 dé de

ekonomiska riskerna och formédnerna forknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har forts 6ver till leasetagaren. I
annat f"lll ar det {1 ’Lga om opelatmnel[ leasmg Bolaget hal mga vasenﬂiga' 'ﬁnansi'ella l'e'asingmtal 'Va'l'f’dl samtliga

lefls;..lngp €10 d.fen. |

Avsattningar och skulder
Skulder har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med Sedvanllga reserveringar fér upplupna
kostnader. Avsittningar har gjorts for kdnda eller befarade risker efter individuell provning.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrdkningen, férutom i
de fall den avser poster soin redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas aven skatten 1 eget kapital.
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En tempordr skillnad
finns nér det bokférda vér det pé en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet, Uppskjutna
skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattemaéssiga 6verskott kommer att finnas mot
vilka de tempordra skillnaderna kan uinyttjas. Vid vérderingen av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
har beslutade forandringar 1 skattesatser beaktats.

Narstdende foretag
Samtliga transaktioner med nérstaende har skett pa marknadsmassiga vilikor.

Ka“s::asisfa'fl-ade:s:a na I-fyisi-.

Il'lﬁdf()lt in- elle1 utbetalnmgal Som llkmda medel klafsmﬁcelas fmutom kassa och banktﬂlgodohavanden l<:011f113t1ga
likvida placeringar som ltt kan omvandlas till ett kant belopp och som ir utsatt for en (}be.tydhg risk for
virdefluktrationer.

NOT 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda t1ll risk for visentliga justeringar i
redovisade virden for tillgangar och skulder giller framst marknadsvirdet pd koncernens fastigheter. Fastigheterna

viirderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt virde, om detta understiger anskdffmngsval det.

Dé marknadsvirdet visentligt dverstiger det bokforda virdet pa bolagets fastigheter, skulle forst en dramatisk nedgng i
marknadsvirdena paverka de redovisade virdena pa bolagets fastigheter.
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OVRIGA NOTER

KONCERNEN

NOT 3 FORDELNING NETTOOMSATTNING

Sverige

Ovriga marknader

2022

1775 720

2021

2 446 519

Summa

NOT 4 LEASINGAVGIFTER

2 446 519

Periodens leasingavgifter

Leasingavgifter forfaller enl. féljande:

Inom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar

Senare &n fem ar

2022

12 341

8710
16 322

2021

13945

9 851
16 215

Summa

NOT 5 REVISIONSARVODE

25032

Mazars AB

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

2022

2103
180

2021

1809
201

Summa

Transaktion 09222115557491637175
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2 010
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NOT 6 PERSONAL

Sverige

2022

Anstallda

123

2021

Varav man Anstallda Varav man

61% 115 63%

Summa
Kénsfordelning

Man
Kvinnor

123

Styrelse

2022
4
1

61% 114 60%

VD o Foéretagsiedning
2021 2022 2021
5 4 4
- 4 4

sSumma

Loner och ersattningar
Loner och ersattningar
Varav tantiem

Sociala avgifter

Styrelse o VD
Ovriga anstallda

2022

Styrelse o VD
6 982
2 208

Pensioner

1 721

anstéllda  Styrelse o VD

2021
Ovriga Ovriga
anstallda
79 786 7 346 76 022
: 2993 -

Ovriga Pensioner Bvriga

2022 2 257 2 136
23 326 22 355 23 575

Summa

NOT 7 FINANSIELLA POSTER

25 348 24612 25711

Ranteintakter och liknande
resultatposter

Ranteintakter

Kursvinster

Ovriga finansiella intakter

2022

33725

1230

2021

24 321
15
1 606

Summa

Transaktion 09222115557491637175
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Rintekostnader och liknande
gris resultatposter

:%1 Rantekostnader -37 062 =42 665

i Kursférluster -61 - 240
é> . | -

i Ovriga finansiella kostnader 217 -1 062
£ Summa =37 340 43 967

2022

Aktuell skatt -239
Uppskjuten skatt -36 568

2021

~540
8 453

Summa SO — 6807

7913

Skillnaden mellan skattekostnad och skaitekostnad baserad pa géllande skaitesats bestar av
foljande komponenter:

Resuitat fore skatt 80 830 133 877

Teoretisk skatt -16 651 -27 528

Permanenta skillnader
Ej avdragsgilla kostnader -27 383 -7 187
Ej skattepliktiga intakter 41 485 42 643
Omvardering av uppskjuten skatt -34 254 -

Justeringar tidigare ar -4 <15

Skattekostnad -36 807 7 913

NOT 9 BALANSERADE UTGIFTER FOR
UTVECKLINGSARBETE

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - i
Arets investering 5 326 )
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning

Summa

Redovisat varde

NOT 10 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets investering

Arets omféring fran pagaende
nyanlaggning

Arets forsaljning/utrangering
Omklassificering

Utdelning verksamhet

2022-12-31

700 997

70 452
-488
14 242

2021-12-31

2270865
21719

668 016
-76 614

-2 182 989

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets fors alining/utrangering

Utdelning verksamhet

796 203

-81 413
-14 321

700 997

-309 350
-45 226
8 819
264 344

Summa.
Redovisat varde

Enligt externt utforda varderingar utgor
koncernens fastighetsvarde

Skillnad jmf redovisat véarde

Transaktion 09222115567491637175

95734

700 469

832 187

131718

-81 413

619 584

656 300

36716
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NOT 11 INVENTARIER, VERKTYG OCH
INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Arets omforing fran pagaende
nyanlaggning

Arets forsalining/utrangering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

11 253

8 647

2021-12-31

137 694

-50
-129 718

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets forsaljning/utrangering
Utdelning verksamhet

17 260

-121 766
-3 618
56

114 127

Summa

NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

52

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Arets investering

Arets omforing fran pagéende
nyaniaggning

Arets forsalining/utrangering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

4 369
98 857

-79 099

2021 -12-31

741 908
231718

-671 349
-843
-297 065

Redovisat virde

24127

Transaktion 09222115557491637175 ¢& "
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NOT 13 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat enligt kapitalandelsmetoden:
Redovisat varde vid arets ingang 18 634 37 443
Arets inkép och emissioner 7 502 5500
Arets forséljning - -23 226
Arets utdelning -4 200 -3 145
Arets resultatandelar 2 320 2062
Summa o 2425 18 634

Koncernens andel av intresseforetagens eget 24 256 18 634
kapital

Redovisat varde

Foretag Organisations Sate 2022-12-31 2021-12-31
nr

Holding i Vasterparken AB 556975-1695 Stockholm 8 880 5123
Allbygg i Hoganas AB 556710-4384 Hoganas 12 446 11 421
Serneke Granitor Holding AB 559157-8876 Goteborg 2 930 2 090
umma o . . 24 2}.57261. 18 634

Foretag Andet
Kapital Rost
Holding i Vasterparken AB 50,0% 50,0%
Allbygg i Hoganas AB 49,9% 49,9%.
Serneke Granitor Holding AB 50,0% 50,0%

NOT 14 FODRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 3575 3575
Redovisat virde 3875 G
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NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA INNEHAV

y 2022-12-31 2021-12-31

Z Vid arets borjan 2 500 2 500
Arets forvarv 500 .

Redovisat varde 3 000 2500

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2021-12-31

2022-12-31

739614
631 000

366 117
027 797
-254 300

Vid arets borjan
Arets utlaning
Arets aterbetalning

Redovisat virde

NOT 17 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

830 893

739 614

2022-12-31

41 421
Utdelning verksamhet .

Vid érets bdrjan

Arets férvarvade och salda fastigheter
-36 568

Arets kostnad (-) / Intékt (+)

2021-12-31

113 437
-81 483
-1 014
8 453

Redovisat varde 4853 -

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar till 1 834 kkr (23 667 kkr). Samtliga

underskottsavdrag l6per utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 9 635 kkr

(114 355 kkr) varderats.

UPPSKJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA

SKILLNADER ATERFINNS | FOLJANDE POSTER |

T o 2022-12-31
1 834
6 505

Skattemassiga underskottsavdrag
Ovriga avsattningar

Forvaltningsfastigheter .

Ovriga poster 116
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Avgar skulder
Forvalthingsfastigheter

NOT 18 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

-3 602
Redovisat varde 4 853

-1818
41 421

2022-12-31

1440 132
=1 114 169

Upparbetade intakter
Fakturerade intakter

2021-12-31

-843 182

Upparbetad ej fakturerad intakt

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

325963

135 327

2022-12-31

Upplupna intakter 1442
Forutbetalda hyror 1767
Forutbetalda forsakringar 740

é'\}-’_r—i’gﬁf poster 7 3892

2021-12-31

30
2118
11077

Summa 11 331

NOT 20 OVRIGA _M-SAT;TN INGAR FOR PENSIONER
OCH L-I'KNQAN__ DE__':_ FORPLlKT_Ei'_.-S-ER-

2022-12-31

13614

Vid arets borjan
Arets avsattning

2021-12-31

10 580
3 034

Summa

Transaktion 09222115557491637175  £adi}

16 741

13614
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NOT 21 OVRIGA AVSATTNINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Vid &rets bérjan 21 011 27 715
Utdelning verksamhet - -4 900
Arets avsattning 2973 1338
Arets utbetalning -2 199 -3 142
Samma - 21785 2101t

Ovriga avsittningar bestar av
Garantiavsattningar 21785 20 511
Ovriga avséttningar y 500

Summa 21785 21 011

NOT 22 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2022-12-31  2021-12-31

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 1392 216 1097 176
Forfaller mer 4n 5 ar fran balansdagen 132 147 29 209
Redovisat viirde Iangfristig del B 1524 363 1126 385
Kortfristig del 129 119
Summa - 1524492 1126 504

NOT 23 STALLDA SAKERHETER
2022-12-31  2021-12-31

Stallda sakerheter for skulder tifl

kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 964 000 457 317
Andra .Ifé'ﬁ-gfr‘iSti:ga; fordrinzgar 814 000 654 000
Summa ; - 1778000 1111317

Stallda sékerheter for évriga skulder och

Andra langfristiga fordringar 16 741 13 614
Summa ' 16 744 13 614

Arsredovisning 2022 Granitor Properties AB | 33

Transaktion 09222115557491637175

Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, ROL, ROZ, LDF, DS



A=
e,

; ‘ﬁ'h‘_‘: Lot
e dmse F L et F N WE B T mar

FEVIINTITIL AT

PR

NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2022-12-31

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer an 5 ar fran balansdagen

2021-12-31

Redovisat virde langfristig del 18515

Kortfristig del

2714

Summa 18 515

NOT 25 FAKTURERAD EJ UPPARBETAD INTAKT

2714

Fakturerade intakter

651 130

Upparbetade intakter

2021-12-31

9 839

Fakturerad ej upparbetad intakt 52 392

=R OCH FORUTBETALDA

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNAD
INTAKTER

0839

2022-12-31

29493
4 046
80 300

L.oner och sociala avgifter
Forutbetalda intakter
Rantekostnader
Fastighetsskatt

zivri'ga poster

2021-12-31

74 828
6 754

3 854
495 129

Summa 129 091

Transaktion 08222115557491637175
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NOT 27 EVENTUALFORPLIKTELSER

Borgensataganden

2022-12-31

77 592

2021-12-31

35 029

Summa

MODERBOLAGET

NOT 28 REVISIONSARVODE

77 592

35029

Har debiterats annat bolag 1 koncernen 2022

NOT 29 PERSONAL

Konsfordelning

Man
Kvinnor

Styrelse

2022
4
1

2021

VD och

Ftgledning

2022
4
4

2021

Inga anstillda i moderbolaget

NOT 30 FINANSIELLA POSTER

8

2022

Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning
Nedskrivning

2021

740

Summa

Ranteintakter och liknande

Réanteintakter fran koncernbolag 11 084

Ovriga ranteintakter

-309 834

6 791

Summa

33 859

Transaktion 09222115557491637175 €
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Rantekostnader och liknande

resultatposter
Ovriga rantekostnader -35 749 -41 989

S:_um ma -35 749 41 989

NOT 31 SKATTER

2022 2021

Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -23 363 23 363

NOT 32 ANDELAR | KONCERNFORETAG

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets ingang 475 676 919 352
Nedskrivning - -310 574
Utdelning koncernféretag - 133102

Summa o 475 676 475 676

Redovisat varde
Féretag Org.nr  Site 2022-12-31  2021-12-31

Granitor Property Development AB 556319-4249 Stockholm 316 058 316 058
Granitor Projects AB 556532-9926 Stockholm 35582 35582
Lyckos Concepts AB 559113-9760 Stockholm 50 50
Granitor Concepts AB 559028-1357 Stockholm 787 787
Granitor Real Estate AB 556825-7074 Stockholm 123 199 123 199
Summa o " - 475 676 ' " 4756786

Foretag -
Kapital Rést

Granitor Property Development AB 100%  100%
Granitor Projects AB 100%  100%
Lyckos Concepts AB 100%  100%
Granitor Concepts AB 100%  100%

Granitor Real Estate AB 100%  100%
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NOT 33 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Arets utlaning

Arets aterbetalning

2022-12-31

473 934
207 000
-74 854

2021-12-31

2159 513
332 484
-2 018 063

Redovisat virde

606 080

473 934

NOT 34 ANDRA LANGF

Vid arets borjan
Arets utlaning
Arets aterbetalning

RISTIGA FORDRINGAR

654 000

631 000

-471 000

2021-12-31

346 300
o6Z 000

Redovisat varde

814 000

654 000

NOT 35 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

2022-12-31

2021-12-31

Vid arets borjan
Arets kostnad (-) / Intakt (+)

23 363 .
23 363 23 363

Redovisat virde o - 0 23 363

Den uppskjutna skattefordran avser underskottsavdrag och uppgér till 0 kkr (23 363 kkr). Samtliga
underskottsavdrag I6per utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 0 kkr

(113 414 kkr) varderats. Totalt skatteméassigt underskott uppgar till 176 668 kkr (113 414 kkr)

NOT 36 EGET KAPITAL

Forslag till resultatdisposition:
Till bolagsstammans férfogande star:
628 469 114

-75 708 113
" 552761 001

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa
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Styrelsen foreslar att:

Till aktiedgarna utdelas
| ny rakning dverfores 552 761 001
———— . . T

NOT 37 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1391 700 1 096 700
Forfaller mer @n 5 ar fran balansdagen

Redovisat virde langfristig del 1391 700 1096 700

Kortfristig del - -

Summa - - 1391700 1 096 700

NOT 38 STALLDA SAKERHETER

2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Fordran koncernforetag 577 700 442 700
Andra langfristiga fordringar 814 000 654 000

Summa - 1391 700 1096 700

NOT 39 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2022-12-31 2021-12-31

Belopp utan angiven forfallodag 74 185 137 095
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Not 40 EVENTUALFORPLIKT ELSER

2022-12-31 2021-12-31

3orgensataganden 73025 4 962

Borgensataganden till férman for o __ .
concernforetag 267 859 150 500

Summa 340 884 155 462

NOT 41 KONCERNUPPGIFTER

Granitor Properties AB ir ett heligt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. Overgripande

koncernredovisning uppréttas av Granitor Holding AB 559138-8912.

Hﬁﬁlﬁlbarhé:tsrap_p.a rt har [1‘1;.pr'§.ttatis' av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 mied séte i Stockholm. Rapporten har
upprattats gemensamt 161 Granitorgruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustamability Report, finns tillgangligt
for nedladdning pd www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skisld o Roger Wikstrom

Styrelseord fpfi g

Lisa Dominguez Flodin | David Sundin

Peter Syrén A
Verkstillande Direktor

Vér revisionsberittelse har avgivits 1 enlighet med datering i signeringsverifikat

Rose-Marie Ostberg Michael Olsson
Auktorigerad revisor Auktoriserad revisor
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'Enhgt var uppfattning har rsredovisningen och koncern
visningen uppriattats 1 enlighet med arsredwlsnmgslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbalagets ach
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for aret-enligt

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Granitor Properties AB
Org. nr 556752-7196

Rapport om Arsredovisningen och koncernredovisningen

Lttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen for Granitor Properties AB-{0r r 2022.

redo-

arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen | dr forenlig med

.ﬁ.rs’tedﬁV.iimi-ngrens..0_ch‘:{.kaﬂ.cem'redWi’sﬂiﬁnﬁgens- %ivriga‘ delar.

-OCh balanqraknmg;e_n fﬁ.r mﬂdﬂrheldgetmh__kuncemﬂn.

Grund ﬁn‘ witalanden

Vi har utfbrt revisionen enhgt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverlge Vért ansvar enligt dessa

standarder: beskrws harmare 1 avshittet Revisorns dinsvar. VI ir

oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att'de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamdalsenliga som grund for vira uttalanden.

Dct ar styrclsen och verkstallandc dlrektoren som har ansvarct for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de

geren rattv;sande blld enllgt arsredﬁwsmngslagen St’yrelsen och

sakﬁrhet men ar mgen garantl ﬂ:xr att en revision som utﬁ)rs enhgt
ISA ﬁch gﬂd remsmnssed 1 Sverige alltld kommer att upptacka en
gmlld av @egentllgheter eller misstag ech anses vara Vasentllga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professiongllt

omdome och haren professionelit skeptisk instéillning under hela

revisionen, Dessutom:

@

identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktlgheter

i drsredovisningen och kencemredcmsmngen vare sig dessa

:bemr pa Gegemhgheter eller pa mlsstag, utfermar 0{:11 utf‘er

i mham‘tar rewsmnsbevls som ar tlllrackllga och andama]senhga
_:ﬁJr att 11tg0ra e gmnd ﬁ}r vara uﬁalanden Rlsken for att mte

:ef ersom o€ gentllghetel kan mnefatta agerande 1 maskepl

forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har batydelse for var revision for att utforma

granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den initerria kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

_-anviinds {)c'h rimlighet‘en'i? Styrel'sens ﬁch verkstiillfaﬁde

'upplysmn gar

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktSren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhdllanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets

och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i

tevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna

1 drsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasenthga osakerhetsfaktﬁm eller om: sadana upplysmngar ar

koncernredovisnmgen Vara Slutsatser baseras pa de

-revislcmsbews sem 1nhamtas fram t111 datumet f‘m

fm'tsat.ta Ver.ks amhetem

utvirderar vi den dvergripande presentationen; strukturen och
lnnehallet i arsredowsnmgen Gﬂh kﬁncemredwlsnmgen
underhggande .transaktmnema..ach handels.ema pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

inhattar vi tlllrackhga och andamalsenhga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller

affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende' koncernredwisningen 'Vi’ ansva'rar*fdr sty'ming,,

ansv_ang_fﬂr vara ut_t.al_anden,_

Vi1 'm‘ﬁste i’nfennera s:tyrel'sen on bland anna't rcvisi'onens pl’ancrade

mfmnera om ..betydel.seful_la lakttagels;elt under.rewswnen,, da,t.l.bl.and
de cventucella betydande brister 1 den interna kontrellen som wi
identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
.-dlrektmens f‘c:rvaltmng ﬁar Gramtor Properties_ AB ﬁ:)r ar 2022 samt

Vi t‘iﬁlls-tyrker att balagﬁssﬁtﬁmma‘n disponerar vinsten enligt -fdrsl;ag_et.,.i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt
gﬂd remsarssed 1 Sverlge och har1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

Styrelsens och vevkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av ony utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verks'amheisart ﬁmfattning G’Ch fizsker Sti-i’ller pﬁ' s’tﬁrleken av

att b{)lagets orgamsatmn ar utformad S8 att b0kf0r1ngen medﬁls—
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
k@n‘tml[eras pa ett betryggande aatt Den Verkstallande

mdvandlga fm att balaé,ets bokﬁ)rmg ska fullg@ras i
Sverensstimmelse med fag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sit.

RM wm § AHSVAF

e  fdretagit ndgon atgard cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan toranleda ersdttmingsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pdnigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ﬁrsrﬁdovfisniﬂ’g}s[-iage:n: eller bﬁl'ags-ardﬁing*e”n-

Ibﬂlagets vinst eller fbrlust och darlned vart uttalande om detta Ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till

Transaktion 09222115557491637175

dispositioner av bolagets vinst cller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som én del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddime och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av
férvaltningen och forslaget tifl dlspomtloner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var

_pmfesmonella bed{)mnmg med utgangspunkt 1 I‘lSk GCh vasenthghet

Omraden OCh forhallanden som Ar vasentllga ﬁ:)r verksamhetﬂn och
dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sédrskild betydelse 16r bolagets
sitnation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
stylelsens forslag 1111 dispasnmner betraffande bﬂlagets vinst eller

Vir revisionsberittelse har lamnats i Stockholm den dag som

framgar av var elektroniska underskrift.

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

Michael Olsson
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peter.svren(@eranitor.se

Magnus Skiold (MS)
Personnummer 6309201959
magnus.skiold@granitor.se
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"Magnus Lars Erik Skiold"” "PETER SYREN"
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