et SOIpOrten.

ARSREDOVISNING 2023 - NYA SOLPORTEN FASTIGHETS AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nya Solporten Fastighets AB, 556635-6688, far hdrmed avge arsredovishing och
koncernredovisning f&r rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, botagets 22:e verksamhetsar,

Verksamhet och-organisation

Nya Solparten Fastighets AB med heldgda dotterbmlaget Solparten Fastighets Aktiebolag &r en fastighets- och
fﬂmaltnmgskoncern med sate i Solna Koncemen ager c;ch forvaltar tjug@fem bostadsfastigheter varav SJuttcm ar belagna i

-faﬁtlghetema agdes av famll jerna Hamberg m:h Lmdwail prwat Fastlghetema ar byggda me[lan 1929 ach 1969
_Agarfamll Jerna har alltsedan starten haft en Iangmkttg ach ty.dl_ifg_ ambition med sitt dgande - att bygga langsiktiga relationer

Solportens vision dr att vara en vélkonsoliderad och respekterad fastighetskoncern pa sina marknader. Solporten ska vara ett
attraktivt val for hyresgéster, entreprendrer, leverantdrer och medarbetare. Genom lyhérdhet och stort kunnande ska
Solporten erbjuda attraktiva bostédder och lokaler med en serviceniva éver genomsnittet. Solporten ska systematiskt féradia

befintliga fastigheter och kentinuerligt gora dessa mer attraktiva. Genom ett aktivt fastighetsédgande skapar Solporten
langsiktiga relationer till hyresgédster och en langsiktigt god avkastning till dgarna.

Vistonsa rbe.»tet

-Under 2(]14 formaliserades forandringsarbetet inom Solporten for att nd den vision som gemensamt tagits fram av &dgare,
styrelse och ledning, Forandringsarbetet bygger pa en 10-arsperiod 2014-2024 och bestar av bade harda och mjuka vdrden.

Med anledning av den pandemi som drabhat oss samt pga. svarigheter | bérjan att na tiliracklig arlig volym av renoverade

bostdder har visionsmalet justerats fran -2024 till -2026. Avseende harda vdrden ligger fokus pa icke ROT-renoverade

fastigheter, dir arbetet bedrivs enligt-en egenutveckladmodell, Mot bakgrund av den tekniska utvecklingen fordndras

modellen fér renoveringar i takt med ékade nya kunskaper.

Renoveringan av varje fastighet dr omfattande och arbetet dr tydligt inriktat pa langsiktig kvalité som ska ge forutsattningar

for langsiktig god forvaltning till rimlig avkastning. Solportens mal &r att erbjuda nuvarande och framtida kunder ett modernt,

funktionellt ochi tryget boende till ratt hyresniva.

| samband med renoverin g:s_arbetet-set- Solporten ven dver energibehov, mdjlig foradiingspotential och mojliga utbyggnader i
syfte att kunna‘erbjuda nya och bittre bostider for de ménniskor som kommer att [eva i dessa hus och bostdder. Solporten vill

inte bara félja utvecklingen pa hyresmarknaden, utan har dven ambitionen att'aktivt leda och bidra till forandringar.

I Solportens malsdttning ingar dven att skapa nya bostéder, antingen pa egen mark eller genom markfGrvéry ochfeller
markanvisning. Under 2015 har Solporten pabé&rjat ett arbete | avsikt att, genom detaljplanindring, skapa byggrétter for
ca 100 nya bostdder i fastigheten Flundran 4 i Solna. Detta detaljplanearbete har avbrutits under 2023 da Mark och
Miljsdverdomstolen upphivt antagen detaljplan och kan saledes ej Sverklagas.

Organisationen har anpassats for att genomfdra koncernens malséttningar. All fastighetsadministration och projektstyrning/—

upphandling och fastighetsskétsel handhas och bedrivs av egen personal. Totalt har koncernen 14 anstéllda.

Sedan 2014 anvands NKi-matningar (NGjd-Kund-lndex) som ett aktivt arbetsredskap inom koncernen f6r att uppna de mjuka
varden som ingari visionen. All personal drinvolverad i forbattringsarbetet och NKI- arbetet ska genomsyra och vara en viktig
delav hela koncernens dagliga verksamhet. Efter attha natt vart forsta delmal 2018, om att na en serviceniva bland de 25

procent hdgst rankade fastighetsholagen, sa har arbetet fortsatt och ny métning har genomforts under 2020. Tack var de hogt
stdllda malen till 2022, framilyttade till -2024 pga pandemin, flyttar vi nu ytterligare fram positionerna och etablerar osspa en
dn hogre niva inom serviceindex, Coronapandemin bidrog tyvérr till att vi ej kunnat arbeta effektivt med NKI i den omiattning
vi Bnskade.

F‘ast’ighetsbesténd_ _ _ _ _
Det bokférda virdet pa bestandet &r 1 201,5 (1 107,2) Mkr. Taxeringsvéardet, enligt senaste fastighetstaxeringen ar 2022, uppgar
till 1957,2 (1 509,3) Mkr, fordelat med 1 807,0 (1. 378,8) Ml pa bostidder och 150,2 (130,5) Mkr pa lokaler.

Nya Solporten.Fastighets AB {556635-6688) Arsredovisning 2023
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Dentotala bostadslagenhetsytan, 53 083 kvm, t6rdelar sig pd 1 003 bostadslagenheter, vilket ger-en genomsnittlig yta av 52,9
kvm per bostad. Den totala lokalligenhetsytan utgdr 9560 kvm fordelat pa 102 lokaler. Der totala bilplatsytan utgor 14 152
kvm, varav 11 695 kvm avser garageyta, Totalt inrtymmer garagen 362 bilplatser och p-platserna 184 bilplatser,

Av dentotala ytan utgdr bostadsldgenhetsytan 71,4 procent. Bortriknat bilplatsytan utgér den totala bostadsldgenhetsytan
84,7 procent.

Om sﬁﬁning mh' rESUItaf

senaste arens umprustnmgspmgram dar brukwa rdeshyrama har gett tydhgt resultat
Nérdet géller rorelseresultatet sd mirks det tydligt att intdkterna tyvirr inte kan kompensera det generella tkade
kostnadsldget och de kraftigt 6kade rintekostnaderna.

Rorelseresultatet paverkas dven av engangskostnader i samband med uppgbrelse mead anstillda om 1,6 Mkr samt
-aﬁ: vi har vait att kastnadsfora alla upparbetade kastnader fm‘ det detaljplanearbete : 'Fastlgheter Flundran 4 da

4,9 M k_r. Tc)ta;_it .payerkar dessa_ engéngs_poster .resu_ltate.t nega_twt_ m.ed .E,S,M_k_r._
Vakansgraden &r fortsatt hg som en féljd av den héga renoveringstakten vi haller och &r helt enligt plan.

Finansiell stdllning och investeringar
'Ktjnﬂ'e nens Iik"«fid‘a med'el uwgick' per'ba‘lansdage;_n till 16,3 (26,4) mkr, Det-egna kapitalet uppgick till 348,7 (353,5) mkr,

baIag_ets fastlghetsbesténd Koncernens tn_ves_te_ringaf l..pi.an_:e._rada renoveringar fi_na_n_s_l_era_s genom EEEHEEH&FME vm.s_tmedel.
samt genom fangfristig nyupplaning.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Efter ett turbulent ar -2022 med kraftiga inflation och med kraftiga rantehojningar som féljid av detta s& blev det ingen storre
fBrandring -2023. Forsta halvaret av <2023 bjod pa fortsatt hog inflation och rantehdjningar., _Fﬁzr'fa}szt'l ghetsbranschentstort
dr det en anstrdngande period vi gar igenom och kostnadskningarna fér branschen dr patagliga samtidigt som vi inte kan

thH vira intdkter i den utstrackning vi skulle behbva.
'Den pasutwa suizlan ar att Energrpnserna stablhserades under -2023 och blev inte sa htga som vi forst trodde -2022 samt

._ﬁn_a._ hy_,re_sratter s.amtrd_i.gt..smm vi b.lb.eh é-l I eren ;h_ng fGWa],tﬂ.i.ﬁ-ESEwa.l_ltE .-.ach..sem,ce ﬂ:nr ;al.l,a- vara h.yresgasten
Summerat for aret kan vi dock konstatera att-det &r svart att leverera ett tillfredstaliande och langsiktigt hdllbart resultat.

Den 1 februari 2023 satte vi | gdngetapp nr 3, sista etappen, i kv. Flundran 4, Rasundavagen 15, innehéllande 43 bostdder och
3 kmtmrslakﬁier m}ektet ﬂmf';a-ttarmﬁtﬁtsvfa-rarz'de .Ré-su'nﬁdavégeﬁ“ia férdigﬁs"'t-éﬂﬁlt*de'c 202‘2 och E’vser"éh“ tﬁita”l'ré'nwéi‘iﬁg

fﬂr inflyttmng, enhgt plan i mltten av nwember

Den 15 augusti 2023 satte vi dven | géng sista etappen i kv Galgvreten 27:9 med badrumsombyggnad och allménna utrymmen,
Bvgenaden innehaller 32 bostider. Ombyggﬂaden av detta innebdr att vi nu antligen ar klara med detta projekt som fick sig en
liten férsening, pga. covid 19, da vi har kvarboende i denna fastighet och det uppstod for mycket problem med det under

pandemin. Badrummen var férdiga och ombyggda i borjan av dec -23 och darefter har allménna utrymmen pabgrjats.

Det hoga kostnadslaget som uppstatt de senaste aren i kombination med lagre 16nsamhet och problem att fa
hyresokningskcmpensatlf}n har faranlett att SaEpDrten pébor at en aktware wersyn av mgamsatmnen och hur den ska se

_normal farvalmmgsfas med nya ma[ och behw Med anlednmg av detta sa har vi under hasten —2023 gjﬁ!‘t en weren&kommalsez
med Forvaltningschefen, Mikael Tarnstrom, att han ej dr rétt person for detta uppdraget och en gémensam uppgérelse har
medfart att Miakel har siutat h{:}s mss Tjansten mm Fﬂwattmngschef har taglts Bver av faretagets VD Salporten fﬂrtsatter att se';

NyaSolporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2023 e

2 (25)



far da som lever utanfarskap och aldrlg har nagan mejlighet att komma in pa den ordmarle bastadsmarkandan Utwer datta:

fortsatter vi hela har vart NKl-arbete i tankarna och agerar dérefter. Under aret har vi dven haft fokus pa den interna trivseln

for alla medarbetare pa Solporten.

N"ﬁ“r det’ gélle‘rvér Ekm'namiSka m:h 'ekalogiska 'h‘é’l’l“barhetsﬁjkuseriﬂg'sﬁ' 'ha'r vi f{:artsatt vért arbete "kring att né rim'l’iga

e-nerg-uéte-win n_and e at_ga rder._ U_nd er hﬂ_ste n 2022 _.;pa.b@rjdes- en stmre;-gewa rmeanlaggnmg _|; kw_._ Ga_lgvreten 21:9

kv Facklan 5 tagits i bruk under sommaren -2023 och #r nu i full drift.

u_nder wngtemezﬂza _H.tEFUPF)t.QES datta arbete f_or.att._se Bver mmhgh.eter_na_att na fra_m _tl |

¢a 100 nya hyreshostider. Tyvirr avsiog dock Mark & Miljgdverdomsiolen slutgiltigt detalj
utrént méjligheterna med kommunen och egna experter om det skulle vara mojligt att bérja om eit nytt detaljplanearbete

en: a.ntaagen_ detal
panen. Solporten har sedan dess

i Enképing och under Q4-2023 har anldggningen tagits i bruk. Likas& har den energidtevinningsaldggning av spillvatten i

i kv Flundran 4
jplan innehéllande

genom att minska och dra ner pa volymen nya bostéder. Solporten gor dock bedomningen i dagsldget att det ej dr [6nsamt att

paboria ett arbete utifrdn en mindre exploateringsgrad och har dérfor valt att-avbryta detta arbete och Istéllet planera fér

fastighetens forutsdttningar inom bef detaljplan. | samband med detta mdste Solporten resultatfGra de kostander som arbetats
upp underaren och ta detta dver arets resultat, Styrelsen gor bedémningen att dessa utredningar och arbeten inte kommer

Utveckling av koncernens verksamhet, resultat och stilining

2023 2022

Nya-Solporten Fastighets AB:{556635-6688)

Koncernen

Rérelsens l;_nté kter, tkr 103,290 96 323
Rérelsemarginal, % 26 31
Balansomslutning, tkr 1363763 1298 083
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 2 3
Avkastning pa eget kapital, % 2 5
Soliditet, % 26 27

Moderbolaget
Balansomslutning; tkr 214051 214 196
Soliditet, % 100 100

Nyckeltalsdefinitioner:
Rérelsemarginal
Balansomslutning

Avkastning pa sysselsatt kapital

Totala tillgangar

genomsnittligt sysselsatt kapital

kunna generera nagot varde frammaver och ddrav kostandsfors dessa kostnader under innevarande ar.

2021

91278
34

1181 427

3
30

100

Rérelseresultat i forhallande till periodens intékter

. -

90 626
38
1 159 693

3

6

214 009
100

Rérelseresultat plus finansiella intdkter i férhallande til

Sysselsatt kapital Balansomslutningen minskad med ej raintebérande skulder

Rantefria skulder Skulder som inte ar rantebirande

Avkastriing pa eget kapital
Soliditet
Belaningsgrad

Arsredovisning 2023

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Réntebdrande skulder relation till fastigheternas bokfrda varde.

84 417
34
1042701

4

5
33

217831

100

Y
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Foréndring av Eget kapital

e SOlpOIten.

Ovrigt
egel
_ka:przitazl_

Ovrigt
titlskjutet
__kapital

Aktie-
kapital

bt

Inggeride eget kapital 2022-01-01

Krets resultat
Forindring uppskjutna skatteetfekter

Transaktioner med koncernens dgare
Aktieutdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Forandring uppskjutna skatteeffekter

Transaktioner med koncernens dgare
Aktieutdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Totalt
eget
kapital

A oo i S el ey

i

100 0 348 743

9 467

..4800

T

348 843

8467

-4 800

100 0 353 410

206

.2 000

353 510

206

5000

100 0 348 614

Bundet eget kapital
Alctie- Raseryv-
_kapital fond

Fritt eget kapital
Balans.
resuitat

Uppskrivn,
fond

348714

Totalt
eget

kapital

hip

Moderbolaget
Ingiende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt arsstdmma,
utdelning

100 20 205738 8027 0

4967
_-4800_

213 885

0
4967
-4 800

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt arsstimma,
utdelning

Arets resultat

160 20 205 738 8194

-5.000

- I e ety

214052

4332

Utgdénde eget kapital 2023-12-31

100 2{) 205738 3 193

Aktiekapitalet dr fordelat pa 80 000 aktier med en rost per aktle

Aktiernas kvotvirde dr 1,25 kronor

Moderforetaget

Nya Solporten Fastighets AB ir ett fastighets- och frvaltningsbolag med site | Solna. Bolaget bildades 2002 och Higs av

familjerna Hamberg och Lindwall.

Nagon verksamhet, utdver forvaltning av dotterbolag,

har inte moderbolaget, Under aret har utdelning till aktiedgarna

skettmed 5,0 {4,5) mkr. Eget kapital uppgick per balansdagen till 213,9 (214,0) mkr.

Under bérjan av 2024 har vi paborjat etapp

1ikv. Berget 5, Huvudstagatan 7 - 11, med stambyte och totalrenovering.

Entreprenadens omfattningen avser 57 bostdder och 5 lokaler samt tilthorande takomlgdggning, fonsterbyte samt

allménna utrymmen. Projektet planeras utf
2 till sommaren -2025.

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688)

an...

Gras i tva etapper varav forsta inflytt beriiknas till slutet av -2024 samt etapp

Arsredovisning 2023
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Forvdntad framtida utveckling

Moderbolag och koncernen férvéntas fortsétta sin verksamhet pé nuvarande niva under det kommande aret. Koncernen
kommer fortsatt arbeta med utveckling och foéradling av fastighetsbestandet enligt faststilld plan dér dven
energieffektivisering har stort fokus ndrmsta aren,

Styrelsen férslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns i moderbolaget féljande medel (kronor):

Balanserat resultat 3193428
Arets resultat 4 931700
Summa fritt eget kapital 8 125 128.

Aktieutdelning 62,50 kr peraktie 5 000 000
Balanseras I ny rdkning. 3125128
6125128

Sammanfattning av styrelsens yttrande dver foreslagen vinstutdelning

Dét finns enligt styrelsens bedémning, nied hinsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och

Styrelsen finner ddrmed den fGreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § Aktiebolagslagen.

Vad betriffar koncernens och moderbolagets resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

Koncernens resultatrakning sid 6
Kongernens balansrakning sid 7-8

Koncernens kassaflédeanalys sid 9

Moderbolagets resuitatriakning sid 10

Moderbolagets balansrakning sicl 11

Moderbolagets kassaflodeanalys sid 12
Tilldggsupplysningar sid 13-25
Underskrifter sid 25

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2023 L7 5 (25)
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Koncernens resultatrakning

_Neot 2023 2022

Belopp i tkr

Guriga fBrvaltningsintakter 3 263 323

o+ T & Tl

Hyresintakter p) 103 290 96 000

Rirelsens intikter 103 553 06 323

Fastighetskosthader

Uppvdrmning -9 334 8773
Ovriga taxebundna kosthader -7 672 -6 993
Fastighetsskotsel & reparationer -8 072 -7 835
Ovriga driftskostnader 821 822
Underhall -2 532 -2 105
Fastighetsskatt - 2734  -2588
Summa externa fastighetskostnader -31 165 25116

Driftnatto 72 388 67 207

Rorelsekosthader

Ovriga externa kostnader’ 4,5 -10794 -6 454
Personalkostnader -16 267 -13 783
Ovriga rorelseintdkter/-kostnader 351. 158
Avskrivningar - 19086  -17705
Summa rorelsekostnader -45 796 -37 783

e

_mqr::n

Rorelseresultat 26 592 29424

Resultat fran finansiella poster 9

“inansiella intikter 1064 111

rinansiella kostnader 22197  -13622
Summa finansnetto | 21133 = -13511

Resultat fore skatt 5459 159113

Skatt 10 -5 253 -6 446

SIS MRS W PR RN EEEL,

Arets resultat {(hinférligt till moderbolagets aktiedgare) 206 9467

Vinst per aktie (kronor} 2,58 118,34

Farestagen/idmnad aktieutdelning per aktie {kronor) 62,5 62,5

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2023



Koncernens balansrakning

Belopp i thr

hd SOlporten

Not

2023

- 20272

iy
:

TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar
Immateriela anldggningstillgéangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier, installatloner och fordon
Pagdende om-och nybyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar
Omséattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdtiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Nya Solporten Fastighets AB {556635-6688).

Arsredovisning 2023

12
13

14

1214210

1863
75 786

1119 767

1745

10

1291859

51 509

45928

16
17

51 509

1343 368

2058
327
1634

45 928

1264 503

5486
71

18

4019
16 376

20395

1363 763

7151
26 429

33 580

1298083

1594
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Koncernens balansrikning (forts.)

Beloppitkr Not 2023 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 100 100
Ovrigt eget kapital inklusive arets resultat .....348614 853410

Summa eget kapital (hanférligt till moderféretagets dgare) 348 714 353 510

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 149452 138 617
148 452 138617

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 490462 524462
e — i

Kortfristiga skulder
Skuldertill kreditinstitut 20 340 810 251 810
Forskott fran hyresgdster och kunder 10527 10 837
Leverant&rsskulder 14 160 12 315
Skatteskulder 10 616 361
Gvriga kortfristiga skulder 21 1001 1872
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 8021 4299
375 135 281494

1363763 1298083

5
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Koncernens kassaflédesanalys

Belopp itkr

2023 2022

Lopande verksamheten

‘Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet mm

Betald skatt

KassaflOde fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Fordndringar av rorelsefordringar

Forandringar av rorelseskulder

Kassafltde fran den I6pande verksambeten

Investeringsverksamheten
Forvirv av immateriglia anldggningstillgédngar

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Upptagna lan

Utbetald aktieutdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medeal vid arets slut

Tilldggesupblysningar
Under perioden betald rdnta uppgick till
Under perioden erhéllen rinta uppgick till

Justering f&r poster som inte ingdr i kassafiddet mm.
Avskrivningar

Aktieutdelningarutdelad dotterbolag

Vinst vid utrangering anldggningstillgangar

Ovrigt.

Nya Solporten Fastighets AB {556635-6688)

Arsredovisning 2023

5 459

19369

15913
17 705

24 828

33 618

2572

24828

3186
4586

31046

32600

92 653

-92 653

-5 000

o

35076

-133 018

-133 018

93 000

-4 800

>0 000

-10 053

26429

838 200

9742

16376

22 197

1064

19 086

283

26429

110

17 705

7172

T AR R R

19 369

17705
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Beloppitkr 000000000000 _Net 2023 2022

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 5 68 27

Summa rirelsekosthnader | o -68 =27

Rorelseresultat 68 27

Finansiella intdkter

Aktieutdelning L

Summa finansielia poster 5 000 500D
Resultat efter finansiella poster 4932 4.973
Bokslutsdispositioner

{ dmnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag — o ™

Resultat fore skatt 4937 4973

Skatt | -

Arets resultat 4.932 4973

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2023 A 10 (25)



Moderbolagets balansriakning

Belopp i tkr - o  Not 2023 2022

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstiligangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet epet kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summad eget kapital

Kertfristiza skulder
Skulder koncernforetag
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nya Solporten Fastighets AB {556635-6688)

Arsredovisning 2023

214000

214 000

16

18

Lz
25

T 214000

214000

214 000

214 000

100
205 738
20

87

214087

100
205 738
20

205 858

3193

4932

205 858

3227
4967

2

8125
214 983
3

30
35

68

214 051

214 052

35
35

214 087
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Moderbolagets kassaflodesanalvys
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Lopande verksamheten

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiddet mm

Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fore fardndringar av rérelsekapital

lllll

Forandringar av rorelsefordringar
Férindringar av rérelseskulder

Kassaflde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvéry av immateriella anldggningstillgangar
Férviry av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

I

Finansleringsverksamheten

Amortering av lneskulder

Upptagnalan

Utbetald aktieutdelning

Kassafltde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafltde

Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut
Tilldggsupplysningar

Under perioden betald ranta uppgick till
Under perioden erhallen rdnta uppgick till

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflédet mm.
Mottagna aktieutdelning dotterbolag

Lamnade koncembidrag

Mottagna koncernblidrag

Nya Solporten Fastighets AR (556635-6688)

Arsredovisning 2023
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Tilldgesupplvsningar
Not 1. Redovisningsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta 4r svenska kronor. Samtliga belopp &r angivna | tusentals kronor {tkr)
om inte annat anges.

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestari allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter
mer &n ett &r fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestari alit viisentligt av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas inom ett ar fran balansdagen.

Koncernredovisning _
Dotterféretag dr foretag i vitka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt har ett
bestdmmande inflytande. Bestdimmande inflytande innebar en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i

syfte att ernalla ekonomiska fGrdelar, Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhietssynen, Det innebér att forvarvsanalysen

uppréttas per den tidpunkt d3 forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvirvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar (inklusive
goadwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvdrdet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt véarde vid forvérvstidpunkten for erlagda tillgdngar med
tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som dr direkt hanforliga til
rorelseforvdrvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststills det verkliga vdrdet, med nagra undantag, vid
frvarvstidpunkten-av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse.
varderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvéarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller
negativ goodwill.

Koncernmissig goodwill uppkommer ndr anskaffningsvirdet vid férvirv av andelar i dottérforetag dverstiger det i
torvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till

intakter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna, inklusive eventuella tilldgg for fastighetsskatt, virme
etc,, redovisas linjdrt i resultatrédkningen baserat pa villkoren i avtalet. Den sammanlagda kostnaden fér limnade férmaner och
rabatter redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjirt dver leasingperioden. | de fall hyresrabatten i ett nytecknat avtal
overstiger 1 mkr ska hyresrabatten periodiseras dver hyresavtalets [Gptid.

Forskottshyror redovisas som férskott fran hyresgéster bland de kortfristiga skulderna,

Som évriga forvaltningsintékter redovisas andra erséttningar fran hyresgister samt fakturerade tiénster.

Leasing

Leasingavtal Klassificeras som operationella leasingavtal d& de véisentliga riskerna och férdelarna som férknippas med dgandet
faller pa leasegivaren. Samtliga Solportens leasingavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Koncernen &r leasegivare
avseende hyreskontrakt (enligt ovan) och leasetagare vad avser hyra av kontor och hyra av kontorsmaskiner. Leasingavgifter
periodiseras linjdrt Sver leasingperioden.

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for forvdrvade dataprogram inkluderande kostnader for installation, uppstart och anpassning, redovisas

anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar under den beddmda nyttiand eperioden.

Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

Nva Solporten Fastighets AB (556635 -6688) ﬁrgredgu]sn] ngzgzg
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avskriviingar och nedskrivningar, Fanskaffningsvirdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som #r direkt hanforliga till

forvarvet, Tillkommande utgifter for till exempel ombyggnader och storre renoveringar som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in
{ tillgangens redovisade vérde. Ovriga reparations- och mindre underhéliskostnader kostnadsférs i den period de uppstér. Fér
byggnader har skilinaden i forbrukningen av betydande komponenter badomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Inventarier mm:

Inventarier, verktyg, fordon och installationer redovisas till anskaffnirigsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar

Férvaltningsfastigheter
Mark

Markanldggning
Stomme/grund 1)
Stomkompletteringar/innerviggar
Tak

Fasader

Balkonger

Fonster

Hissar

Kok

Badrum

El

Varme och sanitet.
Ventilation
Styrteknilk etc.

Garage

Tatskikt innegard

Ovriga materiella anldgeningstilledngar

Inventarier

Verktyg

Fordon
Kontorsanpassning/installationer

Immateriella anldggningstillgingar
Dataprogram/affarssystem.
Goodwill

hd SOIpOTten.

Kontraktets |8ptid

SRS R

20

Skilinaden melian ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar rédovisas som ackumulerade

1} Avskrivningstid pa stommen baseras pa fastigheternas geografiska marknader, dér 120 4r anvinds for fastigheter |
Stockholms innerstad, 80 ar for fastigheter | Enképing och 100 &r for resterande besténd {Solna, Sundbyberg mm).

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir inkomstskatt for

inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ritkenskapsar till foljd av

tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgitla tempordra skillnader och for mojligheten att | framtiden anvinda skattemadssiga underskottsavdrag. Vérderingen
baseras pa hur det redovisade vidrdet for motsvarande tillgdng eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen

baseras p& de skattesatser och skatteregler som dr'beslutade f6re balansdagen och har inte nuvirdesberiknats.

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688)

Arstedovisning 2023
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Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvrdesberiknas om vardet pé den uppskjutna skatteskulden
ar-en visentlig del av affirsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskillingen och kiparens vdrdering
tillgangar dr byggnader och mark samt dér kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan
och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannclikt kommer att atervinnas baserat p& innevarande
och framtida skattepliktiga resultat, Virderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Loner och andra ersattningar

Oner och andra erséttningar utgbrs av [6n, styrelsearvoden, betald semester, betald sjukfranvaro, bilersittning och bonus.
Dessa ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller infermell férpliktelse att betala ut en
ersatining.

Hyres-/kundfordringar och tvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsdttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer 8n.12 manader efter

avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar som @r réntefria eller som [6per med rdnta som avviker fran
marknadsrédntan och har en [6ptid Sverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardefrandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader, Skiljer sig det
rintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstaimmer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas:

Kassafldodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért
in- elier utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och haren kortare [6ptid &n

tre manader frén anskaffrningstidpunkten. Sparrade medel klassificeras inte som likvida medel.

Moderbolaget
Moderbolaget tillimpar samma principer som koncernen, férutom avvikelser som anges i arsredovisningslagen samt de
heskattningsregler som mdjligegdr en annan redovisning fér juridisk person &n fér koncernen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition | moderbolaget resultatrékning. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt,

Aktiedgartiliskott som [Amnas utan-att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits | utbyte redovisas |
moderbolagets balansrékning som en 8kning av andelens redovisade vdrde,

Uppdelning av éget kapital ., .
| moderbolagets balansrikning delas eget kapital upp i bundet respektive fritt eget kapital i enlighet med ARL.

Obeskattade reserver och bokslutsdispositioner . .
| noderbolaget redovisas, pa grund av.sambandet mellan redovisning och beskattning, den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.

Koncerninterna inkop och forséljningar samt internvinster

Inga interna inkdp eller forsaljningar har skett i koncernen under verksamsaret.

Nva Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2023
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Not 2. Hyresintédkter

Koncernen 2023 2022

Hyror

Bostader 93097 85.939
Lokaler 14 193 13 267
-ordonsplatser 4 670 4361
111 960 103 566

Hyvreshortfall 1)
Bostdder, renoveringsvakanser -4.818 -5.175
Lokaler -3462 -1.882

Hyresintikter

Bostader 88 278 80764
Lokaler 10731 11385
Fordonsplatser - 4280 - 3851

1) Hyresbortfall avser bruksvirdeshyra for bostdder och bedomd marknadshyra for lokaler. Hyresbortfall for
hostider avserendast renoveringsvakanser.

Not 3. Ovriga forvaltningsintikter

Koncernen

. ..}

Bvriga ersattningar fran och fakturerade

kostnader till hyresgister B 263 . 323
T 263 323

Not 4. Leasing

Leasingkostnader for lo ntorsutrustning som hyrs.samt hyror fér kontors-.och
lageriokaler-och som innefattas i begreppet operationeli leasing uppgick tili:

Koncernen N | o 2023 2022

Kostnadsférda leasing- och hyresutgifter 175 172

- inom ett &r 178 178
< fran ett till fem ar 14 55
- efter fem ar o L -

Sunmna S 33

Not 5. Erséttningar till revisorer
Till revisorer och revisionsféretag har féljande ersattningar utgatt.

Koncernen Maderbolaget
2023 2022 2023 2022

sl ST TR . sl o T BTNV

Revisionsuppdraget; PWC 205 180 38 33
Revisionsverksamhet utSver revisionsuppdraget, PWC 16 167 . -

271 347 38 ‘ 33

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688) Arsredovisning 2023 A4 16 (25)
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Kancernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

e &

". . - R 1._| . ; - e : H y

Man 11 13 . 5
Kvinnor 3 . T
Summ dotterbolag T B+ e manacry

Medelantalet anstéllda

Léner; erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt till foljande belopp:

Léner och ersiittningar 8997 8 350 .

Pensionskostnader 1346 1259 -
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader) 3205 2 960 = o

Not 7. Ovriga rérelseintikter/-kostnader

Ovriga rorelseintikter

Vinst avyttring inventarier - -
FOrsakringserséttningar _ e 153
Summa dvriga rérelseintikier | 0 159

Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid utrangering fastighetskomponent - -

Summa dvriga rérelsekostnader — T
Summa dvriga rorelseintdkier/-kostnader 0 159

Not 8. Avskrivningar

Koncernen e — 2023 2022

Forvaltningsfastigheter

- Byggnad inklusive uppskrivning
- Byggnad aktiverade ombyggnader
- Markanldggningar

Hstallationer
Fordon
rogramvara

summa

Nya Solporten Fastighets AB {556635-6688)

Arsredovisning 2023

16 566
1741

183

15 047
1741
1.9.7.;

T de0

204

392

16 985

321

400

19 085

17706

L 17 (25)

Lt O e LYt SO, S R S, LU L T

- A e o A ann sk el s e B i e e




Not 9. Finansiella poster

j(ijrﬂ:er n‘en PR

mdSolporten.

Finansiella intdkter
Resultat fran fordringar som &r anldggningstiligangar
Ranteintakter, Ovriga

Summa ranteintakter
Summa finansiella intékter
Finansiella kostnader

Rantekostnader
Summa finansiella kostnader

Summa finansnetto

Not 10. Skatt

Skattekostnad | koncernens resultatrakningar

Fordelning pa aktuell och uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Summa

Skillnad mellan verklig skattekostnad och

skattekostnad baserad pa géllande skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla poster

Redovisad skatfekostnad

Specifikation uppskjuten skattekostnad
Ford
Fordndring uppskjutna skattuppskrivningar
Forandring uppskjuten skatt ombyggnader
Surnma uppskjuten skattekostnad

5

Skatter | koncernens balansrikningar

Langfristiga fordringar
Skattemdssigt underskottsavdrag
Summa uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Avsitinihg

Uppskjuten skatt pa uppskriviing byggnader och mark
Uppskjuten skatt pd aktiverade ombygenadskostnader
Uppskjuten skatt pa dveravskrivningar

Summa uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Kortiristiga skulder
Skatteskulder

Mva Solporten Fastighets AB (556635-6688)

2023

1064

111

~22 197

111

_~13 622

22 197

-21133

13622

-13 511

5527
-1138.
-5 686

5581
358

. -11193

15 846
-3 285
-3997
13 849
-1 305

11708

2023

5262
359

~ -12067

Arsredovisning 2023

51 509

45928

51508

50 469
98 948

34

45928

50828
87 755
34

616

138617

361
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Not 11, immateriella anligeningstillgangar

hadSOlporten.

Aktiverade
__Dataprog,

_Acfk-u mu lerade anskaffnin *gsgﬁ rden

ingende balans 2022-01-01

Nyanskaffningar

Utgdende balans 2022-12-31
Nyanskaffningar

Utgdende balans 2023-12-31

Ackumulerade av- och nedskrivningar

rl._nzg'éj:en_de.- halans 2022-01-01

Arets avskrivningar

Utg&ende balans 2022-12-31

Arets avskrivningar

Utgaende balans 2023-12-31

Redovisade varden
Per 2016-12<31
Per 2017-12-31

Per 2018-12-31
Per 2019-12-31

Per2020-12-31
Per 2021-12-31
Per 2022-12-31
Per 2023-12-31

Aktiverade dataprogram avser kostnader | samband med implementering av nytt affdrssystem/fastighetssystem

Planenliga avskrivningar gbrs from driftsiattning.

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688)
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1078

1078

1078

883
662
442
221
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Byggnad

___uppskrivn

FE—

Ackumulerade anskaffningsvarden

ngaende balans 2022-01-01
Inképt fastighet

Utrangering fastighetskomponent
Aktiverade ombyggnader
Utgdende balans 2022-12-31

Inkdpt fastighet

Utrangering fastighetskomponent
Aktiverade ombyggnader
Utgaende balans 2023-12-31

Ingdende balans 2022-01-01

Utrangering fastighetskomponent
Arets avskrivningar

640 533
20 115

93575
754222

110002

103 857

179 780

mdSolporten.

Mark

Marlk

_uppskrivn

Mark-

- anidggn.

Totalt

114 650

25235

R AR

15047 _

179780

179780

21964

1741

Utgaende balans 2022-12-31

Arets avskrivningar
Utgdende balans 2023-12-31

Redovisade virden
Per 2016-12-31
Per 2017-12-31
Per 2018-12-31
Per 2019-12-31
Per 2020-12-31.
Per 2021-12-31
Per 2022-12-31
Per 2023-12-31

Vdrden
Bokfbrda varden

Verkliga virden 1)
Taxeringsvdrden
Skatteméssiga restvirden

118904

16431

Byggnad

349 866
343726

361 483

416 029
497 943
536675
635 295

728 889

- 23705

1741

25 446
Bygpnad

166 618
164 877

161299

159 557
157 816

156 075
154 334

Mark

114 650
114 650
114 650
114 650
114650
114 650
139 885
139 885

170995

170995

B Beria e b etk ek

Uppskrivn

5604

5604

IS

578

197
LS

317

1111562
93575

= e

1250 487

112 931

1363418

126 399
0
16985

143 384

0

18489

170995
170 995
178 995
170995
170995
170985
170995

170 995

1092

Mark-
anidgan.

2023

1201544
2427 976
1957 188
277 746

1) Vérdering har gjorts internt enligt driftnettometoden, vilken baseras pa fastigheternas totala hyresintdkter

och beriknade driftkostnader. Tidigare har vérdering skett enligt vagd berdkning fér det totala bestandet. From och med &r
2017 har vérdering istéllet gjorts per fastighet, vilket gerett mer exakt vérde for bestandet. Jimforelsetalet for féregaende ar

bostéder och 4,5-7,0 procent for lokaler. Foretagets redovisade driftnetton beddms Gverensstdmma med marknadsméssiga

driftnetton och har dirfor lagts till grund for virderingen.

Driftnettometadenidr en metod f6r att berdkna verkligt virde ur ett férvaltarperspektiv, vilket innebir att metoden inte tar

varde enligt marknadspriser pa jimforbara objekt hade gett ett betydligt hogre beriknat verkligt virde pd bestandet.

Solporten har, utifran férvaltarperspeldiv och férsiktighetsprincip, valt att anviinda driftnettometoden och att anvénda hégre

avkastningsirav dn vad som ar brukligt pa de geografiska marknader dar Solporten verkar.

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688)
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Totalt

804 128
796 168
697 422
864 749
948 367
985 162

1107 079

1 201 544

2022

277 746



Fastighetsforteckning:

Fastighetsbateckning

B G’Stﬁ:dsi

_yta tkvm)

Fordons-

Byggar/Om-

byggnadsar

Solna
Nordan 9
Regeln 5
Portalen 5
Portalen 6
Rosklinten 4
Bellona 7
Portalen 4
Radslaget 17
Nordan 8
Berget 5
Halla 15
Facklan 5
Hanneberg 1
Flundran 4
Valten 5
Flustret 20
Plogen 10

Sundbyberg
Berghdllen 13

Stockholm
Hovingsberg 4
Stampelyxan 12
Timmermannen 17
Timmermannen 23
Karteschen 4

Enkdping
Galgvreten 27:9
Centrum 27:4

Nya Solporien Fastighets AB (556635-6688)

__yta (kvm)

1186
1222
1313
4328

912

2021
1180

777

1787
3 397
1986
2 405
1708

#7289
1387
865

795

8 145
1715

150

173
130
65
196
49
1155
69
1551

208
37038
77
ol5

72

193

124
193
119

15

91

53 083

Arsredovisning 2023

A8

554

1939/2017
1938/2015
1938/2015

1945/2011
1956/2020
1938/2013

1960

1946/2016

1954
1959
1969

1951/2019

1965
1938/1985

1929/1993

1938

1947/2018

1945/2018.
1846/2010
13930/1995

1929/1985

1938/1993

1955
1958

A 21.(25)
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hd SOlporten
Not 13. Inventarier, installationer och fordon

Koncernen

... Instaliat,

dnventarier = Fordon R .T;'f%tﬁl't

Ackumulerade anskaffningsvirden
ingdende balans 2022-01-01
Avyttring av inventarier
Nyanskaffningar

Utgdende balans 2022-12-31

Avytiring av inventarier
Nyanskafiningar
Utgaende balans 2023-12-31

Ackumulerade av- och nedskrivningar
Ingadende balans 2022-01-01
Aterforing av avytirade inventarier
Arets avskrivningar

Utg&ende balans 2022-12-31

Aterférin g av avyttrade inventarier
Arets avskrivningar
Utgdende balans 2023-12-31

Redovisade virden
Per 2016-12-31,
Per2017-12-31
Per 2018-12-31
Per2019-12-31.
Per 2020-12-31
Per2021-12-31
Per 2022-12-31
Per2023-12-31

Not 14. Pagéende ombyggnader

Koncerner

b

-597

2 025 1441

321 400
2 346

04 392

7814

4946

721

5667

596

Pagaende projekt vid arets bérjan

Slutforda/aktiverade fastighetsprojekt

Slutférda/aktiverade administrativa projekt

Vid arets sfut

Not 15. Andelar | koncernféretag

Moderbolaget.
Bolag, organisationshummer

_Sate

H a
b Bl B | G e e

Solporten Fastighets Aktiebolag, 556433-2632

Summa bokfort viarde

Fordndringar i andelar koncernforetag

Ingaende bokfdrt vdrde
Ursprungliga anskaffningsvdrden.
Ackumulerade uppskriviningar’

Utgdende bokfort viirde

Nya:Solporten Fastighets AB {556635-6688)

 Andel (%)

1480

1256
961
665

74

Cc o o

"7 550 1021

702 276
825 338
873 807
601 959
518 1597
1. 299 1167
978 767
774 1083

03

6263

2 234
2124
2 345
1878
2 189
2 466
1 745
1 863

2022

97 063
96 236
-117 513

75 786

Redovisat viirde

__Andel{st}) 2023

100

80 000 214 000

102 970

2022

214 000

2023

214000

2022

8 262
205738

214 000

214 000

A" 22(25)
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Not 16. Ovriga fordringar

Koricernen
2023

Moderbolaget

2022

R

i, PP

Fordran koncernféretag - 4
Fordran mervirdesskatt 61. 61 )
Skattekontot /
Fordran leverantor | 6 6 «

58

Not 17. Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

2022

Koncernen | S o 2028

Forutbetalda forsékringskostnader 847

Ovrigt 787

Forsakringserséttningar o -
e e

Likvida medel koncernen uppgick pa balansdagen till 16 376 (26 429) tkr i moderbolaget 51 (29) tkr och bestar av
omedelbart tillgdngliga banktillgodohavanden.

840
754

Kvotvérde peraktier

~ 1594

Antal/Virde vid drets utgang 80000 1,25

Ingdende fastighetslan 776 272

Nyupplaning 55 000

Amotering . -

683 272
93 600

Utgdende fastighetslan | 831 272

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 831272

Lanestockens férdelning per forfallotidpunkt | o 2023

776 272

776272

2022

inom ett ar 340 810

fran ett till fam ar 358 000

efter fem ar ?1-3?2 452 -

251 810
392 000

82 462

831272

De l&n som forfaller inom' ett drkommer att omséttas till kortfristig skutd.

mévrigauPpgifterauseende Iénes‘t{:}(:ken (procent) P oA 0 Mt e atalaind ottt e e R R B T B B L LR B A 2023

T 726 272

Beldningsgrad (procent) 69,2

Genomsnittlig 16ptid (ar) 1,9
Genomshittlig rdnta (procent) 3,18

Nya Selporten Fastighets AB {556635-6688) Arsredovisning 2023

63,6

2,37

AAE 23 (95)
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Not 21. Ovriga skulder

Skuld kencernbolag
Personalens skatt
Sociala avgifter
Momsskulder
Depositioner

Ovrigt

olporten.

Koncernen

2023

396
331
274

202

405
319

1148

1001

Not 22, Upplupna kostnader och férutbhetalda intakter

Koncernen
2023

Semesterionerinklusive sociala avgifter
Upplupen 160, Styrelsen

Rorliga lonedelar inklusive sociala avgifter
Rantekostnader

Depositioner

Ovriga fastighetsrelaterade kostnader
Ovriga administrativa kostnader

Not 23. Stdllda sdkerheater

Fastighetsinteckningar

Not 24. Férslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel
Baiia'ﬁs_erat:'r.es.u.lta--t

ﬁ-retzs vinst

Summa

Styrelsen frestar att vinstmedel disponeras sa att

| ny rdkning Bverfors
Summa

Not 25, Uppskrivningsfonden

Moderhotaget

Belopp vid arets ingang

Bélﬂfjﬁp vid arets utgang

Nya Solporten Fastighets AB (556635-6688)

1192
1572
898
86
1222
1 936
215

1872

2022,
950

833
528

1773

215

Moderholaget

2023

2022

Moderbolaget

2023

2022

8021

Koncernen

2023

831439
831 439

AR A R A i

3 153616

3193616
8193 616

2022

776439

30

T

Moderbolaget

2043

Arsredovisning 2023

2023
_ 205738

205738

- 205738

205 738

b 24 (25)
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Det har inte férekommit ndgra ink&p eller f6rsdljning mellan koncernbolagen.

Not 27. Handelser efter balansdagen

Under bérjan av 2024 harvi pgbtrjat etapp 11 kv, Berget 5, Huvudstagatan 7 - 11, med stambyte och totalrenovering.
Entreprenadens omfattningen avser 57 bostdder och 5 lokaler samt tillhtrande takomldggning, fonsterbyte samt
allménna utrymmen. Projektet planeras utféras i tva etapper varav forsta inflytt bergknas till slutet av -2024 samt etapp

2 till sommaren ~2025.

Solna den 19 april 2024.
\

Jerirly Rosberg |
Stjce lseordforande

Pontus Lindvall
Styrelseledamiot

Var revislonsbe

PrigewaterhauseCaopers/AB
Niklas Renstrom
Auktoriserad revisor

g
r X -
e "

Kristoffer W:i'-l'h.é:l'msmn wd " :Gra'etanfB*-ayer
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Rasthus Lindvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

S _
Httelse har .ﬁ-n'a.ts 2024-0 Y - 7, 5/

kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att
resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2024-05-28,
Stdmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resuitat-
disposition.

Kristoffer Wilheimsson

Arsredovisning 2023 25(25)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Nya Solporten Fastighets AB, org,nr 556635-6688
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Nya Solporten Fastighets AB for ar
2023.

q.nllgt var uppfa‘ttnmg har arsredewsnmgen och kancemredowsnmgen Upprattats 1 enllghet med

koncernens flnan31ella stallnmg per den 31 december 2023 {mh av dessas f' nanmella resultat mh kassaf[ede
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

konc_emen
Grund for uttalanden

Vi har u’t'fb'rt rev[sienen enligt'lntemati'onal Standard’s on Auditing (ISA) c;c"h god ravis;i’@nssed ’i' Sver'ige Vért’

_anh_gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen-och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen-och

koncernredovishingen upprattas och att de geren rattvisande bild enllgt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstallande dlrektoren ansvarar aven for den mtema kantrell som de bedomer ar nadvandlg for att uppratta

bemr__pa ae_genthgheter allar m.lsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

direktéren for beddmningen av bolagets och kencernens férmaga att fortsatta verksamheten., De upplyser, nér
s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och: verkstéallande
direktdren avser att likvidera bolaget, Upphéra. med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av dstta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsred@visningen och koncernredovishingen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa Gegantllgheter eller misstag, och
att lamna en revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och ansas vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i érsredwisnin-g en-och ken.cern.redovirsmngan..

Revisorsmspektlonens webbplats WWW, rewsorsmspekt!anen 5e/rewsomsansvar Denna beskrwnmg ar en del
av revisionsbersttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och kancernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning fér Nya Saolporten Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfart revisiﬂnen '&nligt ga‘d revisi'ﬁnssad i' S'verige* V'art ansvar enligt denna beskrws’ narmare 1 avsni?ttet
Svenge ech har i dwlgt fullgmrt vart yrkeset;ska ansvar enllgt dessa krav

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrdckliga och andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ar foravarilg med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning ach risker stélier pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach-férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fa'r‘t_lémﬂde- bedtima bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Denverkstallande direktoren ska skéta den Iopande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och :anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nadvandiga for att bolagets

bokfaring ska fullgtiras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska siotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, aratt inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort: sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséﬁningssky!dlghet mot balaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar

wabbplats ww.w.f rewsersmsy:;ektlonen sefrewsornsansvar Denna begkrwmng 4r en del av rewsmnsberattelsen

Stockholm den ? i 2024

Niklas Renstrom™
Auktoriserad revison
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