Arsredovisning for

Hedi | Tyreso AB

559205-4208

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedi | Tyresé AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2024- 0S - 28 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Hedi | Tyreso AB
559205-4208

Forvaltningsberattelse

o Styrelsen for Hedi | Tyresd AB, 559205-4208, med séte i Tyreso, far hdrmed avge arsredovisning for
&2 rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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o Allmant om verksamheten

& Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Bolaget dger och férvaltar fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget i huvudsak férvaitat lokalerna i bestandet och de senaste arens byggnationer ar

avslutade.
Nybyggnationen pa Mediavigen 10 &r nu slutgodtjand och kan tas i drift vilket under aret har genererat

Okade intdkter.
Stigande rantekostnader har i viss man begrénsat méjligheten till fortsatt arbete med férbéattringar pa

fastigheterna.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stalining Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
(8 man)
Nettoomsétining 2 931 2 032 1624 464 34
Resultat efter finansiella poster 1107 1178 854 -250 -939
Soliditet % 11 5 Neg Neg Neg
For definitioner av nyckelta, se Redovisnings- och varderingsprincipe
Eget kapital
Aktie Balanserat Arets
kapital resultat resultal Totalt
Vid arets bérjan 100 000 -334 560 1 003 333 768 773
Omfdring av féreg ars vinst 1003 333 -1 003 333
Arets resultat 877 984 877 984
Vid arets slut 100 000 668 773 877 984 1 646 757
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 668 773
Arets resultat 877 984
Totalt 1546 757
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 1646 757
1646 757

Summa

Vad beftraffar resuitat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tithérande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga réreisekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2 930 982

2 930 982

-528 740

-793 474
-6 822

1601 946

761
-496 117

1106 590
1106 590

228 606
877 984
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2022-01-01-
2022-12-31

2 032 035
98 878

2 130 913

-491 776

-294 557

1 344 580

-166 551

1178 029

1178 029

-174 696

1 003 333
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstitigangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A W

2023-12-31

13 869 208
74 108

13 943 316

13 943 316

696 221
696 221

14 639 537

3(8)

2022-12-31

2 494 496
92 804

12 210 952

14 798 2562

14 798 2062

300 000
74 608

374 608
227 773
602 381

15 400 633
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Balansrakning
Belopp i kr Nof

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Akfiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder fill koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
100 000

668 773
877 984

1546 757

1646 757

50 000

1535 000

1 685 000

9 940 998
62 975

428 339
628 472
337 996

11 407 780

14 639 537
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2022-12-31

100 000
100 000

-334 560

1003 333

668 773

768 773

50 000
2 144 000

2 194 000

10 916 646
534 176
240 000
218 557
400 000
128 481

12 437 860

15 400 633



Hedi i Tyres6 AB 5(8)

558205-4208
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med féregaende ar

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn lill vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 2-4 %

Komponentindelning
Materieila anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for ibpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffhingsvérdet, Instrumentet redovisas | balansrékningen

ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar foérknippade med aganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forplikteiserna har regierats elier pa annat séatt

upphort.

Leasingavial
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning./ve/
©



Hedi i Tyreso AB 6(8)

5592056-4208

Not 2 Leasing, leasinggivare

Bolaget bedriver uthyrning av fastigheter enligt operationella leasingavtal. Nytecknade leasingavtal
tecknas normalt pa 6 man - 3 ar. Nar hyrestiden 16per ut forlangs de normalt om de inte sags upp av

endera part

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022

Inom ett ar 2210 000 1 250 000
Senare dn et ar men inom fem ar 7 381 667 5 000 000
Senare dn 5 ar - 1042 000
Summa 9 591 667 7 292 000
Not 3 Byggnader och mark
o N L 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 3 037 697 2623 486
-Nyanskaffningar 186 374 414 211
-Avyttringar och utrangeringar -247 835 -
-Omklassificeringar 12 210 9562 -
Vid arets slut 15 187 188 3 037 697
Ackumulerade avsKrivningar
-Vid arets bdrjan -543 202 -267 341
-Arets avskrivning -774 778 -275 861
Vid arets slut -1 317 980 -543 202
Redovisat varde vid arets slut 13 869 208 2 494 495
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 231 034 231 034
Redovisat varde vid arets slut 231 034 231 034
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 111 500 -
-Nyanskaffningar - 111 500
Vid arets siut 111 500 111 500
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -18 696 -
-Arets avskrivning -18 696 -18 696
Vid arets siut -37 392 -18 696

74 108 92 804

Redovisat varde vid arets siut

Qf@/,
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bdrjan 12 210 952 5616 255
Rérelsefdrvary 6 594 697
Omklassificeringar -12 210 952 -
- 12 210 952

Redovisat varde vid arets slut

Anskaffningsvéardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa 450 000 kr som
erholls ar 2022

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-37 2022-12-37

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-317

Sékerheter stéllda till férman fér koncernféretag

12 000 000 12 000 000

Fastighetsinteckningar
12 000 000 12 000 000

Summa stallda sakerheter 12 000 000 12 000 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsaéttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebdrande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar./yb
o
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Underskrifter

Tyresd den 2024- Q_b___ - 28
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Min revisionsberattelse har lamnats den Z < 2024

Erik Emilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEDI i Tyreso AB, org.nr 559205-4208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HEDI i Tyreso AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HEDI i Tyreso ABs finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende j forhallande till HEDI | Tyreso
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

hagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for HEDI i Tyreso AB fér/\&
L -

HEDI i Tyresd AB, Org.nr 559205-4208
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rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

s
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%: Grund for uttalanden

B Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

o Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HEDI | Tyreso AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
A fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 28 maj 2024

Erik Emilsson
Auktoriserad revisor

HEDI i Tyresé AB, Org.nr 559205-4208




