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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692 |

ARSREDOVISNING FOR STADSDELSCENTRUM SALTSIOBADEN AB

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Stadsdelscentrum Saltsjdbaden AB avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Tattby 2:3 och Tattby 6:2 i Saltsjobaden.

Visentliga handelser under riakenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2024
Hyresintakter 23 339
Rorelseresultat 5939
Balansomslutning 188 671

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Information om risker och osdakerhetsfaktorer

2023 2022
24 491 23 033
7 188 5970
190 110 195 167/

2021
22 396
5739
189 479

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliméan
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Stadsdelscentrum Holding AB, org.nr 559225-1192, och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Stadsdeiscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 19 263 910
arets forlust -4 423 441
14 840 469

Styrelsen och verkstdllande direktoren foresiar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 14 840 469

14 840 469

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4 23 339 24 491
Ovriga rérelseintikter 1927 2 169
Summa rorelsens intakter 25 266 26 660
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -12 028 -12 404
Ovriga externa kostnader -2 479 -2 457
Avskrivningar 6 -4 820 -4 611
Summa rorelsens kostnader -19 327 -19 472
Rorelseresultat 5939 7 188
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 14 44
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -9 724 -9 258
Summa finansiella poster -9 710 -9 214
Resultat efter finansiella poster -3771 -2 026
Resultat fore skatt -3771 -2 026
Skatt pa arets resultat 9, 10 -653 -799
ARETS RESULTAT -4 424 -2 825
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -4 424 -2 825
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -4 424 -2 825
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 157 180 153 424
Pagaende nyanlaggningar 12 21 286 25 293
Summa materiella anlaggningstillgangar 178 466 178 717
Summa anldggningstillgangar 178 466 178 717
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 674 138
Fordringar hos koncernforetag 1400 1400
Aktuella skattefordringar 223 223
Ovriga fordringar 359 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1037 919
Summa kortfristiga fordringar 3 693 3 675
Kassa och bank 6512 /7718
Summa omsattningstiligangar 10 205 11 393
SUMMA TILLGANGAR 188 671 190 110
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Uppskrivningsfond 14 - -
Summa bundet eget kapital 1000 1000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst 19 264 22 089
Arets resultat -4 424 -2 825
Summa fritt eget kapital 14 840 19 264
Summa eget kapital 15 840 - 20 264
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 15, 16 2 647 1994
Summa avsattningar 2 647 1994
Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernforetag 157 672 157 672
Summa léngfristiga skulder 157 672 157 672
Kortfristiga skulder
| everantGrsskulder 3 540 1 566
Skulder till koncernféretag 1930 2292
Ovriga skulder 949 1 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 093 4 655
Summa kortfristiga skulder 12 512 10 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 671 190 110
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Uppskrivnings- Balanserat Totalt eget
Aktiekapital fond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1 000 - 22 089 23 089
Arets resultat -2 825 -2 825
Ovrigt totalresultat - 0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 1 000 0 19 264 20 264
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1 000 - 19 264 20 264
Arets resultat -4 424 -4 424
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1000 0 14 840 15 840

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 10 000 st och kvotvéardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas fér tackning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 5939 7 188
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 4 820 4 611
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 10 759 11 799
Erhallen ranta 14 44
Erlagd ranta -9 724 -9 258
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1 049 2 585
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -18 -999
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 332 -3 031
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 363 -1 445
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -4 569 -508
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 569 -508
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -1 206 -1 953
Likvida medel vid arets borjan 7718 9671
Likvida medel vid arets slut 18 6512 7718
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

NOTER

Not 1 Allman information

Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB, org nr 556699-0692, med sdte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Stadsdelscentrum Holding AB, org nr 559225-1192, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncernen som Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162, med sate i Luxemburg.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintdkterna
redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en uppdelning
mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av
leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna édr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjdart som en intékt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |6ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavrdaknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstédllda och har e;
heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna férvantas bli utjagmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gdllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad
| den period de uppkommer.
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
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Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdaknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att siljas inom en snar framtid eller for att féradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd
av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflédet till en rantesats fore

skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder @r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beraknas ske.
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
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Leverantorsskulder

Leverantorsskuider klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad-16ptid
och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel|,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell férlustreserv. Beadmningen f6r eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast
nar det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden.

Kassafiodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppradtta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ér
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhdllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan fér att bedéma redovisade vdrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vdrdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
Varderingen krdver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostdder. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontraktsviardet som forfaller inom
respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

2024-12-31 2023-12-31
Kontraktsvarde som forfaller inom ett ar 18 326 15 706
Kontraktsvirde som forfaller mellan ett och fem ar 39 434 30932
Kontraktsvarde som forfaller senare an fem ar 3103 . 6502
Summa 60 863 53 140
Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -10 930 -11 306
Fastighetsskatt -1 098 -1 098
Summa -12 028 -12 404
Not 6 Avskrivningar
2024 2023
Avskrivningar byggnader -4 820 -4 611
Summa -4 820 -4 611
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter, koncernféretag ~ -
Ranteintdkter, dvriga 14 42
Valutakursdifferenser - 2
Summa 14 44
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -9 724 -9 257
Rantekostnader, ovriga ~ -
Valutakursdifferenser - -1
Summa | -9 724 -9 258
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Sid 13 (16)

2024 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader -130 -115
- avseende aktiverade underskottsavdrag -523 -684
Summa -653 -799
Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent  Belopp
Resultat fore skatt -3771 -2 026
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 777 20,6% 417
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intdkter -38,0% -1 432 -60,2% -1 219
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokférda kostnader 0,1% 2 0,1% 3,00
Redovisad effektiv skatt -17,3% 653  -39,4% -799
Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 196 057 196 057
Overfoért fran pagaende nyanliggningar 8 576 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 204 633 196 057
Ingaende avskrivningar enligt plan -67 925 -63 741
Arets avskrivningar enligt plan -4 394 -4 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -72 319 -67 925
Ingaende uppskrivningar 27 000 27 000
Utgaende uppskrivningar 27 000 27 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -1 708 -1 281
Arets avskrivningar pa uppskrivningar -426 -427
Utgaende ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -2 134 -1 708
Ufgﬁende redovisat varde 157 180 153 424

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 269 600 tkr (266 600). Varderingen har genomforts av externa

oberoende varderingsman och vid vardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdakterna och ersattning vid avyttring.

Transaktion 09222115557547978145
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Sid 14 (16)

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 25293 24 785
Aktiveringar -8 576 -
Investeringar 4 569 508
Utgdende redovisat varde 21 286 25 293
Not 13 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 1843 - 653
Avsattning for osdkra kundfordringar -1 169 515
Utgaende redovisat varde 674 138
Avsadttning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -515 -194
Konstaterade férluster 235 -
Atervunna kundfordringar’ - 41
Arets reservering -389 -362
Avsattning vid arets slut -1 169 -515
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar 6 -
Forfallna < 30 dagar 573 -
Forfallna 31 - 90 dagar 95 138
Summa ej nedskrivna kundfordringar 674 138
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 1169 515
Summa kundfordringar 1843 653
Bolaget har redovisat forluster pa -889 tkr (-321) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 14 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang - -
Utgaende balans 0 0

Fastigheten hade haft ett redovisat varde om 132 311 tkr (127 705) om uppskrivning ej hade skett.
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Not 15 Uppskjuten skatt

Sid 15 (16)

e Transaktion 09222115557547978145

Signerat MF, AH, RF, MS, DW

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 6391 6 391
Underskottsavdrag -3 744 - -3 744
Netto uppskjuten skatteskuld -3 744 6 391 2 647
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 6261 6 261
Underskottsavdrag -4 267 - -4 267
‘Netto uppskjuten skatteskuld -4 267 6 261 1994
Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2024 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -6 261 -130 -6 391
Underskottsavdrag 4 267 -523 3744
Summa -1 994 -653 -2 647
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2023 arets ingang resultat-/balansrakningen arets utgang
Fastigheter -6 146 -115 -6 261
Underskottsavdrag 4 951 -684 4 267
Summa -1 195 -799 -1 994
Not 17 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 157 672 157 672
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - -
Summa 157 672 157 672
Not 18 Likvida medel
‘ 2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 6512 7718
Summa 6512 7718




Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Not 19 Stadllda sakerheter

Sid 16 (16)

2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sakerheter till férman foér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 156 000 156 000
Summa stdllda sdkerheter till férman foér koncernbolag 156 000 156 000
Summa stalida sdakerheter 156 000 156 000

Not 20 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i [anekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta [6ptider.

Not 21 Transaktioner med narstaende

Av total forséljning och inkdp matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 0 % (0) av inkdpen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 22 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Fastén Andreas Hyltefors
Ordférande Verkstéllande direktér
Martin Sandgarde Roger Flodin

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB, org.nr 556699-0692
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stadsdelscentrum Saltsjdbaden ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for Stadsdelscentrum
Saltsjébaden AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackiiga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r ndédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav.enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skéta den lI6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

N

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

b,

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Uncertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: David Johan Erik Wijkander

David Wijkander

Auktoriserad revisor
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