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Arsredovisning

for

Egirs Fastigheter 1 Motala AB

556945-1817

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Egirs Fastigheter 1 Motala AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 23 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

M;j6lby den 23 maj 2024

..4-2..--"—'“ ik

Edvin Egir
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Styrelsen 10r Egirs Fastigheter 1 Motala AB avger {6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2023.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site i Mjolby, Ostergdtlands lén.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Balansomslutning
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023
9017
3 220
63 825

Aktie-

kapital
50 000

S0 000

14
22

2022
8 847
3 259
68 095
20

20

Balanserat

resultat

8 979 354

1 635 732

10 615 086

Styrelsen f6reslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2021
3 832
3 185

2020
8§ 700
2731

66 216 65 423

23
17

Arets

resultat

1 635 732

-1 635732
1513 601
1513 601

10615 086
[ 513 601
12 128 687

12 128 687
12 128 687

20
16

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

2019
8 255
1 564
64 465

12

Totalt

10 665 086

0

1513 601
12 178 687

IFOretagets resultat och stdllning i1 dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt /

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁknin Not 2023-01-01 2022-01-01
5 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomsittning 9016 590 8 846 650
Ovriga rérelseintikter 88 1335 1 200
9104 725 8 847 850
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -4 639 078 -4 400 194
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 245 285 -1 188 725
-5 884 363 -3 588 919
Rorelseresultat 3220 362 3 258 931
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 100 227 12 027
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 124 704 -587 814
-1 024 477 -575 787
Resultat efter finansiella poster 2 195 885 2 683 144
Bokslutsdispositioner 5 -260 000 -618 996
Resultat fore skatt 1 935 883 2 064 148
Skatt pa arets resultat 6 -422 284 -428 416
Arets resultat 1513 601 1 635 732
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Egirs Fastigheter 1 Motala AB
Org.nr 556945-1817

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella .anl&'ggn ingstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

63 755 867
2

63 755 869

398 227
398 227
64 154 096

16 304
11 482
66 411
94 197

4576 284
4 670 481

68 824 577

3 (10)

2022-12-31

37 765 238
2

57 763 240

227 897
227 897
57 993 137

8 772
43 883
62 051

114 706

9987 137
10 101 843

68 094 980
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust 10615 086 8 979 354

Arets resultat 1513 601 1 635732
12 128 687 10 615 086

Summa eget kapital 12 178 687 10 665 086

Obeskattade reserver 10 3 986 000 3 726 000

Langfristiga skulder 11,12

Skulder till kreditinstitut 40 661 375 41 506 087

Skulder till koncernféretag 9511 809 9343 952

Summa langfristiga skulder 50173 184 50 850 039

Kortfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 886 510 907 264

Leverantorsskulder 392 064 450 012

Skulder till koncernféretag 12 373 0

Aktuella skatteskulder 76 098 162 861

Ovriga skulder 18 321 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 101 338 1 333718

Summa kortfristiga skulder 2 486 706 2 833 855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 824 577 68 094 980
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 195 885 2 683 144
Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet 1 245 285 1 188 725
Betald skatt -681 449 -541 089
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 2759 721 3 330 780
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar -7 532 7358
Forandring av kortfristiga fordringar 33 259 -43 643
Forandring av leverantdrsskulder -57 948 223 642
Forandring av kortfristiga skulder -57 727 390 300
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 669 773 3 908 437
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -7 235914 -366 627
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 235 914 -366 627
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -844 712 0
Amortering av lan 0 -948 115
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -844 712 -948 115
Arets kassaflode -5 410 853 2 593 695
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 0987 137 7393 441
Likvida medel vid arets slut 4 576 284 9987 136
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vidsentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-7 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medioért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spdrrade medel redovisas i

investerigsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Soliditet (%) /
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Not 2 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Siite

Egirs AB 356037-2913 Mj61by

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

2023 2022
Nilssons Redovisningsbyra i Mjolby AB
Revistonsuppdrag 19 000 17 000
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 7 000 6 000
26 000 23 000
Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernforetag 382 762 0
Ovriga riantekostnader 741 942 587 814
1124 704 587 814
Not S Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsittning till periodiseringsfond 958 000 620 000
Aterforing fran periodiseringsfond -698 000 0
Forandring av Overavskrivningar 0 -1 004
260 000 618 996
Not 6 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skattekostnad 392 614 596 258
Forandring av uppskjuten skatt -170 330 -167 842

Totalt redovisad skatt 422 284 428 416
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Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 20,60
Skattepliktiga intdkter som inte ingar 1
det redovisade resultatet 20,60
Schablonrénta och upprakning
periodiseringsfond 20,60
Redovisad effektiv skatt 21,81
Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

8 (10)

2023 2022
Belopp Procent Belopp
1 935 885 2 064 147
-398 792 20.60 425 214
-44 20,60 -3
69 20,60
-23 517 20.60 -3 199
~422 284 20,76 -428 416
2023-12-31 2022-12-31
66 152 495 65 785 868
7235914 366 627
73 388 409 66 152 495
-8 387 257 -7 199 536
-1 245 285 -1 187 721
-9 632 542 -8 387 257
63 755 867 57 765 238
2023-12-31 2022-12-31
3347012 3347 012
3347 012 3347 012
-3 347012 -3 347012
-3 347 012 -3 347 012
0 0
Antal Kvot-
aktier varde
500 100 /
500
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Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringstfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

0

449 000
375 000
734 000
850 000
620 000
958 000
3 986 000

14 891

2023-12-31

37 115335
37 115 335
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2022-12-31

698 000
449 000
375 000
734 000
850 000
620 000

0

3726 000

3 199

2022-12-31

37877031
37 877 031

Foretagets banklan om 41 547 885 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

40 661 375
40 661 375

886 510
886 510

2023-12-31

47 575 000
47 575 000

2022-12-31

41 506 087
41 506 087

907 264
907 264

2022-12-31

47 575 000
47 575 000
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Mj6lby den 15 maj 2024

e’ AL Oy

Edvin Egir Anna-Karin Egir
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats GG\ L '/V\ca:] 101L.\

e

JoHan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Egirs Fastigheter 1 Motala AB
Org.nr 556945-1817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Egirs Fastigheter 1 Motala AB {6r rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Egirs Fastigheter 1 Motala ABs finansiella stdllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Egirs Fastigheter i Motala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven [0r den interna kontroll som den bedomer 4r
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar ldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed t Sverige alltid

kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa

Egirs Fastigheter i Motala AB, Org.nr 556945-1817
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hégre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dasidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhoérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller férhillanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa

ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia 1akttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
Egirs Fastigheter 1 Motala AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt frslaget 1 {6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Egirs Fastigheter 1 Motala AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets

Egirs Fastigheter 1 Motala AB, Org.nr 556945-1817
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
siarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Mj6lby den 21 maj 2024

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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