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Undertecknad styrelseledamot i By Utveckling & Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstimma den 10 november 2023.
Stamman beslo -ft-i'l'l'ila’grodk’einna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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By Utveckling & Fastighets AB

Org.nr. 556754-4100

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och forvaltning av vardepapper.

Foretagets sate &r Nykoping.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

- Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

2022/2023
3388 393
-115 220
99,41

2021/2022 2020/2021 2019/2020
747 618 1463 196 1 435 395
17 880 532 722 231 1 992 639
99,16 21,30 23,95
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
118 000 693 167 17 880 532 18 691 699
-3 000 000 0 -3 000 000
17 880 532  -17 880 532 0
-115 220 -115 220
118 000 15573 699 -115 220 153576479
15 573 699
-115 220
15458 479
500 000
14 958 479
15458 479

Betraffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter,
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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

RESULTATRAKNING 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 388 393 747 618
Ovriga rorelseintikter 4 332 0
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 392 725 747 618
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -300 334 -1 316 838
Personalkostnader 2 -169 471 -602 316
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -152 144 0
Ovriga rorelsekostnader -3 109 $,
Summa rorelsekostnader -625 0538 -1 919 154
Rorelseresultat -232 333 -1 171 536
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernfGretag 98 181 19 743 344
Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 19 018 0
Nedskrivningar av finansiella anldgeningstillgdngar och
kortiristiga placeringar 0 -600 000
Rantekostnader -86 -91 276
Summa finansiella poster 117 113 19 052 068
Resultat efter finansiella poster -115 220 17 880 532
Resultat fore skatt -115 220 17 880 532

Arets resultat -115 220 17 880 532

&
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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstilleangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o

LN
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- 2023-08-31

6 032 535
165 907

6 198 442

2 000 000

2 437 500
3 500 000

7937 500

14 135 942

39 302
102 753
68 403

2022-08-31

ONe O

2 000 000

2 437 500
3 500 000

7937 500

7937 500

34 125
642 275
0

210 458

1321 050

676 400

10235 711

1 321 050

1 531 508

15 667 450

10 235 711
10912 111

18 849 611
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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav§

2023-08-31

118 000

2022-08-31

118 000

118 000

15573 699
-115 220

118 000

693 167
17 880 532

15458 479

15576479

11477
35170
24 324
20 000

18 573 699

18 691 699

93 825
35 170

3917
20 000

90 971

15 667 450

157912

18 849 611




By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till resultatrakningen
Not2 Medelantal anstallda 2022/2023 2021/2022

Medelantal anstallda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 1,00 1,00

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden ' 0 8 663 445
Inkop 6 155 648 0
Forsdljningar/utrangeringar y, -8 663 445
Utgaende anskaffningsvarden 6 155 648 0
Ingaende avskrivningar 0 -2 292 841
Aterforda avskrivningar pé
forsaljningar/utrangeringar 0 2 292 841
Arets avskrivningar -123 113 0
Utgaende avskrivningar -123 113 0
Redovisat virde 6 032 535 0

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskafiningsvirden 0 854 741
Inkop 194 938 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 -854 741
Utgaende anskafiningsviarden 194 938 0
Ingaende avskrivningar 0 -595 223
Aterfdrda avskrivningar pé
forsaljningar/utrangeringar 0 595 223
Arets avskrivningar -29 031 0
Utgaende avskrivningar -29 031 0
Redovisat varde 165 907 0

(S
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By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

NOTER

NotS Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Sate
F'TPD Profil AB

559317-8873 Stockholm

FTPD Profil AB

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvarden
[ngaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

[ngaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat véirde

Not7 Andra langfristiga fordringar
Kapitaltorsdkring

Utgaende anskaftningsvarden
Redovisat varde

Ovriga noter
Not 8 Stallda sikerheter

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Antal
/Kapital-
andel %
6 250
20.00%

Justerat eget kapital i procent av balansomslutnin%
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2023-08-31

Redovisat

varde
2 600 000

2 600 000

2 600 000
0

2022-08-31

Redovisat

varde
2 600 000

2 600 000

0
2 600 000

2 600 000
-600 000
0

-600 000

2 600 000
0
-600 000

-600 000

2 000 000

2023-08-31

2437 500
0

2 437 500

2 000 000

2022-08-31

0
2437 500

2437 500

2437 500

2023-08-31

3 500 000

3 500 000

2437 500

2022-08-31

3 500 000

3 500 000

2023-08-31

3 500 000

3 500 000

2022-08-31



G0
4R
N2
(N
G
W
poone
¢~
pew
¢
-

¢~

By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

NOTER

e aa
sN§k/f5ping

Tomai By
2023-11-10

Godkénd rejgisor

™~

10 november 2023.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 By Utveckling & Fastighets AB
Org.nr. 556754-4100

indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for By Utveckling &
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av By Utveckling & Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiler resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till By Utveckling & Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédilning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och beddémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och

1(2)

for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tiil {61)d av
oegentligheter ar hogre an {or en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig intormation eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.

Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller forhalianden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiftelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den

vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dadribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identiﬁera‘zi
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for By Utveckling & Fastighets
AB for rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget

till dispositioner betriffande bolagets vinst eller iorlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag dr oberoende i forhallande till By Utveckling & Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner /

1>
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betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget tili disposttioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed miit uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professioneglla beddmning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dédr avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra {orhalilanden som éar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraftande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

~—Nykopiyg den 10 november 2023

By

Peter Gust sson

Godkand revisor
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