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Arsredovisning

for

Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB

556137-8562

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-06-05. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Malmo 2025-06-05

Ulrika Hallengren
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Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB [ (14)
Org.nr 556137-8562

Styrelsen for Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret .
2024, |

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Oresundsregionen och ir ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har investeringar gjorts till ett viarde av totalt 26,1 Mkr. Bl annat har ombyggnation gjorts at
PWC dir hyresgistanpassningen har innefattat ny rumsindelning, ny matsal, anpassning av befintliga
installationer, samt inglasning mot hisshall, vintertradgard och atrium. Investeringen uppgick till 14,6
Mkr. Till hyresgdsten E&Y har det investerats 5,5 Mkr 1 form av ny rumsindelning, nytt kok/ytskikt och
ny belsyning. Entréplanet i Vattentornet 4 (Cube) har byggts om med bl a ny servicedesk f6r 900 Tkr.
Ovriga investeringa avser ett flertal mindre hyresgistanpassningar.

Anvandande av finansiella instrument

Betriaffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 126 600 113 845 90 613 82 535 95 554
Resultat efter finansiella poster 32 164 25039 21 632 17 723 28 170
Balansomslutning ] 055 534 1 026 631 1 036 935 931 687 917 090

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balariserad vinst 1 071 149
arets vinst 2 039 498
3110647

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 3110647

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.




Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562

Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag |

Rénteintdkter fran koncernforetag

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Ldmnat koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01

-2024-12-31

113 100
13 500
10

-69 375
57 234

-2 740
54 494

237
102

-22 669
32 164

-277 218
4 946

-2 906
2 039

2 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

99 666
14 179

-67 548
46 297

-2 592
43 705

493
197
127
-18
-19 464
25 039

-11 606
13 433

-2 7194
10 639
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Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Fﬁi‘valtningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Periodiserade hyresrabatter

Aktier och andelar 1 intresseforetag
Fordringar hos intressetGretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o0 ]

10

11

2024-12-31

5382 418
25
2 486

584 934

463 138
2 630

0

504
466 272

1051202

714
168
541
924
1 985
4 332

4 332

1 055 534

3 (14)

2023-12-31

587 449
40

4 471
591 960

427 110
3 543

0

672
431 325

1023 284

204
163
541
579
1 855
3 347

3 347

1026 631




Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Reverslén ttll koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2024-12-31

100
20
120

1071
2 039
3111

3 231

30 107

90 265
895 000

160

9835 425

6021
4 277
26 472
36 771

1 055 534

4+(14)

2023-12-31

100
20
120

3 932
10 639
14 571

14 691
27 201

59 079
395 000
80

954 159

3 637

- 3392
23 552
30 581

1026 631
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Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562 5 (14)

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 48 932 49 052
Utdelning -45 000 -45 000
Arets resultat " 10 639 10 639
Utgiaende eget kapital 2023-12-31 100 20 14 571 14 691
Utdelning -13 500 -13 500
Arets resultat 2 039 2 039
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 20 3 111 3 231

Aktiekapitalet bestdr av 1 000 aktier med kvotvérde 100 kr.




Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat |
Aterforing avskrivningar

Aterforing periodiserad hyresrabatt m.m
Erhallen rédnta och utdelning

Erlagd rinta
Kassaflode fore fordandring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Erhallet/Ldmnat koncernbidrag

Forvirv av andelar 1 intressebolag

Forsdljning av andelar 1 intressebolag

Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Fordndring av 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

54 494
33 125
397
359

-22 669
635 886

-670
6 270
71 486

-26 095
-27 218

-36 0238
168
-89 173

31 187
-13 500
17 687

-

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

43 705
33 325
-2 743
324
-19 482
33 129

5324
7 698
68 151

-33 093
-11 606
-313
840

8 003
-680
-36 849

13 698
-45 000
-31 302

-
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Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB | . - 7(14)
Org.nr 556137-8562

Noter
Tkr

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer,

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IF RS standards, i de fall den
nya standarden bed6ms ha visentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper oféréndrade jimfért med

foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkterna fordelas fran och med 2019 1 hyresintédkter och serviceintédkter. [ det férstndmnda ingar

sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering {6r investeringar samt
fastighetsskatt. Hyresintidkterna omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft | januari 2019.
[krafttrddandet har inte inneburit ndgon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintékterna,
som omfattas av IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder, ingér all annan tilldggsdebitering sasom el,
vdrme, vatten och service titl hyresgésterna. For att tydliggtra detta har intédkterna delats upp 1

hyresintidkter respektive serviceintékter.

Hyresintdkter i1 fastighetsférvaltningen aviseras 1 forskott och resultatfors 1 den period som de avser. I de

fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 10ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt

intdktsfors nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgisten.

[ntdkter fran fastighetsforsidljning redovisas nér kontrollen 6ver tastigheten évergatt till kOparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som dr férknippade med forséljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid képarens filltrdde. Rénteintdkter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningstastigheter |
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdetkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier fill forvaltningsfastigheter. Aven '

jamforelsearen har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen kqmmér att
komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande {or
bedomningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vérdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer 14ggs till det redovisade vérdet. Utgifter f6r

reparationer kostnadsfoérs 1 den period som de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskafiningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

3
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Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért 6ver den {6rvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvidrde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anliggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anlaggnmgstlllgangens
atervinningsvirde. Extern véardering sker infor varje arsskifte medan fastigheterna l6pande under &ret
virderas en intern varderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvardering utifran
nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pa
bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en saddan provning indikerar att det redovisade vérdet
overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettof6rsiljningsvérdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i
den period viardenedgangen pavisas. I de fall en fidigare gjord nedskrivning inte lAngre dr motiverad

aterfors denna till sitt nettovéarde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i1 den period

de uppstar. Utgifter fOr uttagna pantbrev kostnadstérs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts {Or aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskattningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

I

[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller dr
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsmaéssiga och skatteméssiga
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avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belépp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

»

jj Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

= Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
o mellan bokférda respektive skattemissiga virden for tiligangar (frimst byggnader samt inventarier,

e verktyg och installationer) och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

f} Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

. redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

H éverskott.

! Koncernbidrag

13 Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget d4ger andelar 1 intresseféretag men med hénvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§ uppréttas ingen egen koncernredovisning. Bolaget &r dotterbolag till

Wihlborgs Fastigheter AB, organisationsnummer 556367-0230 med séte 1 Malmd, som uppréttar
koncernredovisning. |

Transaktioner for nirstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgar i not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive ridntekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering frdn koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som &kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

dkning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Uppriéttandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska ertarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023

Drifts- och underhallskostnader 20 443 18 527
Fastighetsskatt 9737 9737
Fastighetsadministration 6 071 5958
Avskrivningar 33125 33325
69 375 67 548
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Not 3 Arvode till revisorer

10 (14)

Arvode till revisorn Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB faktureras till yttersta moderbolaget
Wihlborgs Fastigheter AB. Revisionsarvodet ingar 1 denna arsredovisningen 1 de kostnader for central

administration som faktureras fran moderbolaget.

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 5 Ovrigt totalresultat

Da det inte finns ndgra poster i dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver dvrigt totalresultat.

Not 6 Skatt pa arets resultat / Avsittningar for skatter

2024
Skattemaissigt resultat
Redovisat resultat {Gre skatt 4 946
Ej avdragsgilla kostnader - 6
Skillnad skatteméssiga och boktéringsmassiga avskrivningar 1 §79
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -15 341
Ej skattepliktiga intékter -29
Ei avdragsgillt rintenetto * 8 840
0
| Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)

Skillnad skatteméssigt- och bokf6ringsméssigt restvérde 13 762
Arets forandring Carry-forward rénta 0
Underskottsavdrag 345
14 108

Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader -2 906
Skattereduktion | 0
-2 906

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader -30 107
-30 107

2023

13 433
34

-884
-17 063
-543

4 677
-345

17 947
-4 677

-345
12 925

-2 663
-131
-2 794

=277 201
-27 201
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffﬁingsvﬁrden

Omklassificering fran projekt

Omklassificering fran inventarier

Utgaende ackumulerade anskattningsviarden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering fran inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskatfningsvirden .
Omklassificering fran projekt
Omklassificering till forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering till forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

I 190 039
28 080

0
1218119

-602 591
-33 110
0

-635 701

582 418

2024-12-31

74
0

0
74

-34
-15

11 (14)

2023-12-31

767 933
18 759
403 347
1190 039

-254 284

-21 266
-327 041
-602 591

587 449

2023-12-31

387 339
16 083
-403 347
74

-315 015
~12 059
3277 041

-34

40
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar

12 (14)

2024-12-31 2023-12-31

[ngiende anskaffningsvirde 4 471 6 220
Arets investering 26 719 33 782
Omforing av fardiga projekt -28 080 -34 842
Utfakturerade projektkostnader -624 -689
2 486 4471

Not 10 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststélits med en kombinerad tillampning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pa
nuvardesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av bedomt restvdrde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av {6rvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillh6rande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts 1 viarderingen har en visentlig paverkan pa beddmt virde. Verkligt virde har bedomts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomrdden som typ av fastigheter som virderats. Pagaende investeringar vérderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingar pagaende

projekt.

2024-12-31 2023-12-31
Verkligt virde fastighet 1 684 000 1 626 000
1 684 000 1626 000

Not 11 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
| 2024-12-31 2023-12-31
[ngdende anskaffningévéirden 0 33
Forviry 0 313
Forséljningar 0 -347
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0

Bolaget dgde sedan tidigare 33% av andelarna i [deon Filia AB (f.d [deon AB), 559033-2598 med site i
Lund. Under 2023 f6rvidrvades resterande 77% av aktierna i Ideon Filia AB. Dérefter har samtliga aktier
salts till Ideon AB (fd Ideon Open AB) 1 samband med en omstrukturering av Ideon AB-koncernen.
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Not 13 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 085 265 954 079
Forfaller 1 - 5 ar efter balansdagen 160 80
985 425 954 159

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB {ill
rorlig ranta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Rdntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r

baserade p& Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen fér samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy 1 vilken de évergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt t6r f6ljande finansiella risker:
- risk for otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten

- risk att marknadsrédntan férdndras pa ett oférdelaktigt sétt
- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter {6r att jamna ut
sviangningar i betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut s& langt det &r mojligt. Risk f6r stora och ovéintade téréndringar I
marknadstidntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort réntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 895000 895 000
895 000 895 000

Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser 0 0
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte férekommit nagra vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2025-05-26

Ulrika Hallengren

‘Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-05
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB, org.nr 556137-8562 . . .

oot 5 i .

lﬁ?; Rapport om arsredovisningen

0 Uttalanden

[

ﬁ’:; Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB f6r ar 2024,

% s : . - . . . .

= Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla

] vasentliga avseenden réattvisande bild av Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 ABs finansiella stallning per den

- 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen.

= Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

o _ . .

i Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Wihlborgs Nya

!#!1 Vattentornet 2 och 4 AB. *

h Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrlgt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som [@mnat en
revisionsberéittelse daterad 7 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mat ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhetf, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

| Uttalanden

Utbver var revision av érsredovisningen har vi dven uifért en revision av styreisens férvaltning fér Wihiborgs
Nya Vattentornet 2 ach 4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dlsposmoner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ochdndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Malmd den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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