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Granflo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska driva byggnadsrorelse och didrmed forenlig verksamhet. Nagon byggnadsverksamhet har dnnu inte

pabdrjats.
Foretagets site dr Aseda

Flerarsjaimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1034413 1 027 200 082 122 373 431 329 479
Res. efter finansiella poster 437 182 559 086 371712 -9 621 1 437
Res. 1 % av nettoomséttningen 42.26 54.42 58.21 -2.57 2.34
Balansomslutning 6 687 294 6 169 842 6 003 801 6 074 559 3 986 595
Soliditet (%) 29,62 31,43 32,60 30,97 47,40
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Bolaget dr helégt dotterbolag till Granflo Forvaltning AB, Org. nr 556884-5878
Forandringar i eget kapital
Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt
bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 14 000 1 479 457 41 605 1521 062
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 41 605 -41 605 0
Arets vinst 41 630 41 630
Belopp vid arets utging 100 000 14 000 1521 062 41 630 1562 692
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets
vinst
Till arsstimmans f6rfogande star
balanserad vinst 1 521 062
arets vinst 41 630
1 562 692
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores 1 562 692
| 562 692

Betridffande bolagets resultat och still

ning 1 ovrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med till

horande noter.
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Granflo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomséttning 2 1 034 413 1 027 200
1 034 413 1 027 200

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -121 395 -82 146
Avskriviningar av materiella anldggningstillgangar -360 457 -307 798
481 852 -389 944
Roérelseresultat 252 561 637 256
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 4 537 285
Réantekostnader -119 916 -78 455
-115 379 -78 170
Resultat efter finansiella poster 437 182 559 086

Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond 0 75 000
Ldmnade koncernbidrag -384 000 -580 000

-384 000 -505 000
Resultat fore skatt 53 182 54 086
Skatt pa arets resultat 3 -11 552 -12 481
Arets resultat 41 630 41 605
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Granflo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader och mark 4 5 392 681 5 698 270
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 114 478 134 921
Summa materiella anliggningstillgangar 5 507 159 5 833 191
Summa anliggningstillcangar 53507 159 5> 833 191

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 315 836 0
Aktuell skattefordran 218 687 217758
. Ovriga fordringar 47 213 91 740
Summa kortfristiga fordringar 5381 736 309 498

Kassa och bank

Kassa och bank 598 399 27 153
Summa kassa och bank 598 399 27 153
Summa omsittningstillgangar I 180 135 336 651
SUMMA TILLGANGAR 6 687 294 6 169 842
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Granflo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 356629-8096

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 14 000 14 000
Summa bundet eget kapital 114 000 114 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 521 062 1 479 457
Arets resultat 41 630 41 605
Summa fritt eget kapital 1 562 692 1 521062
Summa eget kapital 1 676 692 1 635 062
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 6 383 500 383 500
Summa obeskattade reserver 383 500 383 500
Langfristiga skulder /

Skulder till kreditinstitut 1 750 000 2 000 000
Skulder till koncernforetag | 642 141 | 258 141
Summa langfristiga skulder 3392 141 3258 141
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 437 500 612 500
Ovriga skulder 546 461 260 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 251 000 20 000
Summa kortfristiga skulder | 234 961 893 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 687 294 6 169 842
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Granflo Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning,

Principerna dr oférdandrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avscittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda

nyttjandeperiod érutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15 -40

nkomsitskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.
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Granflo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser
koncernforetag

Andel av ink&pen som avser koncernféretag

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Avrundningsditferens

Sumima

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvdirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:
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92%
36%

2023

-11 532

-11 552

53 182

-10 955

935
-1 533

2022

93%
93%

2022

-12 481

-11 552

2023-12-31

7310 543
0

7310 543
-1 612 273
-305 5389

-1 917 862

> 392 681

5016 906
375775

5> 392 681

2 504 000
1 478 000

-12 481

54 086

-11 142

59
472
927

-12 481

2022-12-31

6 260 543
1 050 000

7310 543
-1 348 634
-263 589

-1612 273

> 698 270

> 322 4935
313 119

5 698 270

2 504 000
1478 000
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Granflo Fastighetstforvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 9

Not 10

Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Periodiseringsfond

Att fordela

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2023

Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Amortering mom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter

Eventualforpliktelser

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-12-31

375 665
34 425

410 090
-240 744
-54 868

2022-12-31

245 665
130 000

-295 612

375 665
-196 535
-44 209

114 478

2023-12-31

-15 000
360 000
23 500
15000

-240 744

398 500

34 941

2023-12-31

1 000 000
750 000

1 750 000

2023-12-31

2 500 000

2 500 000

2023-12-31
0

0

134 921

2022-12-31

0

360 000
23 500
0

383 500

81 881

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

2 000 000

2022-12-31

2 500 000

2 500 000

2022-12-31
0

0
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Granflo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 556629-8096

Aseda 1024 -05-0.1

Christer I(arlsso% J

rgen Rosenholm Andreas Edvardsson

Verkstillande direktor

O

Min revighgnsberittelse har lamnats den 5 - 2024.

Lars Engstrom
Auktoriserad revisor / Medlem t Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Granflo Fastighetsttrvaltning AB
Org.nr. 556629-8096

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Granflo Fastighetsforvaltning AB for 4r 2023

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Granflo Fastighetsférvaltning ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
Arsredovisningslagen Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Graund fr wttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i
Sverige Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ir oberoende i forhdllande till Granflo Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéiren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroli som de bedomer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ¢ller misstag

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt,
om forhdllanden som kan paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om styrelsen ach
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog
grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ckonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamilsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter or hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
acgentligheter kan innefatta agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information cller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsdtgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten |
styrelsens och verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jap i revisionsberitielsen fasta uppmirksamheten pi
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhiintas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhdtlanden gora att ett bolag inte lingre kan forisétia verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhiggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sétt som ger en riittvisande bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jap
identifierat

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

[ttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktirens forvaltning for Granflo Fastighetsforvaltning AB for 4r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forhust

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstéillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende 1 forhallande till Granflo
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar epligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsentiga som grund for
mina uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
4r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt. Verkstillande
direkttren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de Atgarder som ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pd ett betryggande satt

Revisorus ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r
att inhiimta revisionsbevis f6r att med en rimlig prad av siakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ngot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjont sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med akttebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mil betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma on forslaget ar
forenhgt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs
enligt pod revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som dr vidsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen

Vixj6 den 10n3a; 2024

Lars Endsfrom

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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