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Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr, 559337-4068

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Solo Et Aqua Invest AB. org.nr, 559238-0009.

Foretagets verksamhbet dr uthyming och férvaltning av egna industrilokaler.
Foretagets séite dr Stockholms ldn, Huddinge kommun.

Viasentliga hindelser under rikenskapséret
Bolagets fastighet ar under uppforande och blir fardigstéalld under viren 2023.

Flerarsoversikt
2021/2022
Nettoomsittning -1
Resultat efter finansiella poster -293 258
Soliditet (%) 0,22
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital
Nyemission 50 000
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resutat e
Belopp vid érets utging 50 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 400 000
Arets resultat -293 258
106 742
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 106 742
106 742

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Gvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Balanserat Arets resultat
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50 000
400 000
293 258
156 742
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Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr. 5593374068

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m,

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skaft

Arets resultat

Not
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2021-09-28
2022-12-31
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Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559337-4068

BALANSRAKNING . 2022-12-31
ot

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 2 23 118 875
Inventarier, verktyg och installationer 3 167 494
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4

anlaggningstillgéngar . ....43484950
Summa materiella anliiggningstillgdngar 66 771 319
Summa anliggningstillgdngar 66 771 319
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4171039
Summa kortfristiga fordringar 4171 039
Kassa och bank

Kassa och bank 40 375
Summa kassa och bank 40 375
Summa omsitiningstillgidngar 4211414
SUMMA TILLGANGAR 70 982 733
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Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559337-4068

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft
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106 742

156 742

32 302 681
e 22 302 525
61 605 206

9 188 485
22300
9 220 785

70 982 733



Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr, 559337-4068

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivninestider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktye och installationer

Antal ar

Inga avskrivningar verkstillda dd bygnad dr under uppforande. Inventarier avser markinventarier som dnnu ¢j anvénts i

rorelsen.

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark 2022-12-31
Inkp .23 118 875
Utgdende anskaffiningsvirden o 23 118 875
Redovisat virde 23 118 875
Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Inkop 16749
Utgdende anskafiningsviirden 167 494
Redovisat virde 167 494

Pigiende nyanlliggningar och forskott

avseende materiella anliggningstillgiangar 2022-12-31
Inkép .43 484 950
Utgiende anskaffningsvirden 43484 950
Redovisat virde 43 484 950

Ovriga noter

Not 5

Not 6

Stillda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559337-4068

NOTER

Haninge
2023-05-04 | (ﬂ*—ﬂ""“" .
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Seth Faidgren
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g 5 Bengt Margéard
S Ordférande

(frrr—r Ll/w
Jpnas Lundgren

Min revisionsberittelse har ldmnats den 4 maj 2023.

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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REVISORER QCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559337-4068

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Kalvsvik Fastigheter 2 AB 10r rdkenskapséret 2021-
09-28 -- 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Kalvsvik Fastigheter 2 ABs finansiella stallning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende 1 forhallande till Kalvsvik Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkiOren som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr n6dvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fo6r bedomningen
av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnéd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina vttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av |
sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige ;
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa |
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

~/
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REVISORER QCH FORETAGSKORMSULTER

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat ntifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppriattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan

fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, sirukturen och innehallet 1 &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionetrna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat(.vJ
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REVISORER QCH FORFETAGESKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direkt6rens forvaltning for Kalvsvik Fastigheter 2 AB f6r rdkenskapséret 2021-09-28 -- 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktGren ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér oberoende i forhallande till Kalvsvik Fastigheter 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolageis ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direkttren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och fOr att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren i ndgot vasentligt avseende:
« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.N\/
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REVISORER QCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sidrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 maj 2023

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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