Arsredovisning for 2023

Sparbossan Nybrogatan 39 AB
556826-03901

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

~N O &N

Undertecknad styrelseledamot i Sparbdssan Nybrogatan 39 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 20 maj 2024. Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens férslag lill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2024

o A

Shra Ostmark
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Styrelsen for Sparbdssan Nybrogatan 39 AB avger f6ljande &rsredovisning 10r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Sparbossan Nybrogatan 39 AB, org. nr. 556826-0391 och med séte 1 Stockholm, far hidrmed
avge arsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2023.

Bolaget fger fastigheten Brunfisken 18 pa Nybrogatan 39 p4 Ostermalm i Stockholm.

Bolaget dgs till 100 procent av Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte 1 Stockholm
och har inte haft nagra anstéllda eller betalat ndgra 1oner eller erséttningar under perioden.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under aret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har noterats efter verksamhetsdrets slut.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 24 444 20 900 18 061 15 002 17 404
Resultat efter finansiella poster 14 854 11 660 I 132 7117 10 388
Soliditet (%) 26,09 26,33 26,04 26,73 26,39

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 97 935 180 5 858 869 103 844 049
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 5 858 869 -5 858 869 0
Arets resultat -342 208 -342 208
Belopp vid arets utgang 50 000 103 794 049 -342 208 103 501 841

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 103 794 049
arets forlust -342 208
103 451 841

disponeras sa att
1 ny rakning §vertores 103 451 841
103 451 841

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 2

v

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

24 443 963
77 062
24 521 025

-3 920 105

-2 281 695
-6 201 800
18 319 225

3276519
-6 741 594
-3 465 075
14 854 150

-14 521 055

333 095

~675 303
-342 208
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2022-01-01
-2022-12-31

20 899 923
0

20 899 923

-4 363 218

-2 106 759
-6 469 977
14 429 946

1 387 181
-4 157 517
-2 770 336
11 659 610

-1 155 564
10 504 046

-4 645 177
5 858 869
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N

2023-12-31

192 930435
27643 951

98 394
220 672 780

220 672 780

1 960 950
161 322 754
34 790

24 575

4 838 930
168 201 999

7 861 286
176 063 285

396 736 065

Oneflow ID 7157707 Sida 5/ 13

5(12)

2022-12-31

193 770 157
28 721 159

111 239
222 602 555

222 602 535

2 871 686
151 585 956
0

5 358 798

4 326 222
164 142 662

7 580 182
171 722 844

394 3235 399
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6riust 103 794 049 97 935 180

Arets resultat -342 208 5 858 869
103 451 841 103 794 049

Summa eget kapital 103 501 841 103 844 049

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 16 594 402 15661 145

Summa avsittningar 16 594 402 15 661 145

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 215 600 000 215 600 000

Ovriga skulder 693 000 693 000

Summa langfristiga skulder 216 293 000 216 293 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 211 667 311 860

Skulder till koncernforetag 47 846 737 47771 583

Aktuella skatteskulder 0 183 420

Ovriga skulder ] 198 334 1 046 929

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11090 084 9213413

Summa kortiristiga skulder 60 346 822 58 527 205

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 736 065 394 325 399
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och

intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskafiningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan héinf6ras till {Grvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrhngeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 1dggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Skar 1 forhallande till tillgangens véirde vid anskatiningstidpunkten.

Utgtiter t0r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
§vriga rorelseintéikter respektive Gvriga rorelsekostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastigheter Antal ar
Installationer 40
Stomkomplettering & inre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33
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Fimansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgiangar till det belopp som
férvéintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Sdikringsredovisning

Rénteswapavtal skyddar bolaget mot rdnteforindringar. Genom sdkringen erhalls en fast rinta vilken
redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Rintekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster
upprittas sakringsdokumentation.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget 4r leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter
redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfrs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansietla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i f6rhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rianteintdkter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernioretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokiort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023

3 257 853
18 666
3 276 519

2023

-958 854
-5 782 740

-6 741 594

2023-12-31

200 823 911
364 826

201 188 737

-7 053 754

-3
-1 204 545
-8 258 302

192 930 435

86 813 190
106 117 245
192 930 435

2023-12-31

35905 581
43
35 905 538

-7 184 421

-1 077 166
-8 261 587

27 643 951
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2022

1 381 359
5 822
1 387 181

2022

-460 638
-3 696 879

-4 157 517

2022-12-31

192 441 693
8 382218

200 823 911

-5 947 882
0
-1 105 872

~7 033 754

193 770 157

87 652 912
106 117 245
193 770 157

2022-12-31

29 789 541
6 116 040

35 905 581

-6 183 534
-1 000 887
-7 184 421

28 721 160
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Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Disposition av vinst eller torlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores

Not 8 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

111239
368 758
-381 603

98 394

98 394

2023-12-31

103 794 049
-342 208
103 451 841

103 451 841
103 451 841

2023-12-31

15 661 145
933 257

16 594 402

2023-12-31

215 600 000
215 600 000

2023-12-31

215 600 000
215 600 000

2022-12-31

8 113 052
6 524 281
-14 526 094

111 239

111 239

2022-12-31

11 015 967
4645 178
15 661 145

2022-12-31

215 600 000
215 600 000

2022-12-31

215 600 000
215 600 000
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Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
[Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankIlD 2024-Q4-71 74:19:27 UTC
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 14:48:30 UTC
Naimn returnerat fran Svenskt BanklID: Josefine Frida Elisabeth Datum
Johansson

Josefine Johansson
Leveranskanal: E-post

SPARBOSSAN NYBROGATAN 39 AB 556826-0391 Sverige

Signerat med Svenskit BankiD 2024-04-11 14:16:43 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SARA OSTMARK Datum

Sara Ostmark
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Sparbdssan Nybrogatan 39 AB, org.nr 556826-0391
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sparbdssan Nybrogatan 39 AB fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sparbdssan Nybrogatan 39 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Sparb&ssan
Nybrogatan 39 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
Sparbtssan Nybrogatan 39 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnhingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sparbdssan
Nybrogatan 39 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sparbéssan Nybrogatan 39 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHMOUSECOOPERS AB  556029-6740

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth
Johansson

Josefine Johansson

o Signerat 2024-04-11 150712 UTC

sSverige

2024-04-71 14:21:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-11 15:07:12 UTC
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