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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger, driver, hyr ut och forvaltar fastigheter. Bolagets har sitt sdte i Umea.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Storre renoveringar har skett under aret av bolagets hyresfastigheter vilket medfort den minskade

omséttningen.

Under rikenskapséret har en av bolagets fastigheter avyttrats.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Steinmetz Holding AB, org nr 556999-2067, med séte i Umea.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23 2021/22 2020/21
(18 mén)
Nettoomséttning 235 1 146 1030 1283
Resultat efter finansiella poster -1519 -478 570 10
Balansomslutning 18 199 23 127 22 167 25634
Rorelsemarginal (%) neg 39 91 12
Soliditet (%) 28 28 31 4
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 2 651 857 4329 644 -478 482 6 553 019
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning -478 482 478 482 0
Upplosning
uppskrivningsfond -148 677 148 677 0
Uppskjuten skatt 40 874 40 874
Arets resultat -1 518 677 -1 518 677
Belopp vid irets utgiang 50 000 2503 180 4040 713 -1518 677 5075 216
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

4040 713
-1518 677
2522 036

2522 036
2522 036
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2022-07-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

(18 mén)

Nettoomséttning 234 629 1 145 948
Ovriga rorelseintikter 0 390 000
234 629 1535948

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -587 141 -435 977
Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -354 915 -652 356
Ovriga rorelsekostnader -126 850 0

-1 068 906 -1 088 333
Rorelseresultat -834 277 447 615

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -684 400 -926 097

-684 400 -926 097
Resultat efter finansiella poster -1 518 677 -478 482
Resultat fore skatt -1 518 677 -478 482

Arets resultat -1 518 677 -478 482
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Balansrikning
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2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

21356 138
49 147

1 158 559

22 563 844

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

22 563 844

10 000
0

515 000
11747

Kassa och bank
Kassa och bank

536 747

25997

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

562 744

23126 588
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 6 2503 180 2651857
2553180 2701 857

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4040 713 4329 645

Arets resultat -1 518 677 -478 482
2 522 036 3851163

Summa eget kapital 5075 216 6 553 020

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 7 2 000 052 2 040 926

Summa avsiittningar 2 000 052 2 040 926

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 10 163 900 13 368 800

Skulder till koncernforetag 533 389 776 117

Summa langfristiga skulder 10 697 289 14 144 917

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 216 000 280 400

Leverantorsskulder 114 200 22090

Ovriga skulder 36 733 18 082

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 59 241 67 153

Summa kortfristiga skulder 426 174 387 725

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 198 731 23126 588
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nir det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska inneboérd. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning ar sakerstélld.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2-5%
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20 %

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen é&r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som é&r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2022-07-01

-2023-12-31

Medelantalet anstéllda | |
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 23499 999 23499 999

Forséljningar/utrangeringar -4 866 600 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 633 399 23 499 999

Ingéende avskrivningar -2 143 861 -1514 318

Forséljningar/utrangeringar 139 750 0

Arets avskrivningar -339 706 -629 543

Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 343 817 -2 143 861

Utgaende redovisat viirde 16 289 582 21 356 138
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 76 043 76 043
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 043 76 043
Ingéende avskrivningar -26 896 -4 083
Arets avskrivningar -15209 -22 813
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 105 -26 896
Utgdende redovisat viirde 33938 49 147
Not 5 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 158 559 0
Inkdp 224 956 1158 559
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1383 515 1158 559
Utgaende redovisat viirde 1383 515 1158 559
Not 6 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2 651857 2590376
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -87 196 61 481
Justering -61 481 0
Belopp vid érets utgiang 2503 180 2 651 857
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2 040 926 2102 407
Under éret aterforda belopp -40 874 -61 481
Belopp vid érets utging 2 000 052 2 040 926
Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &dn fem ar efter balansdagen 9245 900 12 247 200

9245900 12 247 200

Not 9 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 11233 800 11233 800

11 233 800 11 233 800

Martin Poopuu Stefan Jonestrém
Martin Poopuu Stefan Jonestrom
Ordforande

2025-06-30 2025-06-30

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

Hans Nilsson
Hans Nilsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Steinmetz Fastigheter AB, org.nr 556999-2059

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Steinmetz Fastigheter AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Steinmetz Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Steinmetz
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Steinmetz Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-01-
01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Steinmetz Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, SWEDEN den 30 juni 2025
Ernst & Young AB

Nils Hans Erik Nilsson

Nils Hans Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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