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Styrelsen for Lundsback Fastighets AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-

12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Aktiebolaget ska bedriva forvaltning av fastigheter jamte darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett helagt
dotterforetag till CK 18 Fastighets AB, org nr 559155-4521, med sate i Helsingborg

Omsattningen har under aret 6kat med mer &n 30% gentemot tidigare ar, detta beror pa ¢kad debitering pa

uthyrning av fastighet

Bolaget har sitt sate i Helsingborg.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomsattning 7079 5129 4626 6813
Resultat efter finansiella poster 4189 2889 3084 4139
Soliditet (%) 44 34 32 29
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 8240984 172747
Utdelning 0 0 0 0
Balanseras i ny rékning 0 0 172747 -172747
Arets resultat 0 0 0 2514573
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 9968 455 2514573
Totalt
Belopp vid arets ingang 10 088 455
Utdelning 0
Balanseras i ny réakning 0
Arets resultat 2514573
Belopp vid arets utgang 12603 028



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 9968 455
Arets resultat 2514573
Summa 12483028

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 12483028

Summa 12483 028



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 7079 064 5129 064
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 7079 064 5129 064
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -546 433 -670175
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1054 067 -804 911
Ovriga rérelsekostnader -386 644 0
Summa rorelsekostnader -1987144 -1475 086
Rorelseresultat 5091920 3653978
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 164 578
Rantekostnader och liknande resultatposter -902 753 -765108
Summa finansiella poster -902589 -764 530
Resultat efter finansiella poster 4189330 2889 448
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -1000 000 -700 000
Summa bokslutsdispositioner -1000 000 -700 000
Resultat fore skatt 3189330 2189 448
Skatter
Skatt pa arets resultat -674 757 -461977
Arets resultat 2514573 1727 47



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 081613 19903574

Inventarier, verktyg och installationer 3 618 750

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 081613 20522324

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 10 362 262 10 362 262

Fordringar hos koncernféretag 5 323785

Andra langfristiga fordringar 0 0

Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 362 262 10 686 047

Summa anlaggningstillgangar 29 443 875 31208 371

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1780490 427 422
5

Fordringar hos koncernféretag 1868 942 3500 000

Ovriga fordringar 0 1044

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21769 0

Summa kortfristiga fordringar 3671201 3928 466

Kassa och bank

Kassa och bank 1538293 574909

Summa kassa och bank 1538 293 574909

Summa omsattningstillgangar 5209 495 4503375

SUMMA TILLGANGAR 34 653 370 35711746



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20000 20000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9968 455 8 240984
Arets resultat 2514573 1727471
Summa fritt eget kapital 12 483 028 9968 455
Summa eget kapital 12 603 028 10 088 455
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 3425000 2 425000
Summa obeskattade reserver 3425000 2425000
Langfristiga skulder

Obligationslan 0

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8078 557 8680153
Skulder till koncernforetag 1083157 1000 000
Ovriga skulder 5326306 9451582
Summa langfristiga skulder 14 488 020 19131735
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 601596 601596
Leverantorsskulder 17 301 100 944
Skulder till koncernféretag 0 808 000
Skatteskulder 281148 608 970
Ovriga skulder 1875276 1875796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1362 001 71250
Summa kortfristiga skulder 4137322 4 066 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34653 370 35711746



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod

forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillampas:
Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader

Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer 5-10



Not 2 - Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 25327742 25327742
Foérandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -50 0M
Utgaende anskaffningsvarden 25277731 25327742
Ingaende avskrivningar -5424168 -4 619 257
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -771950 -804 911
Utgaende avskrivningar -6196 118 -5424168
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 19 081613 19903 574
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Avskrivning byggnad justerad fran 2% till 4% med start 1januari 2024
Not 3 - Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 4 840 845 4 840 845
Foérandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -618 750
Utgaende anskaffningsvarden 4222095 4 840 845
Ingaende avskrivningar -4 222 095 -4 222 095
Utgaende avskrivningar -4 222 095 -4 222 095
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 0 618 750



Not 4 - Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 10362 262 4 862 262
Foérandringar av anskaffningsvarden

Inkép 5500 000
Utgaende anskaffningsvarden 10 362 262 10 362 262
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 10 362 262 10 362 262
Specifikation innehav av andelar i koncernforetag inklusive uppgifter om féretag

Organisations-
Foretagets namn nummer Sate Antal andelar Eget kapital
NJC Fastighet Invest AB 559375-8336 Helsingborg 250 26161
Vasalundsskolan AB 559023-6500 Helsingborg 500 5659 941
Foretagets namn Arets resultat Kapitalandel Rostrattsandel Redovisat varde
NJC Fastighet Invest AB 100,00% 100,00% 4 862 262
Vasalundsskolan AB 100,00% 100,00% 5500 000
Not 5 - Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 3823785 3623785
Foérandringar av anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar 1150 000 200000
Reglerade fordringar -3104 843

Utgaende anskaffningsvarden 1868 942 3823785
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 1868 942 3823785
Not 6 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgangar, avsattningar och skulder som avser Typ av

flera poster balanspost 2024-12-31 2023-12-31
Avsattning periodiseringsfond Avsattning 1000000 700 000



Not 7 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 6379 321 6273 769
Not 8 - Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11700 000 11700 000
Summa stallda sakerheter 11700 000 11700 000
Not 9 - Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0



Underskrifter av arsredovisning

Ali Tayssir Koteich
2025-06-10

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-10

Rickard Julin

Auktoriserad revisor



LR Revision & Redovisning

Helsingborg AB
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Lundsback Fastighets AB, org.nr 556328-0519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Lundsbéck Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lundsback Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Lundsback Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Lundsback
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Lundsback Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg
2025-06-10

Rickard Julin
Rickard Julin
Auktoriserad revisor
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