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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstdmma den 57w APXH. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm 2024-0 6

David Dahlgren
Styrelseledamot
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Gladsheim Fastigheter Torshalla AB

556682-1616

ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM FASTIGHETER TORSHALLA AB

Sid 3 (19)

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Gladsheim Fastigheter Torshdlla AB avger hdrmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och torvaltning av fast och [6s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har fusionerats med Gladsheim Marddjuret Holding 1 AB, org.nr 559376-8988.

Flerarsoversikt (tkr}

2023 2022
Hyresintakter 11414 10 549
Rorelseresultat -32 118 3 225
Balansomslutning 215127 137 661

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2021 2020

11 259 10 277
5193 4229
136 586 143 410

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paver
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsg
ing, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

kostnadsutveck
centraliserad til
arsredovisning.

kar resultat och kassaflode

rad, allman
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande forlust, i kronor:

balanserad vinst 42 710 706
arets forlust 472 890 425

-179 719

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att forlusten behandlas sa att
| ny rakning balanseras -179 719

-179 719

~Oretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
cassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4.5 11414 10 549
Ovriga rorelseintakter 76 121
Summa rorelsens intakter 11490 10 670
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -5 688 -5 107
Ovriga externa kostnader -623 -769
Av- och nedskrivningar 7 -37 297 -1 569
Summa rorelsens kostnader -43 608 -7 445
Rorelseresultat -32 118 3225
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 957 -2 196
Summa finansiella poster -7 956 -2 196
Resultat efter finansiella poster -40 074 1029
Bokslutsdispositioner 10 -2 816 -570
Resultat fore skatt -42 890 459
Skatt pa arets resultat 11,12 0 -33
ARETS RESULTAT -42 890 426
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -42 890 426
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -42 890 426
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
-Orvaltningsfastigheter 13 212 549 133 399
Pagaende nyanlaggningar 14 1720 1159
Summa materiella anlaggningstillgangar 214 269 134 558
Summa anlaggningstillgangar 214 265 134 558
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 57 99
Aktuella skattefordringar 525 0
Ovriga fordringar 0 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 475
Summa kortfristiga fordringar 600 770
Kassa och bank 258 2 333
Summa omsattningstillgangar 858 3103
SUMMA TILLGANGAR 215 127 137 661
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 360 360
Summa bundet eget kapital 360 360
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 42 711 12 533
Arets resultat -42 890 426
Summa fritt eget kapital -179 12 959
Summa eget kapital 181 13319
Obeskattade reserver 16 1300 1300
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17, 18 811 811
Summa avsattningar 811 8i1
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 0 111 789
Summa langfristiga skulder 0 111 789
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 163 640 0
Leverantorsskulder 369 693
Skulder till koncernforetag 46 976 7 932
Aktuella skatteskulder 0 835
Ovriga skulder 475 177
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1375 805
Summa kortfristiga skulder 212 835 10 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 127 137 661
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reservfond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 360 - 12 533 12 893
Arets resultat 426 426
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 360 0 12 959 13 319
Ingaende eget kapital 2023-01-01 360 - 12 959 i3 319
Erhallet aktieagartillskott 0 45 789 45 789
Fusionsresultat - -16 037 -16 037
Arets resultat -42 890 -42 890
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 360 0 -179 181

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 3 600 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedagaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -32 118 3225

Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 37 297 1569

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 5179 4 794

Erhallen ranta 1 0

Erlagd ranta -7 854 -2 088

Betald inkomstskatt - -26
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -2 674 2 680
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning av rorelsefordringar 202 1259

Okning (+)/Minskning (-} av rorelseskulder -387 1094
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 859 5033
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -4 723 -3 147
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 723 -3 147
Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 45 789 -

Ldmnade koncernbidrag -2 816 -

Amortering av skulder hos kreditinstitut -1 530 -1 130

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag -35 936 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5507 -1 130
Arets kassaflode -2 075 756
Likvida medel vid arets borjan 2 333 1577
Likvida medel vid arets slut 258 2 333
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EEJI Not 1 Allmadn information

o} Gladsheim Fastigheter Torshélla AB, org nr 556682-1616, med séate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till

EE:! Gladsheim Marddjuret Holding AB, org nr 559376-8970, med sdte i Stockholm, Sverige.

]

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Gladsheim Fastigheter Torshilla AB ar dotterbolag till och
dir koncernredovisning uppréttas ar Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med sdte i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att forelaggas arsstdmman 2024 for faststdllande.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Nva och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte fa ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsadttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionelia valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat,
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Intdakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att
en uppdelning mellan {okalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjirt som en intakt i
resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |0ptid.

For fastighetshandel galler, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodordknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantrddesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rdakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som hokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tiliganglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i férhallande till
den niva som géllde d3 den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att fordadlas fére forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for férsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden f6r bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevirdet och nettoférséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfoérs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars forvantade l6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.
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Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en

f6ljd av en intréffad hdndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att

reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Dar effekten av ndr i tiden
betalning sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassatlodet

till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar

tilampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad
|éptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sdtt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat tor
eventuell forlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gdrs individuellt for vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,



Gladsheim Fastigheter Torshilia AB
556682-1616

Kassafiodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omftattar endast

transaktioner som medfér in- eller uthetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som

kraver att styrelsen och féretagsledningen gor

naverkar tillampningen av redovisningsprinciperna

och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden

pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran

dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansielia stdllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kréver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt
faststdllelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda
antaganden och bed@mningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osédkerhetsintervall om +/-5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2023 2022
Handel/Retail 8238 232
Parkering/Garage 341 228
Bostader 10 245 10 089
Summa 11414 10 549
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2023 2022
Eskilstuna 11414 10 548
Summa 11 414 10 549

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsdgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 11 375 10 213

Avialade hyresintakter mellan ett och fem ar 441 382

Avtalade hyresintakter senare @n fem ar 0 0

Summa 11 816 10 585
Not 6 Fastighetskostnader

2023 2022

Drift- och underhallskostnader -5 437 -4 863

Fastighetsskatt -251 -244

Summa -5 688 -5 107
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Not 7 Av- och nedskrivningar

2023 2022
Avskrivningar byggnader -4 297 -1 569
Nedskrivningar byggnader och mark ~-33000 0
Summa -37 297 -1 569
Not 8 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintdkter, koncernforetag 0 0
Ranteintdkter, ovriga 1 0
Summa 1 0
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -3 003 -108
Rantekostnader, 6vriga -4 954 -2 088
Summa -7 957 -2 196
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Fordndring av periodiseringsfond ¢ -570
Lamnade koncernbidrag 2 816 0
Summa -2 816 -570
Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 0 -33
Summa 0 -33
Not 12 Avstédmning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -42 890 459
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 8 835 20,7% -95
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
pbokfdrda intakter -19,5% -8 355 -13,5% 62
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och e]
bokforda kostnader 0,0% 1 0,0% 0
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -1,0% -434 0,0% 0
Skatteeffekt underskottsavdrag -0,1% -47 0,0% 0
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 7,2% -33
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 140 628 124 801
Overfort fran pagdende nyanliggningar 3903 13 839
Nyanskaffningar 260 1983
Fusionerade bolag 112 284 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 257 075 140 628
Ingaende avskrivningar enligt plan -7 229 -5 660
Arets avskrivningar enligt plan -4 297 -1 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 526 -7 229
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -33 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -33 000 0
Utgaende redovisat virde 212 549 133 399

Verkligt vérde for fastigheterna uppgar till 214 400 tkr (236 000). Varderingen har genomfdrts av externa
oberoende varderingsman och vid virdebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomfdorda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begrinsningar i rdtten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 14 Pagaende nyanldaggningar

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat vérde vid drets borjan 1159 13 839
Aktiveringar -3 903 -13 839
Investeringar 4 464 1159
Utgaende redovisat virde 1720 1159

Sid 16 {19)
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Not 15 Kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar brutto 470 639

Avsattning for osakra kundfordringar -413 -54(
Utgaende redovisat virde 57 99
Avsiattning for ogsakra kundfordringar

Avsattning vid arets borjan -540 -197

Konstaterade férluster 540 0

Atervunna kundfordringar 0 197

Arets reservering -413 -540
Avsdttning vid arets slut -413 -540
Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond beskattningsar 2021 730 730

Periodiseringsfond beskattningsar 2022 570 570
Summa 1300 1 300
Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
~ Fastigheter 0 811 811
Netto uppskjuten skatteskuld 0 811 811
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Fastigheter 0 811 811
Netto uppskjuten skatteskuld 0 811 811
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Not 18 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter -811 0 -811
Summa -811 0 -811
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -811 0 -811
Summa -811 0 -811
Not 19 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 111789
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
Summa 0 111 789
Not 20 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter stdllda for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning 166 300 166 300
8 un:;.ma-staﬂda scikerheter stéillda for egna skulder och 166 300 166 300
avsattningar:
Summa stallda sakerheter 166 300 166 300

Not 21 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, fér [anen motsvarar villkoren i [anekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har

samtliga korta |6ptider.

Not 22 Transaktioner med narstaende

Av total forsiljning och inkép maétt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 2 % (0) av inkdpen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 23 Vdasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

David Dahlgren .
Styrelseledamot &
Verkstallande Direktor

Var revisionsherdtteise har ldmnats den L| Jd\’\l (Q,D&L{"

Ernst &Young Aktiebolag..w—"

Kaifine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Fastigheter Torshalla AB, org.nr 556682-1616

Rapport orm arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gladsheim
Fastigheter Torshélla AB fér ar 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Gladsheim Fastigheter Torshéalla ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grung for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill Gladsheim Fastigheter
Torshdlla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdliande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstédllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styreisen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen  fdsta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vadsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande orister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvaltning
av Gladsheim Fastigheter Torshdlla AB for ar 2023-01-01-
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner beiraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uitaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende i forhallande till Gladsheim Fastigheter
Torshdlla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direkidrens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret {6r firslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker statier pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tiflse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar ntédvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras
| dverensstammelse med lag och for att medelsiorvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna beadma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen. -

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasenflighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elier férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 juni 2024

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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