Arsredovisning
Flygt Fastigheter Aktiebolag

Org.nr 556550-0773

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Flygt Fastigheter Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstémma 2024-06-28. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Flygt Fastigheter Aktiebolag
Org.nr $56550-0773

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Flygt Fastigheter Aktiebolag avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Lund
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
\{ Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsherattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten
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Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och innehar ett betydande fastighetsbestand, bestaende av mycket

valbeldgna bostadsfastigheter i centrala Malmé och Lund. Fastighetsbestandet representerar ett

betydande évervarde.

Bolaget har sitt sate i Lund.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 35 689 33 253 29 595
Resultat efter finansiella poster 1 222 438 7 353
Balansomslutning 286 992 287 322 217 239
Soliditet (%) 16 16 22

For definitioner av nyckeital, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2020
29 250
o 940
209 806

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 42 925 182 132 442 43 657 624
Disposition enligt besiut av
arsstamman:
Utdelning -185 000 -195 000
Balanseras [ ny rakning 132 442 -132 442 0
Arets resultat 404 861 404 861
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 42 862 624 404 861 43 867 485

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst 42 862 624
arets vinst | 404 861
43 267 485

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 205 000
| ny rakning dverfores 43 062 485
43 267 485

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storieken pa det egna kapitalet, bolagets

\ﬁﬂ konsolideringsbehov, likviditet och stalining i1 dvrigt.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 35 689 478 33 252 640
Ovriga rorelseintékter 184 133 0
Summa rorelseintdkfer, lagerféorandringar m.m. 35 873 611 33 252 640
Rorelsekostnader
Ovriga externa kosthader -27 977 850 -26 798 646
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 741 820 -1 334 036
Summa rorelsekostnader -29 719 670 -28 132 682
Rorelseresuitat 6 153 941 9119 958
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 058 013 2 746 514
Nedskrivhingar av finansiella anlaggningstillgangar och
Kortfristiga placeringar 2212 415 -2 690 615
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 202 322 -4 737 620
Summa finansiella poster -4 931 894 -4 681 721
Resultat efter finansiella poster 1 222 047 438 237
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -520 000 236 000
Summa bokslutsdispositioner -520 000 236 000
Resultat fore skatt 702 047 674 237
Skatter
Skatt pa arets resultat -297 186 -541 795
Arets resuitat 404 861 132 442
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
~ Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 253 296 869 253 689 006
Summa materiella anlaggningstiligangar 253 296 869 253 689 006
Summa anlaggningstillgangar 253 296 869 253 689 006

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 775 945 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 174 602 168 988
Summa kortfristiga fordringar 950 547 168 988

Kortfristiga placeringar

Ovriga Kkortfristiga placeringar 29 442 719 29 314 906
Summa kortfristiga placeringar 29 442 719 29 314 906
Kassa och bank 3

Kassa och bank 3 301 645 4 149 276
Summa kassa och bank 3 301 645 4 149 276
Summa omsaéattningstillgangar 33 694 911 33633170

. SUMMA TILLGANGAR 286 991 780 287 322 176

\
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Reservfond 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 600 000 600 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 862 624 42 925 181

Arets resultat 404 861 132 442

Summa fritt eget kapital 43 267 485 43 057 623

Summa eget kapital 43 867 485 43 657 623

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4 110 000 3 590 000

Summa obeskattade reserver 4 110 000 3 590 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 227 900 000 227 900 000

Summa langfristiga skulder 227 900 000 227 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2 936 030 4 365 698

Skatteskulder 0 182 953

Ovriga skulder 4 654 451 4 293 196

Upplupha kosthader och forutbetalda intakter 3 523 814 3 332 706

Summa kortfristiga skulder 11 114 295 12 174 553
286 991 780 287 322 176

\KSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffhingsvarden 277 861 377 188 332 914
Inkop 1 349 683 4 828 463
Fusion 0 84 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 279 211 060 277 861 377
Ingaende avskrivningar -24 172 371 -22 838 335
Arets avskrivningar -1 741 820 -1 334 036
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 914 191 -24 172 371
253 296 869 253 689 006

\&7 Utgaende redovisat varde
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Not 3 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 5 600 000 5 600 000

Not 4 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 690 000 690 000
Periodiseringsfond 2020 1 300 000 1 300 000
Periodiseringsfond 2021 1 600 000 1 600 000
Periodiseringsfond 2023 520 000 0
4110 000 3 590 000

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
lnom 1 ar 149 000 000 163 500 000
lnom 2 ar 59 400 000 25 000 000
lnom 3 ar 0 39 400 000
Inom 4 ar 19 500 000 0
227 900 000 227 900 000

L&nen skrivs om i samband med kreditforfall. Till foljd av detta redovisas det totala skuldbeloppet som
\ﬁ langfristigt.
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Not 6 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 227 910 000 227 910 000
227 910 000 227 910 000

Lund 2024-06-28

TOMFW% ;

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28

efan Svénsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Flygt Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556550-0773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Flygt
Fastigheter Aktiebolag for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Flygt Fastigheter Aktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenliG med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Girund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Flygt Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande hild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéandig for att uppratia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &@r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som uffors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfoér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hbgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatf drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sadtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Flygt Fastigheter
Aktiebolag for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elfer forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Flygt Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagotl annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag titl dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen foér detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 28 jgni 2024

Er ’ l AB
Stefan vensson
Aukto )serad revisor
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