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Akka Egendom Bjuv AB
Org nr 559240-1037

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger [6ljande arsredovisning.

Innehall

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
-
&

fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Akka Egendom Bjuv AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

j

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

gverens med originalen.




Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- foriandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
[oregaende dr.

Uppgifter inom parentes avser

Transaction 09222115557544962956 Signad TS, HJ, AA, GN
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559240-1037

Forvaltningsberittelse

Allmidnt om verksambheten

Bolaget startade 2020. Bolaget dger och forvaltar fyra fastigheter 1 Bjuv.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner, styrelsearvode och andra ersiittningar har ej utgatt.
Den ekonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrréintan 1 Sverige har sinkts vid flera tillfdllen. Bol:
har upprétthallit en stabil finansiell stidllning, god likviditet och sikert kassafldde.

Moderforetaget

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Eg
Stockholm.

g AB, org.nr. 559051-7917, med siite 1

Finansieringen

Koncernens finansiering
Rénta pad lan fran kreditinstitut har under aret varit fast.
refinansierats hos befinthg bank.

Under aret har 1an om 166,3 Mk

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bolagets beddmning
daven riskhantering och kinslighetsanalyser utiors.
typer av risker;

Bolaget ér 1 sin verksamhet exponerad for olika

dessa risker genom kontinuerlig

sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar
kartligening av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och téroreningar kan ocksa paverka bolagets
kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv fGrvaltnin g
fastigheter dr fullvirdesforsikrade.

Transaction 09242211555 7544562556 signed TS5, HJ, AA, GN
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Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedtmningen ir att den makroekonomiska utvecklingen #r fortsatt osiker, men férvéintningarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhiimta sig under 2025. Bolagets verksamhet f6rvintas drivas
vidare med en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sidkert kassafléde. Hur bolaget kommer att

paverkas pa langre sikt dr 1 dag

Akka Egendom har som mal att utveckla det betinthiga
dverskottsgraden.

chetsbestandet och att langsiktigt 6ka

Flerarsjimforelse

2022 2021
25998 25593
9626 12404
2767 5456
296 167 295 889
40,5 39,8

Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutnin, 'i
Soliditet %

* For definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 110 478 847
Arets vinst 774 948

kronor 111 253 795

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

1 ny rikning

Transaction 09222115557544967956 et

Signed TS, HJ, A%, GN
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rérelseintiikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivni NEaAr

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och lik

Rintekostnader och likn

Summa resultat frin finansiella poster

Bokslutsdispositioner
itt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet for

bolaget.

3,4

421

-7 956

-3 117

nande resultatposter
ande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Signed TS, HJ, A, GN

-11 073

2218

2211
-13 284

2371

9413
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Balansrikning

Tiiigﬁﬂgﬁr

Anmggnmgﬁtzﬂg%ﬂg&r

memm oS f‘&sn gh@t@r
Pagdende my:»;mh goningar

Finansiella mi"‘mm&matll of

Uppskjutna skattefordringa

Sumr laggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kmifngﬁa fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
A%mailﬁ Smtmf@r.rmm
Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader mh upplupna intékter

Kassa och bank

2024-12-31

272275
0

272 275

2023-12-31
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

12

Bﬁf[ﬁﬂmé imi eller torlust 110 479 119 892
Arets resultat 775 -9 413

111 254 110 479

Summa eget kapital 111279 10 504

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantirsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16

summa eget kapital och skulder 281 367

Signed TS, HJ, AA, GN
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Forindringar 1 eget kapital

Balanserade Summa eget
vinstmedel Arets resultat kapital

Eget kaptial 2022-12-31 _ 117 714 2 178 119 917
Disposition enligt drsstimman - 2178 ) 178

Arets resultat - , - 9413

Eget kapital 2023-12-31 P 119 892 -9 413 110 504
Disposition enligt arsstimman - -9 413 9413 -
Arets resultat " ) 775 775

23 110 479 775 111 279

Transaction 09222115557544962956  §@3)  Signed TS, HJ, AR BN e
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflod
- Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd réinta

Retald inkomstskatt

Okning/minskning kortfristiga fordringar

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring av materiella zza,:n_; ningstillgangar

Kassafl theten

dde fran investeringsverksan

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn fran kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

mtssiiineees T rarsaction 0822711555 7544057058
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£, '@Em_ﬁ Néarmast
mmmdrmd% mm@mmw s0m uppmmﬁ* kmﬂ%mmdwmnm 1 wﬂ{m f'ﬁmmﬁ%i mgm m Akka Egendom
[T AB (org.nr 559139-9729) med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolag ér Akka E{?ﬁﬁd{}ﬁl Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Shlld@r Ar vmm&de tm sina hlsmugm amkﬁﬁnmggmrdm

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen mh RFR 2
Redovisning t6r juridiska personer (januar 2024). Bolaget mmmpm ﬁmlh gtk 21 t
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterféretag till Akka Eger B -
559139-9729) som tillimpar IFRS i dess k@_nmmed@wmmg,

gar och antaganden
med ﬁ;ﬁ_lmmpaéﬁ redovisnin ggmimi per maste

_ _ d tllgdngar, skulder
intikter och kostnader. De omraden dér L;;;ng.tmmm mh mmgméﬁrn ir av mgmm i b@wﬁim fm
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriiver beddémning av
och antaganden om det ?ﬁ*mmiicéa kassaflodet samt faststillelse av avkastningskrav, For att avspegla
osikerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis

ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent,

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r enligt styrelsen svért att pavisa att bolaget
kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny beddmning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

omarbetade
fintliga standarder som triitt 1 kmﬁ och &r

De nya och omarbetade
och presentation av bolagets

Till ammdﬁ: mdwmmmggmnmpw som Sammmfmhg i =a_ enna mi mkluc‘lmm nya o
standarder utgivna av IASB och tolkningar av be
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den | januari 2024.
standarderna har inte med{ort nagon vésenthg {6rindring 1 redovisning
resultat och finansiella stillning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller hatt nagon viisentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

Transaction D8222115557544862956 SErEE I NGNS
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Nya standarder och tolkningar som triider 1 kraft for rdkenskapsar som bérjar efter 1 januari 2024 har
inte tilldmpats 1 denna rapport. De f6rviintas ink 1C __ | 1Sn
och presentation av bolagets resultat och finansiella stéllning.

> av viktiga redovisningsprinciper

Sammanfattning

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intikterna kan faststillas pa ett tillforlithigt sétt. Foretagets intdkter utgdrs 1 allt vésentligt av
hyresintikter.

Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastiecheter intdktsredovisas i resultatrikningen linjirt ver
hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjédrt Gver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader

Administrationskostnader utgérs av inkdpta forvaliningstjénster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Emﬁmmil& mm:w H‘Egmﬁ av mmﬁm takter, utdelningar och virdef6randringar pa finansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgtrs av rdntekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdefordndringar pa finansiella Sku_ldw

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet me»ilml redovisning och beskattning, tillimpas inte reg
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget t1 i&mpm mmkaﬁmngwwd%mﬁmEn 1
enlighet med ARL. Samtliga ﬁnmmmﬂa anhggmwstlﬁ gmlg'n Vﬂléﬁmﬁ déarmed till mskgffmmggmﬁ“d%
och Fmﬂ siclla omséttningstiligangar %ﬁligﬁ ldgsta véirdets princip, med tilldmpning av 1 :*
for forvintade kreditforluster enh gt IFRS 9 MFB%%H'E mﬁlgﬁngm som #r skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras mégkﬁwnﬂg pa marknadsvirden.

olerna om

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framétblickande och en férlustreservering gors nér
det finns en exponering {or kreditrisk. Forvéntade kr

editforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafloden hdanforliga till fallissemang antingen for de nédstkommande 12 ménaderna
eller for den forvintade aterstaende 16ptiden for det finansiella instrumentet. Forvéntade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt uttall.

Den férenklade modellen tilldimpas {61 kundfordringai
f6rlustreserv redovisas, 1 den férenklade mﬂdaﬁm for fm ::
aterstaende 16ptid.

S 4 Transaction 0822211 555 /54405795
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Virderingen av forviintade kreditforluster baseras pé olika metoder f6r olika kredifriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdngar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvéintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet {or fallissemang, (6rlust g
fallissemang. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér
hinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av torvintade

areditfoérluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier.

netto av
ingen. De
ende metoder har inte pavisat nagra materiella

De finansiella tilledngarna redovisas 1 balansriikningen till upplupet anskaftningsvirde, d.v.s.
bruttoviirde och férlustreserv. Foréindringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikn
berdkningar av forlustreserv som gjo
belopp

Forvaltningsfasticheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byg;

onad och/eller mark) som 1n
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

nehas 1 syfte att erhélla

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ir sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras 1 {orhallande till
giillde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
go for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och ldpande underhall kostnadstérs 1 den
period de uppkommer.

Avskrivning berdiknas enligt foljande:

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningsprovas nirhelst hdndelser eller for

_ dndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

£

o6rs med det belopp varmed tillgan

dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med

En nedskrivnin

gens redovisade viirde Gverstiger dess

forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behdller alla risker och fordelar med dganderéiten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavial. Redovisning av dessa avtal framgar av principen {6r intdkter, se ovan.
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Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och f6rdelar med dganderiitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors i resultatrakningen linjart
over Emmn_mmdm Avm eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjért dver leasingperioden.

Em&nmﬂm mm ummm SO mdﬂmma i mmm}mkﬂmgm inkluderar hyresfordringar och Gvriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget

blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér

Bolaget innchar inga derivatinstrument.
sSe dven kommentar ovan om IFRS 9,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fréﬁngﬂr med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldgegnin gsmﬁgmgm dvriga som mm%ﬁnmggnﬁgmat Fordringar upptas till det belopp som efter
mdmdu%ﬂ provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det

belopp som férvintas bl inbetalt efter avdrag t6r mdividuellt bedémda kreditirluster.

Likvida medel

U?wida m%éﬁl om ﬁsimr ]{%Sﬁ a placeringar med en

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aﬁaﬁﬁﬁ inkomstskatt
______ ortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det

ga som férvéntas é@mﬁg fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
hilampaﬂ for att beriikna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt md{}wsag pa baﬁmgéagw % %Iﬂl glwt med balansrikningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillga: ga och redovisningsméssiga virden.

——— Transaction 09222115557544962956
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Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skattemissigt
virde géllande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, déribland
underskottsavdrag, 1 den méan det &r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgéinglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvénds.

det inte ldngre ér troligt att tillricklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, s att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststélls till de skattesatser som giller [6r den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,

¥

utifran skattesatser (och lagstifining) som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

| beddmas pa varje balansdag och justeras 1 den man

Uppskjutna skattefordrin
samt att den u;

ar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt

pskjutna skatten dr hantorlig till samma skattemyndig

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 forhdllande till
balansomslutningen.

Transaction 09222115557544962956 Signed TS, HJ, AA, GN
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024 2023

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsédgningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt t6ljande:

Mindre dn 1 ar 289 082
[-5 ar 12 310

501 1 292

FOretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyres géméiz: De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande ar uppgar till 8 591 tkr (10 286 tkr), kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Fastichetskostnaderx

Forvaliningskostnader -847 372
Fastighetsskatt 2300 632
Underhall 7 745 7993
Ovrigt 416 442

Summa fastighetskostnader

Not 4 Transaktioner med niirstiaende

2024 2023

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsiljning avseende koncernitretag.

Inkép * (%) 13,0 13,4
Forséljning (%o) 0 0

SRR « e

oa bolag som ing

Som hérstaen
Gvrl

as koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
1 koncernen.
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till revisorerna

Ersittning

Revisionsuppdraget -50 -49

Summa -3U -49

skning av arsredovisningen och bokléringen samt styrelsens

Med revisionsuppdraget avses gre

[6rvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Not 6 Rintekostnader

Réntekostnader bank -3 154 -2 20
| -1

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -24

Summa -3 178 -2 218

Rinta beriknad enligt effektiv rintemetoden.

Bokslutsdispositioner

2024

Hrhallna koncernbidrag

Summa 360

Eggﬁﬁ‘d -E-Sa! H wg; gr@ BB A A
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt 0 -6
Uppskjuten skatt -501 2377

Skatt pa arets resultat -501 2371

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Temporira skillnader fastigheter
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegt

Redovisad skattekostnad -501 2 371

Transaction 08222115557 544562956 Signed TS, HJ, AA, GM
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heter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 292 932
Arets ink6p 2018
Arets avyttringar -115

292 932

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 945 -4 668
Arets avskrivningar -2 301 -2 281

Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 250 69

14

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -13 910 0
Arets nedskrivningar 0 -13 910

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 910 -13 910

" TG :

Utgdende restvirde enligt plan

272 073

208 5

)8 59
03 6

3

208 273

) 63 800

>

41 &3 272 073

- rna uppgar pa balansdagen till 295,1 Mkr (292,8 M
Fastigheten har viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sé kallade verkligt viirde hierarkin. Niva 3 avser
nér det faststillda virdet till viisentlig del b pa information som inte ér observerbar.
Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafldden under kalkylperioden jimte
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflodesvirderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
viirderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hiinsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastigl de bed kning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en ténkt
forsédljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddmda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

et T PR S A CEHAR 00233115557 544067058 Sighed TS, HJ, AA, GN
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Antagande om framtid gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment
Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor
Marknadsmiissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten

Viérderingsantaganden

Viérdetidpunkt 31 december 2024
Inflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4.87 %%

Kalkylrinta 6,73 %

Langsiktig vakans 1,00 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Jrifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall t6r respektive fastighet

Not 10 Pagiaende nyanlidggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader
Under dret genomférda omfordelningar
Under dret nedlagda kostnader

Utgéende nedlagda kostnader

Not 1l

Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i1 resultafrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, férvaltningsfastigheter 000 1410

909 1 410
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Not 12 Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 110478 847
Arets vinst 774 948

111 253 795

Stymigm téreslar att vinstmedlen disponeras sa att
ikning dverfors 111 252 795

kronor 111 232 795

Not 13 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitu

164 160 0
A= 164 160 0

Kortiristi

Skulder t1l] ki

oa skulder (skulder som forfaller inom 1 ar)

editinstitut 1 728

Summa ranfebirande skulder 165 88E 167 616

wagnm'w

Slméw tﬂE m%nmmm 164 160

Summa 164 160 0

Fmanswil nskmmtm mfr

ﬁmnmm% ﬁ:.:nmt@m av E{mwmmtﬁmﬁ Eéﬁ ms stor del av wmtwdel lan bami ﬂ?mmm_

kl %dltmsnma; R&M%i{ﬁm&@m ar éém fm en ay b@lagmﬁ storre kostnadsposter. Foretagets {r émsm
gors av lan till koncernforetag samt lan fran kreditinstitut. Darutéver har bolaget
hyr%m mh kmdfwdlmgm samt lever mmmgmﬂ-ﬂx som utgdr finansiella instrument.

s Transaction 082221 15557544962956
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Riénterisk

Riinterisken definieras som risken att forindringar i rinteliget paverkar koncernens rintekostnad.

"""""" Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfatiningen av rintebérande skulder, frimst av nivan pa
1kmﬁm marknadsriintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer t6r
bindningstider pa rintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad f6r att uppna bista finansnetto
inom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut [6per med fast rinta.

Ukw ditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken {0r att det inte finns tillricklig likviditet for att méta kommande
bmm ingsataganden. Likviditeten bevakas [6pande och storre kassaflodespaverkande poster

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kmdlmg att en motpart inte kan mefyﬁza ett émgmd@* under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal mh leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

uppféljning och kommunikation med mmjparmn

Ej forfallna  Forfallna >30 dgr Summa
0/ 26%

' 666 694
-180 -180

Forvintad forlusiniva
Kundfordringar - brutto
Kreditforiustresery

h relinansieringsrisk

M%d ﬁmnmemlsmk avses risken att finansiering mt% alls kan @rhalmg eller endast till kr
kostnader. Lag rad och langa kreditldften begrinsar denna

aftigt 6kade
risk och mnebir dven mindre

belaningsg
rintekénslighet.

Not 14 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fasti gh@tgimmknméf

Summa stillda sikerheter 172 800 172 801
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

__ Upplupna réintekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
- Ovriga poster

Summa

Not 17 Hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga héindelser har intriffat efter balansdagen

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Styrelseordforande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

ignatur nedan

Gabriel Novella
Auktoniserad revisor

Sipned TS, H, AA, GH
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Revisionsherattelse

Till bolagsstimman | Akka Egendom Bjuv AB, org,nr 559240 - 1037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har ptfort en revision av arsredavisningen for Akka Egendom Bjuy AB 16¢
rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredo-
visningstagen och geren | alla visentliga avseenden rdtvisande bild av Akka
Egendom Bjuv ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflide fiir Aret enligt Arsredovisningslagen,
rorvaltningsherdttelsen ar frenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrftr att bolagsst@mman faststdller resultatrdkningen och ba-
lansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har ptfort revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beshrivs nar-
mare i avsnittet Kewsorms answar Vi droberoende | forhallande till Akka Egen-
dowm Bjuy AB enligt god revisorssed i Sverige och hari Bwigtfullgiont vt yrkes-
eliska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsen-
liga sont grund for vara uttalanden.

Stvrelsens onsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rithvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven far den intema kontroll som <den bedbmer 8r nGdvandig for att uppratia
en arsredovisning som Inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmpingen av
bolagets farméaga att fortstta verbsamheten. Den upplyser, niir sd drtillEmp-
ligt, om farhallanden som kan paverka formagan att fortsdtia verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt diift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styvelsen avser att likvidera bolaget, upphira med vark-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativtill att gira nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vata mal &r attuppna en rimlig grad av siakerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller nusstag, och att lamna en revisionsberattelze som aneg-
haller vara uttalanden. Riplig sdkerbet &r en hég grad av sakerhet, men dr
ingen garanti fBr att en revision som utférs enligh 154 och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka envasentlig felaktighetom en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
varg visentlhiga om de enskilt eller tillsarmmans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Transaction 09222115557544962956

Som del av en revision enligh 15A anvdnder v professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierarach beddmervi riskerna f6rvasentliga felaktigheter i arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, utformar
ach utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och in-
hdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga fir att ut-
gira en grund forvara uttalanden, Risken fir att inte upptécka en vasent-
lig felaktighet Gl f6ljd av oagentligheter d¢ hogre dn for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmmanden, felaktig in-
formation eller asidosittande avintem kontroll,

1 som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som dr
lampliga mead hansyn Gl omstandighetema, men inte for att uttala oss
om effektiviteten [ den interna kontrollen,

» skaffarvioss en forstiaelse avden del avbolagets interna kontrol

o utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper sam anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhiirande
upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt diff vid vpprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revistonshevisen, om det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handslser efler forhallan-
den som kan leda till betydands tvivel om bolagets firmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfakior, maste vi | revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysnmgarna | arsredovisaingen om den vasentliga osdkerhetsfaldom
eller, om sadana upplysningar dr otilliackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller férhallanden ghra att ett bolag inte ldngre kan fortsitia verk-
samheten.

¢ ubvirderarvi den Bvergripande presentationsn, strukturen och innehdlled
i arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och hindelserma pé ett salt
som garen rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-

ping och inriktning samt tidpunkten f6r den, Vi maste ocksa informera om be-
tvdelsefulla inktagelser under revisionen, danbland de eventuella betydande
brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Signed TS, HJ, Al GN = e ———
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Utialanden

Utiiver var revision av Arsredovisningen har vi Sven utiort en revision av styrel-
sens farvaltning av Akka Egendom Bjuv AB for rakenskapsaret 2024 samt ay
frslaget 1l dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fodust,

Vi tillstyrker alt bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i fovalt-
ningsberatielsen och beviljar styrelsens ledambBter ansvarsfribet for raken-
skapsret,

Grund fOr uttalanden

Vi har utfilirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
danna beskivs ndmamn i avsnittat Fevisorns ansvar Vi robercende 1 fdrhal-
lande till Akka Egendom Bjuy AB enligt god revisorssed | Sveriga och hari Gv-
righ fullglort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kiay,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamiat ar tillrdckliga och dndamdlsen-
liga som grind forvara ettalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffands
holagets vinst eller fidrlust, Vid farslag till utdelning innefattar detta bland an-
nat en bedémning av om utdelningen r filrsvarlig med hipsyp till de krav som
holagets verksambetsat, omfatining och risker stiller pa stodeken av bola-
gets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och Mimvaliningen av bolagets an-
geldgenheter. Detla innefattar bland annat att fortibpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att Hlise att bolagets organisation dr utformad s
atl bokforingen, medelsfrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heteri Gvrigt kontrolleras pa ett betiyggande satt.

Revisorns gasvor

Vart mal betrdffande revigionen av forvaliningen, och dirmed vart attalande
am ansvarsinihet, ar alt inhamta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot | nagot visentligh avse-
enda:

+ fdretagit ndgon dtgded eller gjort sig skyldig il nagon fesummelse som
kan toranleda ersattningsskildighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
ellartarlust, och darmed vart ullalande om detta, ar attmed rimhig grad av sé-
kerhet bedoma om forslaget 3t forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revis-
lon sam ulfrs enligh god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécha at-
garder eller iGrsummelser som kan féranleda ersfittningsskyldighet maot bola-
get, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med skticholagslagen,

som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvdndervi profess-
ionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Granskningen av fovaltningen ach forslaget tll dispositivner av bola-
gets vinsteller farlust grundar sig frimst pa revislonen ay rdkenshaperma. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som ulfdrs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebdr att vl foku-
serar granskningen pa sddana Atgédrder, omraden och forhdllanden som Hrva-
sentliga for verksamheten ach dir avsteg och dvertradel ser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderag, vidtagna atgarder och andra fithallanden som dr relevanta for
vartuttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

o forslagiet ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Transaction 09222115557544962956

Stockholm den dag som framgdr avvar elebtroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gahbriel Novella
Auktorisarad revisor

24{2)

Sigried T5, HJ, A4, GM
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