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3 Fastighets AB Deckshuset i Goteborg
= Org nr 556596-4672

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport tver fordndringar i eget kapital
= kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Deckshuset i Géteborg intygar harmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststall

2023-L ~€) /.

dverens med originalen.
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Fastighets AB Deckshuset i Goteborg

Org nr 556596-4672

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styreisen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport over f6rin dringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys o

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Deckshuset i G-é‘te'bmjgﬁ_ med siite i Goteborg, dger och forvaltar ett parkeringsdack

Goteborg. 1 parkeringsdicket finns 349 parkeringsplatser.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Aga rforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin
Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 7932 4 208 3956 4 187
Resultat efter finansiella postet tkr 4517 I 076 524 915
Balansomslutning tkr 45 520 44 833 22 794 39377
Soliditet % 222 22.5 40.6 22.4
Antal anstéllda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

B.-a.l'ﬁn serade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

| ny rakning 6verfors

kronor

kronor

-530

10003 541

10 003 541

10 003 541
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Fastighets AB Deckshuset i Goteborg,
556596-4672

Hyresintikter

Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

I -

Riénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Sl{att pﬁ érets reSultat

Arets resultat

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat verensstimmer med arets

totalresultat.

2022

T 232
-1 778
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2021

4 208

-1 738

6154

-1 238

4916
=19

4 897

2 470

-1 236

1 234
-15

219

-175

-143

1 076

-222
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Pagaende arbeten avseende materiella

anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgngar
Andelar i .:Sam-fﬁl.ligh 61:S:f6'rﬁ'niing

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

16

2022-12-31

19976
(20

82

20 247

153

20 400

3
20306

12
61
219

20 601

20 601

41 001
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2021-12-31

21 150
253
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital I'r
Balanserad vinst 10 004 9 150

10 003 10 004

Summa eget kapital 10103 10 104

Kortfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 30 000 30 000
Leverantorsskulder 40 36
Aktuella skatteskulder - 331
Ovriga skulder 64 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 794 3 654

Summa kortfristiga skulder 30 898 34 729

Summa eget kapital och skulder 41 001 44 833
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Rapport dver forindringar i eget kapital

kapital
Eget kapital 2020-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

Klassificering av egef kapital

Aktiekapital

kapital

9150

854

10 004

10 003

7(22)

kapital
9250

854
10 104

10 103

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg {6r avsdttning till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Aktiedgartillskott

Aktiedgarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 7 500 tkr (7 500 tkr).



2023062541895

556596-4672

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

......

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

-~ Avskrivningar

Ezr-hﬁl len ridnta

brlagd rdnta

B’ﬁtaldfﬂrhﬁl len skatt

Okning/minskning hyresfordringar

Okning/minskning 6vriga ko rifristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning Gvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten -
Investeringar 1 matertella anldggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

AF&[’S kﬁSSﬂﬂOde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

-3 503

2022

4 897

1 238

08
-529

~343

5371

1 788

82

-82

-82
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2021

I 219

1236

-175

=35
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Noter
Not 1 Allmin information
Fastighets AB Deckshuset i Goteborg med org.nr 556596-4672 har sitt site i Goteborg.

Bolaget ir ett dotterforetag till Aspelin-Ramm Fastigheter AB (org.nr 556552-0805) med siite i
Goteborg. Aspelin-Ramm Fastigheter AB 4r det ndrmast verordnade moderfretag som upprittar
koncernredovisning i vilken foretaget ingér. Moderforetag f6r hela koncernen ér Aspelin Ramm
Holding AS (org.nr 925 397 121) med site i Oslo.

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av E1J godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojl igt inom ramen for
arsredovisningstagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 térhéllande till [FRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av

en koncernredovisning som upprittas enhgt IFRS. Koncernre davisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande virderings- och omriikningsprinciper dr tillimpade i arsredovisningen:
Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tiligangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Intikter redovisas dé det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intidkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sitt. Féretagets intdkter utgors i allt vésentligt av
hyresintikter.

Hyresintiikter frén forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sétt.
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Likvida medel _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
arsprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Materiella anldggningstillgangar

M.'atel 'ife.l l.“ Elillﬁggﬂil’l gs‘t i‘llgﬁngdr‘ red@viscis ‘ti'l | ansl'(affnih gsvéifl‘de m-i'nsk'at' med 'avskrivnin g"a.ir |

-1ed0v1sade valde Utglfter. fm lepal atl(m och underhali 1edOWSaS som kostnadei

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvénds i bolagets rdrelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Na.- tl.” gan gal nas EWS_kl wmng_sbai_a. belopp. faststalls, beal{tas 1 fmekommamde f@_ll t1ll_g_an gens
restvirde,

Linjér avskrivningsmetod anvinds f6r samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 33 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tiligangar minskat 1 vérde gors en

bedémning av dess redovisade viirde. 1 de fall det redovisade virdet Gverstiger det beriiknade

langsiktiga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga virde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
Vld nedskt wmngstnllf‘allet lag tlll gi und fm att faststalla tlllgangens lang51l<t1ga valde Det atelf‘mda

RFRQ Lﬁ.ﬁSillganiﬁﬁl na kostnadsfms lmJart dver leasmgpenodens loptld lelga avglﬁei
kostnadsfors [5pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med

tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar samt réintekostnader pé
skuldel Rantemtaktet pa fordl mgal och 1antek@stnader pa skuldel belaknas med tlilampnmg av
utbeta[nmgal unden 1antebmdmng5t1den biu hka med det ledowsade vardet av fmdl an elle:r
%kulden Rantemtaktel 1espekt1ve mntekosmadel mkludelal pei mdlselade bel{)pp av

LIlSpl unghgen wdovwade var det av fmdt an Lespektwe skuld och det belopp som reglmas vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstiilla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
v‘id I{ij-p av fas’t'ighet’beaktas -ej som f’n-an-sie“ll k‘ostnad 'u'tan 'aktiveras och ft‘jrdelas pfi byggﬂad’ OCh

kostnad i den pellod de uppkommel

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2

valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde i
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrikning inkluderar pa tillgdngssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder atertinns leverantdrsskulder och laneskulder.
Fmansmlla msi:lument redowsas mltlalt tlll ansl«:affmngsvaxde motsvarande mstlumentets 'Verkhga

F_l_ nansie l_ l_a- mstmm em vardex as dax e_ft.e-l _t_lljl_ upp lzupet ans kaffn__l ngsval.de.;

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrikning nir bolaget blir part till
instrumentets avtalsméissiga villkor. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, d4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrdkning nér réttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma giiller for del av en finansiell
titlgang. En finansiell skuld tas bort ndr forpliktelsen 1 avtalet fullgtrs eller pa annat sétt utsliacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Férvirv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forviirva eller avyttra

tillgéingen. Uppléning redovisas nir likviden erhélls.
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Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgingar som inte &r derivat, som har faststillda
eller faststillbara betalningat och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingir i
OMSéttniﬂgsti"llgéngal med undantag f{‘?ii postel 'med fiﬁifal'lodag mer éin 'I 2 mﬁnadet eﬂm

Nedskl wnmgat gms fm esakza fordxmﬁrar och redowsas rozelsens kQ‘StHadEI Avseende fmdzmgat

hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhdllet belopp efter avdrag {or transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Langfristiga skulder har en forvantad loptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare

an 1 ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan

diskontering till nominellt belopp.

och k@l ts:ktlga upplamng och ar helt ror Ilga och 1egletas daghgen uttﬁ an kassaMhaHnmgen pa
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrikningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas
um&ier- posten up p*l'upha; kostnader. |

L@ ver 'amémskufdér

(ellet under notmal verksamhetscyl{el om derma Ar langre) Om 1me tas de upp som langfnstlga
skulder,

lesultatlalmmgen Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller elhallas avseende aktuellt ir, med
tillimpning av de skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kmtﬂ 1st1 ga Skattef()ldl mgat och skatteskuldm for nuvar ande och tidigare perioder faststills till det

som kan OVEISU ga -d.e t.e_dw.lsnmgsmassnga, Skatt.emas_SI.ga.d.lrektavdt.ag. ﬁ)t vissa ombyggmtloﬂel

vilka aktiveras redovisningsméissigt samt befintliga underskottsavdrag.
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mellan ledowsade och skattemassnga Var den pa tliigangar och sku[der De tempara‘la sknllnadema
hai huvudsakhgen uppkommlt genom avsknvnmg av fastl ghetel Uppskjuten skatt belaknas med_.

__ balansdagen

Uppskjutna skattefmdl mgal avseende a‘vdiagsgllla tempmala sklllnadez och undelskottsavdrag

u_p,ps.lgutn_a_ skattefo,tdi mgal .Iedu.c:e_l_.as nér de_t inte langl_.e bedoms .sanmllkt att de. kan ut.nyt.tjars-,.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pd respektive tillgangs-

och skuldkonto. Nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar sa som f-skatt och fastlghetsskaﬁ sé kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hianfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dir det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiesigartillskott . .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- ellet utbetalnmgar under perioden samt for

eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFR.S som dnnu mte borjat txllampas

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar,

skulder, intikter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse

for fme_taget och som kan komma att paverka resultat- och balansridkning om de dndras beskrivs
nedan:

-Virdering av forvaltningsfastigheter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
Da bolaget ingér i Aspelin Ramm AB-koncernen s hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer

lolaget utsatts genom sin veiksamhet fOl €n mangd ohka ﬁnansne!la nsket marknadsnsk

nskel hantelas I enllghet med bolagets ﬁnanspahcy Koncemens ovelgupande stl ategl fokuselal pa

att mmska potent:el]a 0 gynnsamma eﬁf‘ektm pa koncernens finansiella resultat och minimera

Marknadsrisk

Ranterisk

Bolaget har riantebirande finansiella tillgdngar och skulder vars fordndringar kopplat till

marknadsréntor paverkar resultat och kassaflode fran den 16pande verksamheten. Med rénterisk
avses risken att fordndringar i det allminna réinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2021 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till t6rlig rénta.

Aspelin Ramm konecernen minimerar rinterisken med hjilp av varierande ptider avseende
torfallotidpunkten f6r lanen och riantebindningen 1 syfte att skapa en optimal forfallostruktur,
Rinterisken bevakas [6pande f6r upplaning till rérlig rinta, som styrinstrument anvinds en
normporttfolj med tillhdrande rdnteriskram som koneernen skall halla Sig ihom.

Den genomsnittliga rdntan pa bolagets lan uppgér till 1,28 procent (1,05 procent).
Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick vid &rsskiftet till 0,25 ar (0,25 ar).
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktironer 1 utlindsk valuta

(transaktionsrisk).

Prisvisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument vartor ingen prisrisk finns pa finansiella tiflgangar.
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Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken f6r att motparten i en finansiell transaktion inte fullgdr sina
f’mphktelbet pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyr esf'mdlmgm

Kreditrisk i hyresfordringar
Forluster pa hyresfordringar uppstar ndr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skil inte kan

fullfolja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit ldmnas

genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stdllning inhdmtas fran

kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott.

L‘ikviditet‘s ﬂsk

avseende ﬁnansnella Skuldei Fm at.t sal{elstalla en g@d betalmngsberedskap fol den opexa‘twa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen stridva efter att enbart halla sadan storlek pa de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstridva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk

Med’ r eﬁnaﬁsi*ei'ingstis’l«: menas r i"skeﬂ att te‘i" ‘nai*l-s’im"‘ifll-g av ett lan som -f‘@rfaf'le; ej‘ ar gen'a'mfﬁrbar‘t,

T antewilkm Aspelm Ramm stiaval e'ﬁel att begl dnsa Ieﬁnansletmgsusken genem att

forfallostrukturen i laneportfolien sprids 6ver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter

sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm {6r kontinuerliga diskussioner med banker

och kreditinstitut i syfte att dels trygga den ldngsiktiga finansieringen genom ett niita samarbete
med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dérigenom frigora

ytterligare kapital som en del i finansiering av framtida forvérv.

Hantei in‘g av kapita’lrisk

(l_{i.ﬂ)ll_cel nboks.l.ut enl;gt IFRS)_. Detta fm att up.pfyl.[a ktav.et pa. ﬁ_nan.s.l.ell s.ty_r.ka.. och pa sa .satt
mdjliggdra en fortsatt expansion.

Beriikning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga fordringar och skulder férutsitts motsvara deras verkliga vérden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur,

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda vérden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.
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2022-12-31

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncernfsretag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder
2021-12-31

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernféretag

Leverantorsskuldet
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31
Forfallostruktur 1an
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Sumima

2021-12-31

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna drifiskostnader

Summa

- Kund- och
lanefordringar

24 827

1

23197
23 198

0-1 ar
30 000
4518
40

43

34 601

0-1 ar
30 000

36
3 022

33 058

3

Ovriga finansiella
skulder virderat till
uppl. anskaffnings-

virde

b

30 000
4518

30 000

3022

33 058

16(22)

Summa

24 824
24 827

30 000
4518
40

43

34 601

23 197
23 198

30 000

36

33 058

>S i

& ]
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Not 5 Hyresintikter

2022-12-31 2021-12-31

Hyra avseende parkeringsplats 4932 4 208
Parkeringslosen 3 000 <

Summa 7 93 2 | 4 208

'pat ketmosl@sen ll'meb&l att bolaget upplatel palkelmgsplatset dver en avtaiad tldspenod met en

berittisad engingsersittning. Utdver engangsersittningen, som intdktsfors ndr avtalet borjar att

gilla, erhaller bolaget méanatliga hyresintékter som intéktsfors 1 den period de avser.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkép
och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan:

2022 2021
Inkép (%) 39 41
Forsiljning (%) 0 0

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022 2021

Drift 680 561

Fastighetsskatt 203 1713
Underhall 196 204

Uthyrning och fastighetsadministration 609 600

Summa direkta fastighetskostnader 177 8 1738
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Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022 2021

Resultatandel 41 39

Summa 41

I |

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintdkter koncernforetag 108 .

| &5

Summa 108

b b e |

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad, koncernféretag -
Réntekostnad, 1an 528 30
Owriga rintekostnader 1 -

Not11  Bokslutsdispositioner

2022 2021

Ldamnat koncernbidrag -4518 -

Summa 4518
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Not 12 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Redovisad skattekostnad

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskriviingar

~ Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

¥

Utgiende redovisat virde mark

2022

2022-12-31

38 606

38 606

-19 853
-1 158

21 011

19(22)

2021-12-31

38 606

38 606
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Markanlidggning
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde markanldggning

Summa utgiende redovisat viirde forvaltningsfastigheter

2022-12-31

20(22)

2021-12-31

318

318

— L — —

318

-176
-16

=\

126

21 150

fastlgheten Fmvaltnmgsfastlgheten Vir dmas genom L att Nuvar desbetakna ﬁ amtlda kassaﬂoden
'undel tio Ell samt 165'_'.2;1__-:2ii‘det ar 10 Bedomda hy1 esbetalnmgat samt dilﬁ- GCh Lmdet hallskosmadel

Hylesutvecklmgen bedoms f@lja mﬂatmnen med hansyn tagen tlll gallande mdexklausulm 1
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en bedémning om da rddande marknadshyra.

Vakanser bedoms med utgangspunkt i gillande vakanssituation och utifran lige och skick. Till

grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en langsiktig inflation om 2 procent arligen.
Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrantor baseras péd analys av jimforbara transaktioner

pd fastighetsmarknaden.

En ging per ar later Aspelin Ramm Fastigheter AB genomféra en extern virdering av koncernens
totala fastighetsbestind. Den externa virderingen uttordes av Newsec per 31 december 2022.

Verkﬁ gt’--Wifr-de Aren bed‘ém n'incr av rdert*’ mest s-'an:ﬁ-él i kra p-risi@t V-ifc"[' en n G-ft*mal T“E:';*rsé’l j-ni"n g -péi d‘ﬁﬁh

saUsﬁ
Forvaltningsfastighetens verkliga vérde uppgar pa balansdagen till 78 mkr (78 mkr).

Forvaltningsfastigheten har bedémts vara 1 niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS [3 "Vérdering till
verkligt virde™”.
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Not 14 Maskiner och inventarier

~Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngaende ackumulerade avskrivningar
Arets fordandringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

. Utgéende restvirde enligt plan

2022-12-31

2461

g

2461
2208

189

Not 15 Pagaende arbeten avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter
Under &ret nedlagda utgifter

Not16  Andelar i samfillighetsférening

In gé‘erld'e: ackumulerade anskaffningsvérden
Arets resultatandel

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgéende redovisat virde

2022-12-31

32

2022-12-31

112

41

[53

21(22)

2021-12-31

2 313
146

2461
2 146

-62

-2 208

2021-12-31

FED

2021-12-31

80
37

112

[12

— e ..

[nnehavet avser andelar 1 Centrala Eriksbergs Samfallighetstérening, org.nr 717911-5857.
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Not 17 Forslag till vinstdisposition
- Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

i Balanserade vinstmedel 10 004 071
T Arets vinst -530

o kronor 10 003 541

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rédkning dverfors 10 003 541

kronor 1 0 003 54 I

Not 18 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 30 000 30 000

Summa stillda sidkerheter 30 000 30 000

Molndal 2023- €6 - O6

g

Manne Aronsson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023- Ok ~c- |

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi harutfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Deckshuset | Goteborg for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredawsmngslagen ach gereni al[a vasenthga avseenden

stailnmg per: den 31 decamber ?022 och av dess: man;siell-a _re-_s-ulta-t-

och kassaflode for dref enhgt arsredovisningslagen.
Forvaltringsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga

delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststallerresultatrakningen

och balahsrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards en Auditing

(ISA).och god revisionssed t Sverige. Vart.ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende i forhallande till Fastighets AB Deckshiset i Goteborg
-enligt god revisorssed i Sverige och har i-6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att dé revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och

dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foratt arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som den bedOmer dr nddvandig for att-uppratta en:
arsredwismng 50M lnte mnehaller nagra vasen‘tilga felaktigheter,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {ér
bedamnmgen av bolagets formaga-att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nidr sa ar tilldmpligt, om férhallanden sorm kan
paverka formagan ait fortsdtta verksamheten och att anvéinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avseratt likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av-detta.

Revisorns ansvar

'V'ér“a 'mé'[' 7a"r att Uppn'é' en rim"l'”i'g' 'grad av.- S’ék'erhet om "hu ruvii'da

'fe.laktlgh_etle.r_}-, vare sig. d.essa b.e.rfar pé Geg_entl.lgheter eiler mlsstagi
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara

uttalanden. Rimllg sdkerhetar.en hog grad av sdkerhet, men ar

*mgen garantu for att en revision som utfars enllgt ISA och god

'fﬁiaktighetﬂm en sadan ffnns. Ee.lakti.gheter kan._u.ppsta 04 grun-d

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredgovisningen. )

Som.del.av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisicnen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredwtsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

“granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilfrackliga och dndamalsenliga
;‘fﬁr'att utgc‘jra en grun'd 'Ffjr'vé ra uttaléﬁden Ri's'ke'n-”fﬁr--a'ft in:tez
_hc:pgr.e an fGr en vasentlgg fel.a-ktigh.et sOm bemr pa ml-ssta-g-,_-.
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets intérna
'k'oh'trtjll som "ha'r bet-y-d*eme f'éj*r‘ var re'viS'EOh ffjr"‘iatt' utforma
omsrtand;!-ghetema; men inte ‘FO.r att-uttala 0SS 6M
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar..

e drarvien slutsats om lamiplighéten i att styrélsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
'i:n'hém'ta'de 'rev-iisimsb-eviserﬁ' om hur'uvid‘a‘ de't-'ﬁ'n’hs h’ﬁ gon
forhalla nd.en-sam kaﬂ Ieda -t.lll .betydande-tvwel .a:;m.bolag_e-t:s
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen am den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ti
datumet for rewsmnsberatteisen Dock kan framtfda handelser

Ve rksa mh.eten..

e utbvérderar vi den dvergripande presentationen,.strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

'planer.a_de__omfa_ttmng ach 1n_r!_k.tn|ng samt_ tld_p_unkte_n f.DE' den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Fastighets AB Deckshuset |
Goteborg fér rakenskapsaret 2022-01-01- 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elfer forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt derina beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Deckshuset i
Goteborg enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar.enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3rstyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets vérksamhétsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att:
fortldpande beddédma bolagets ekonomiska situation och att tillse:
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen;
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshevis for att.
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tifl dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 47 en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
komimer att Upptacka atgarder eller férsurmmelser som kah

foranteda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til

aktiebolagslagen.

Fastighets AB Deckshuset | Giteborg
organisationsnummer 356596-4672

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt amddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget tilk dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och’

vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

tgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden

som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet..Som
underiag férvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner:
betrédffande bolagets vinst elfer fériust har vi granskat om férslaget
arforenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den ’}( (o 2023

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor




