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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Outdoor Property Group AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa &rsstimma den 21 december 2022. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 21 december 2022

Mar olmstrand
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Outdoor Property Group AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapséret 2021-09-14 — 2022—-06-30, vilket &r fOretagets t6rsta
verksamhetsar.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar. Den period som avses ér 14 september -
30 juni for resultatrédkningsrelaterad poster respektive 30 juni f6r balansrdkningsrelaterade poster.

Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Verksamhet

Outdoor Property Group (“Bolaget” eller "OPG”) utvecklar bade prisvérda och funktionella bostéder 1
svenska fjéllvarlden och avser utveckla bostéder i stadsnédra miljéer i1 och kring mindre stéder 1 Sverige.
Verksamheten omfattar hela kedjan fran forvarv av mark f6r bostéder till forséljning och fardigstéllande

av bostadsrittsprojekt. Bolaget har dven ambitionen att bygga upp en langsiktig férvaltning av
logifastigheter fradmst i svenska fjillen. Detta ska ske pa orter med uttalad outdoor-profil ddr omradet

erbjuder aktiviteter aret runt som cykling, klattring, vandring, golf, fiske, skoterdkning och skidakning
mm.

Malet dr att utveckla prisvérda och funktionella fastigheter utan att tumma pa kvalitets- och miljonormer.
Det kan vi genomfora med hjélp av vdra samarbetspartners och var organisation som &r effektiv 1 sitt
arbetssitt och besitter stor kunskap inom markf6rvéry, finansiering och byggande. Bolaget har en erfaren
och snabbfotad organisation som ateranvédnder kunskap, underlag och 16sningar fran tidigare projekt. Det
oOr att vi kan kapa ledtider och kostnader vilket medfor lagre risk 1 verksamheten samt skapas realistiska
tidsplaner och budgetar. Merparten av Bolagets samarbeten med byggforetag sker med parter dér tidigare
relation finns vilka vi vet kan mo6ta hogt stdllda krav pa kvalitet och punktlighet.

Bolaget startade 2021 och berdknar att fardigstélla sitt forsta fastighetsprojekt vintern 2022/2023 med en
bostadsarea om cirka 2 700 kvm fordelat pa 40 ldgenheter i Kungsberget. Bolaget har ingétt avtal om att
forvidrva mark i Brands och Kungsberget om cirka 26 000 kvm respektive 12 000 kv bostadsarea.
Bolaget har dven ingatt avtal om att f6rvéirva mark 1 Idre motsvarande cirka 9 000 kvm bostadsarea.

Outdoor Property Group &dr majoritetsdgt av verksamma partners samt ett fatal externa investerar och har
en stark finansiell stdllning med ett eget kapital om 29,8 mkr per den sista juni 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsprojekt i Kungsberget

Bolaget forviarvade mark i Kungsberget under tredje kvartalet 2021 och pabdrjade projektering f6r att
under fjdrde kvartalet samma ar starta forséljningen av bostadsrétterna i projektet. Under forsta kvartalet
2022 uppnaddes en tillfredstéllande forséljningsgrad varpa byggstart annonserades med berdknat
fardigstédllande under vintern 2022/2023.

Avtal om forvdry av mark
Bolaget har ingatt avtal om att forviarva mark i Brands och Kungsberget som ber#iknas att férdigstéllas
under 2023-2025 samt sa har Bolaget ingatt avtal om att férvérva mark 1 Idre under f6rsta kvartalet 2022

med berdknat fardigstdllande av bostider under 2023.
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Nyemission
Outdoor Property Group genomf6rde nyemission under forsta halvaret 2022 uppgaende till cirka
29.5 mkr.

Preferensaktiestruktur
Under varen 2022 ingicks avtal om eget kapital finansiering som bestod av en preferensaktiestruktur

vilken avsag finansiering av bade ldgenheter och villor 1 Idreprojektet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fastighetsprojekt i Kungsberget
Bolaget forvdrvade mark i Kungsberget under tredje kvartalet 2021 och pabdrjade projektering f6r att
under fjarde kvartalet samma &r starta forséljningen av bostadsrétterna i projektet. Under fOrsta kvartalet

2022 uppnaddes en tillfredstdllande forsdljningsgrad varpa byggstart annonserades med berdknat
fardigstidllande under vintern 2022/2023.

Atergdng av markforvérv i Idre

Bolaget har ingatt avtal om att f6rvarva mark i Branéds och Kungsberget som berdknas att fardigstéllas
under 2023-2025 samt sa har Bolaget ingatt avtal om att f6rvérva mark i Idre under forsta kvartalet 2022
med berdknat fardigstidllande av bostdder under 2023.

Bolaget har bytt namn fran Nordic Housing Group AB till Outdoor Property Group AB.

Koncernens resultatutveckling under 2021/2022

Nettoomsiattning
Nettoomséttning 1 egen regi f6r perioden uppgick till 31,7 mkzr.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet for helaret uppgick till 0,7 mkr. Utav rérelseresultatet uppgick bruttoresultat fran
verksamheten i egen regi till 2,1 mkr, personalkostnader -0,2 mkr och &vriga rorelsekostnader -1,2 mkr.

Finansnetto, skatt och resultat
Finansnetto for perioden uppgick till -0,4 mkr. Skatt f6r periodens resultat uppgick till -0,1 mkr och
periodens resultat efter skatt uppgick till 0,2 mkr.

Koncernens finansiella stillning och kassaflode

Totala tillgangar
De totala tillgangarna uppgick till 52,7 mkr.

Fastighetsprojekt
Fastighetsprojekt i egen regi uppgick till 31,7 mkr, vilket avser boendeprojekt 1 produktion 31,7 mkr.

Eget kapital och soliditet
Det egna kapitalet uppgick till 29,8 mkr med en soliditet om 57 %.

Avkastning pa eget kapital
Periodens avkastning pa det egna kapitalet var 1,7 %.

Kassaflode
Kassaflode fore finansiering for perioden uppgick till -34,3 mkr.
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Redovisning av intikter fran bostadsutveckling

Under 2018 stédllde Nasdaq Stockholm AB (Borsen) fragor till ett flertal noterade bostadsutvecklare,
rorande inforandet av IFRS 15 intdkter fran avtal med kunder samt grunderna f6r beddmning av huruvida
bostadsrittsforeningar &r sjalvstiandiga eller inte. Enligt Bérsens slutskrivning och 1 den arliga rapporten
for redovisningsévervakning 2018 framgar det bland annat att det enligt Borsen finns, med beaktande av
samtliga relevanta fakta och omstidndigheter, utrymme f6r olika bolag att komma fram till olika slutsatser.
Det framgar bland annat att det finns skillnader mellan olika bolags verksamhets-, attérs-, och
avtalsstruktur som far anses ha betydelse t6r fragan.

Finansinspektionen som fran 2019 dr ansvarig f0r redovisningstillsyn 1 Sverige, har kommunicerat sin
uppfattning att bostadsrittsforeningarna inte ar sjélvsténdiga och ddrmed ska konsolideras. Som en 16ljd
ska intdkterna inte heller redovisas 6ver tid (Successivt) utan vid dverldmnandet till enskild
bostadsrittsképare. OPG delar inte Finansinspektionens beddmning utan anser fortsatt att vissa av
bostadsrattsforeningarna 4r sjdlvstdndiga och konsolidera inte dessa. Intékter till dessa redovisas dver tid
(successivt). Den syn som Finansinspektionen har, har juridiskt provats 1 tva instanser 1 domstol sedan
2019 med anledning av en borsnoterad bostadsutvecklare (JM). I en forsta instans, f6rvaltningsritten, har
det fastslagits att redovisningen inte dr felaktig medans den 9 november 2022 har kammarrétten domt att
bostadsréttsforeningar under konstruktion skall konsolideras och ddrmed kan successiv vinstavrdkning
inte tilldmpas. Denna dom &r inte &nnu faststilld och har sedermera dverklagats). OPG konstaterar ocksa
att IFRS é&r ett principbaserat ramverk som ofta krdver bedoémningar. [ sa komplexa fragor som den nu
aktuella anser OPG att olika beddmningar kan vara md&jliga och detta d&r mojligt innan slutlig prévning
gjorts 1 domstol eller domen faststéllts.

Per den 30 juni 2022 uppskattar OPG att en omrikning utifran FI:s uppfattning innebér att ett eget kapital
skulle vara ca 2,1 mkr ldgre, varav 2,1 mkr avser ldgre resultat under helaret 2021/2022.

For ytterligare information hinvisas till avsnitt om redovisningsprincip samt not 2.
Ovrigt

Transaktioner med niirstaende

OPG har delvis finansierat genom inlaning fran grundare under perioden. Dérutdver har OPG under aret
inte haft nagra vésentliga transaktioner med nérstaende, utdver transaktion mellan koncernbolag.
Transaktionerna har varit pd marknadsmaéssiga villkor. Se not 25.

Tvister
OPG har inga pagdende tvister.

Sasongsetiekter
Merparten av forsédljningen av bostédder 1 fjdllen sker from september tom mars medan resterande delen av

aret sker en mattlig forséljning. Under senare ar har sommaraktiviteten 6kat pa fler orter vilket tkat
antalet bostadsfrséljningar from april tom augusti.

Organisation och medarbetare
Det genomsnittliga antalet anstéllda 1 koncernen uppgick under perioden till 3 medarbetare. Vid utgangen
av perioden uppgick antalet anstéllda till 3 varav 0 kvinnor och 3 mén.

Koncernstruktur
OPG koncernen utgdrs av moderbolaget Outdoor Property Group AB samt ett stort antal dotterbolag, se

vidare not 21 koncernforetag.
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Varje enskilt bostadsprojekt dr organiserat 1 separata projektspecifika dotterbolag.

Aktien och aktiedgare
Aktiekapitalet i Outdoor Property Group AB uppgick den 30 december 2022 till 31 706 kronor fordelat
pa 31 706 stamaktier. Varje stamaktie beréttigar till en rost.

Antalet aktiedgare uppgick vid periodens utgang till 19 stycken. De sju storsta dgarna kontrollerade totalt
78,9 procent av aktiekapitalet och rosterna.

Forskning och utveckling
OPG bedriver inte ndgon forskning 1 den meningen som avses 1 IAS 38 Immateriella tillgangar.
OPG bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt milj6balken I moderbolaget eller dotterféretagen

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Outdoor Property Group avser att fortsétta utveckla bade prisvéarda och funktionella bostédder 1 svenska
fjédllvarlden och 1 stadsndra miljéer. Ambitionen &r ocksa att bygga upp en langsiktig férvaltning av
logifastigheter frimst i svenska fjédllen pa orter med uttalad outdoor-profil. Att bade utveckla och dga
fastigheter pa attraktiva orter skapar stabilitet och god avkastning till aktiedgarna pa sikt.

Bolaget nuvarande verksamhet &dr att genomiora fastighetsprojekt vilket har paverkats av det radande
marknadsldget med hog inflation som ger sig uttryck i bland annat héga mat- och energipriser med
stigande rantor som f6ljd. Detta har tillfalligt paverkat hushallens tro pa framtiden negativt och urgrépt
dess kdpkraft vilket lett till en minskad efterfragan pa bostédder som 1 sin tur kommer att paverka bolagets
mdjlighet att genom{tra projekt, frimst under 2023, forutsatt att sentimentet inte &ndras 1 nértid. OQutdoor
Property Group genomidr inte projekt pa spekulation vilket innebér att om byggstart ska annonseras sa
behover f6rsiljningsgraden, genom bindande avtal, uppga till en sa pass hog niva att flertalet langivare ar
villiga att finansiera projektet genom byggkreditiv.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet
Moderbolaget utgdrs av verksamheten 1 Outdoor Property Group AB. Intdkterna f6r perioden uppgick till
0,0 mkr och resultatet efter skatt uppgick till 0,2 mkr. Balansomslutningen uppgick vid periodens utgang
till 38,8 mkr och det egna kapitalet uppgick till 29,7 mkr. Koncernbidrag som har 1dmnat till dotterbolag

uppgick till 2,1 mkr och koncernbidrag som erhéllits fran dotterbolag uppgick tiil 0,0 mkr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2021/22

(9 man)
Nettoomsétining 31 683
Resultat efter avskrivningar 703
Antal anstillda 3
Balansomslutning 52 679
Eget kapital 29 774
Avkastning pa eget kap. (%) 0,8
Soliditet (%) | 30,5
Bruttovinstmarginal (%) 6,8

Oneflow ID 4089289 Sida b/ 37
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Moderbolaget 2021/22

(11 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter avskrivningar -1 427
Antal anstéllda 3
Balansomslutning 38 781
Eget kapital 29 710
Avkastning pa eget kap. (%) -6,1
Soliditet (%) 76,8
Bruttovinstmarginal (%) 0,0

5 (35)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri dverkurstond 29 499 694

arets vinst 178 895
29 678 589

disponeras sa att

1 ny rédkning dvertores 29 678 589
29 678 589

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens
Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Totala intikter

Rorelsens kostnader

Kostnader 16r fastighetsproduktion
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hanforligt till Outdoor Property Groups aktieégare

Koncernens rapport dver totalresultatet (kr)

Arets resultat
Summa totalresultat for aret

Outdoor Property Group AB:s aktiedgare
Summa totalresultat

& Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC
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2021-09-14
-2022-06-30
(9 mén)

31682 733
31 682 733

-29 535 748
-1 215 591
-228 256
-30 979 598§

703 138
-392 181
-392 181

310 957

310 957

-52 062

-16 480

242 415

242 415
245 415
245 415

245 415
2435 415
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Koncernens
Balansriakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Boendeprojekt

Pagaende boendeprojekt
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Likvida medel

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

' Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC
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2022-06-30

31 682 733
9016819
40 699 552

10 813 214
64 467

10 877 681
1 101 477

52 678 710

52 678 710
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Overkursfond
Arets resultat moderforetagets aktiefigare

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Ovriga réntebérande skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

" Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC

Not

16

10

17
18

2022-06-30

31 706
29 499 694
242 415

29 773 815

29 773 8135

16 480
16 480

9 895 887
> 8603 575
52 062
3518514
3 558 377
22 888 415

52 678 710
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Ingaende eget kapital 2021-09-13
Utgaende eget kapital 2021-09-13
Nyemission

Nyemission under registrering
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-06-30

& Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC

Aktie-
kapital

0

0

25 000
6 706

31706

Ovrigt
tillskjutet
kapital

0

0

29 499 694

29 499 694

Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

9 (35)
Balanserad

vinst inkl. Summa
arets resultat eget kapital

0 0

0 0

25 000

29 506 400

242 415 242 415

242 415 29 773 815
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av boendeprojekt

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission under registrering

Upptagna lan

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde

Likvida medel vid arets slut
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Not

15

15

2021-09-14
-2022-06-30
(9 man)

310 956
391 392

702 348

-40 699 552
-10 877 681
9 895 887
6 685 499
-34 293 499

29 531 400
5> 863 575
35 394 975
1101 476

1101 476
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Moderbolagets
...ﬂ, Resultatrikning
3
o Rorelsens intikter
9 Nettoomsittning
-
)

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Summa totalresultat

& Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC

Not
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19

10

2021-08-11
-2022-06-30
(11 man)

-

-1 198 294
-228 256
-1 426 550

-1 426 550

-392 181
-392 181

-1 818 731

2 049 688

230 957

-52 062

178 895

178 8935
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Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstilleangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC
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2022-06-30

100 000
100 000

100 000

37043 734
582 465

36 749

37 662 948

1018513

38 681 461

38 781 461
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Moderbolagets 11%‘5 2022-06-30
. Balansrikning |
E:;
™ EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
()
= Fget kapital 16,22, 23
d Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000
Ej registrerat aktiekapital 6 706
31 706
Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond 29 499 694
Arets resultat 178 895
29 678 589
Summa eget kapital 29 710 295
Obeskattade reserver 24 80 000
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 193 008
Ovriga réntebérande skulder 5 863 575
Skulder till koncernféretag 1775 483
Aktuella skatteskulder 52 062
Ovriga skulder 17 18 514
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 18 1 088 524
Summa kortfristiga skulder 8 991 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 781 461
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& Ingaende eget kapital 2021-08-10
Utgaende eget kapital 2021-08-10
Nyemission

Nyemission under registrering
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-06-30

& Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC

Aktie-
kapital

25 000

6706

31706

Bundna Balanserat
reserver resultat

0 0

0 0

29 499 694

0 29499 694
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Moderbolagets rapport over forindringar i eget kapital

Arets Summa
resultat eget kapital

0 0

0 0

25 000

29 506 400

178 895 178 895

178 895 29 710 295

Oneflow |ID 4089289 Sida 15/ 37
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassatlédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 dotterbolag
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission under registrering

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2 882 255
-34 276 463

-100 000
-100 000

29 531 400
5 863 575
35 394 975

1 018 512

1 018 512
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Noter
o Not 1 Allmén information och redovisnings- och virderingsprinciper
Ce? Outdoor Property Group AB, med organisationsnummer 559330-24635, &r ett aktiebolag registrerat 1
= Sverige med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Tullvaktsvigen 2, 3tr, 115 56 Stockholm.

OPG utvecklar bade prisvirda och funktionella bostédder 1 Sverige. Bolagets verksamhet omfattar hela
kedjan fran k6p av mark for bostdder till f6rséljning av bostadsritter. Bolaget ska dven forvalta fastigheter
och relaterad verksamhet och bedriva handel med fastigheter samt bedriva annan med ovanndmnda
verksamheter f6renlig verksamhet samt darutéver dga aktier 1 onoterade bolag och andra vérdepapper.
Bolaget ska dessutom ombesorja vissa koncerngemensamma uppgifter sasom att tillhandahalla
stabstjédnster. Bolaget dr verksamt 1 Sverige.

Uppgifter om arsredovisning och koncernredovisning

Moderbolaget och koncernen grundades under aret och detta 4r den forsta ars- och koncernredovisning
som upprittats och avldmnats. Denna drsredovisning och koncernredovisning har, det datum som framgar
av nedan, undertecknats av styrelsen {6r Outdoor Property Group AB och samma datum godkénts av
styrelsen for offentliggérande. De 1 drsredovisningen och koncernredovisningen intagna
resultatrdkningarna och balansrdkningarna {6r moderbolaget och koncernen ar féremal for faststdllande pa
arsstimman den 21 december 2022.

Outdoor Property Group AB tilldmpar International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av den Europeiska Unionen (EU), arsredovisningslagen och RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler f6r koncernen. Koncernredovisning har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden
forutom dér en vardering till verkligt varde krdvs enligt IFRS.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttande av finansiella rapporter kriver att styrelsen och ledningsgruppen gor uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningar och bedémningar paverkar savél resultatrdkningen som balansrdkningen
samt upplysningar som ldmnas, savil eventualforpliktelser. Faktiskt utfall kan komma att avvika fran
dessa beddmningar under andra antaganden eller under andra fOrutséttningar. Se vidare not 2.

Andringar i standarder 2022/2023

Inga dndringar och nya standarder och tolkningar som borjar gélla for rdkenskapsaret 2022/2023 eller
senare kvarstar som dr kdnda per nu beddms inte fa nagon effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Intikter fran avtal med kunder

IFRS 15 behandlar redovisningen av intdkter fran kontrakt och fran f6rséljning av vissa icke-finansiella
tillgangar:

Bolagets redovisning av projektutveckling av boenden till konsumenter sker med tillimpning av
successiv vinstavrdkning. Kontrakten med bostadsréttsforeningen ingas samtidigt, dr prissatta som en
helhet och beddms utgdra ett prestationsatagande. Da OPG kontraktuellt &r bundet att leverera en specifik
byggnad inklusive delleveranser, samt rétt till betalning under projektets gang, 4r beddémningen att
intdkten redovisas 6ver tid, det vill sdga enligt successiv vinstavrédkning. OPG tillimpning och metod {6r
successiv vinstavrdkning dr tillimplig {6r 2021/2022.

& Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC Oneflow 1D 4089289 Sida 17/ 37/



V" Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC

Outdoor Property Group AB 17 (35)
Org.nr 559330-2465

Intikter och resultat fran fastighetsforsiljning samt projektutveckling av boende till konsument
Projektintdkter vid entreprenad och projektutveckling av bostadsritter {6r projektet dér
bostadsréttsforeningen inte konsolideras redovisas 1 enlighet med IFRS 6ver tid, dvs 1 enlighet med
OPG:s successiva vinstavrdkning enligt nedan. OPG:s projektutveckling av bostadsrétter genomfors
huvudsakligen 1 form av att OPG ingar entreprenadavtal med en bostadsrittsférening som bestéllare. OPG
upphandlar i sin tur genomiGrande av entreprenaden fran vilrenommerad leverantor.

Successiv vinstavrikning

OPG:s affarsmodell och projektens avtalsstruktur inklusive kontraktuella delleveranser mot bestéllaren
moter de krav som stélls pa ett entreprenaduppdrag enligt [FRS. Intékterna baseras pa upparbetningsgrad
och resultat berdknas utifran upparbetningsgrad multiplicerat med {6rséljningsgrad. Forsdljningsgraden
avspeglar det dtagande som finns att forvérva osalda boenden. Justeringen f6r atagandet minskar i takt
med att osalda boenden 1 respektive projekt minskar. Principen om successiv vinstavrdkning bygger pa
synséttet att prestationen fullgdrs 1 takt med utfoérandet av respektive projekt. Intékt och resultat 1
projekten redovisas period for period i takt med dess upparbetning och forséljning vilket ger en direkt
koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och den verksamhet som bedrivs under perioden. Graden
av upparbetning bestdms 1 huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader 1 f6rhallande till den totala
berdknade projektkostnaderna. Med f6rséljning avses sidlda boenden med bindande forsédljningsavtal eller
ddr bokningsavtal tecknats med slutkund och beslut om ¢vergang till bindande t6rhandsavtal fattas.

Omvirdering (prognos dndringar) av projektets férvintade slutresultat medfor korrigering av tidigare
upparbetat resultat 1 berdrda projekt. Denna korrigering ingar 1 periodens redovisade resultat. Bedémda
forluster belastar 1 sin helhet direkt periodens resultat. Investeringsstdd inkluderas 1 projektens férvintade
slutresultat f6rst nar dessa har blivit beviljade.

Intdktsredovisningen enligt successiv vinstavrdkning tillimpas redan 1 projektets inledningsskede om
tillforlitlig bedomning kan goéras och pagar enligt samma villkor till dess att projektet avslutas.
Huvuddelen av OPG:s verksamhet avser boenden till forsdljning. Denna verksambhet inkluderar
entreprenadprojekt med produktion pa forsald mark mot bostadsrittsféreningar, f6r vidare upplatelse till

bostadskopare.

Vid produktionsstart 6verfors fastigheten med bokf6rt vérde till entreprenadprojektet och inrdknas i
projektets dvriga produktionskostnader. Réntekostnader inrdknas bland produktionskostnaderna fran

produktionsstart.

Ovanstaende redovisningsprinciper innebar férenklat att den successiva resultatavriakningen leder till att
fran ett projekt redovisas ett resultat fran detta projekt, utGver relaterade intékter och projektkostnader,
motsvarande den kalkylerade vinsten (1) multiplicerat med forséljningsgraden (2) multiplicerat med
fardigstillandegraden (3) dér: '

(1) Kalkylerade vinst motsvarar resultat vid férsdljning av aktier/andelar 1 projektbolaget
utifran forséljningsvirdet f0r fastigheten. Detta motsvarar dven bostadsréttsinnehavarnas insats plus
bostadsrittsforeningens lan med avdrag f0r totala projektkostnader.

(2) Forsdljningsgrad ar boende som salts med bindande {6rséljningsavtal eller dar bokningsavtal
tecknats med slutkund och beslut om 6vergang till bindande f6rhandsavtal fattats 1 férhallande till totala
antalet boenden 1 projektet.

(3) Fardigstdllande grad faststélls utifran nedlagda kostnader 1 f6rhallande till totalt berdknade
projektkostnader.

F6r projekt dér bostadsrittsforeningen konsolideras, dvs da OPG beddmer att sadan kontroll finns,
redovisas intdkten vid den tidpunkt da villkoren 1 kontraktet beddms vara uppfyllda. Detta motsvarar
huvudsakligen av nér projektet dr fardigstéllt och ldmnas dver till slutkunden.
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Rapporteringsvaluta
Koncernen har enbart verksamhet 1 Sverige. Darmed ir koncernens funktionella och rapporteringsvaluta
dr svenska kronor, SEK.

Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag dr alla foretag (inklusive strukturerade toretag) ¢ver vilka koncernen har bestimmande
inflytande. Koncernen har bestimmande intlytande dver ett foretag nér den exponeras for eller har rétt till
rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och kan paverka avkastningen genom sitt bestdmmande
inflytande 1 fOretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflyttandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor. Férvirvsmetoden anvénds for redovisning av koncernens
rorelseforviry.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Koncerninterna forluster kan vara en indikation pa nedskrivningar som maste
tas upp 1 koncernredovisningen. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har 1 f{érekommande fall
Andrats fOr att garantera en konsekvent tilldmpning av koncernens principer. Innehav utan bestdmmande
inflyttande i dotterféretagens resultat och eget kapital redovisas separat 1 koncernens resultatrdkning,
rapport over totalresultat, rapport dver toréndring 1 eget kapital och balansrdkning.

Nar koncernen inte langre har ett bestdmmande inflyttande, varderas varje kvarvarande innehav till
verkligt vérde per den tidpunkt nér den forlorar det bestimmande inflyttandet. Andringen i redovisat
virde redovisas i resultatrikningen. Det verkliga virdet anvinds som det 16rsta redovisade vérdet och
utgdr grund for den fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intresseféretag, joint
venture eller finansiell tillgang. Alla belopp avseende den avytirade enheten som tidigare redovisats 1
dvrigt totalresultat, redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de hinforliga tillgangarna eller
skulderna. Detta kan medfora att belopp som tidigare redovisats 1 6vrigt totalresultat omklassificeras till
resultatet.

Outdoor Property Group AB konsoliderar €] bostadsréttsféreningar da kontroll €j beddms finnas dver
dessa. Samtliga relationer med dessa bostadsrittsforeningar hanteras dirmed som transaktioner med
externa parter. Mellanhavanden med bostadsréittsféreningar specificeras i not 11.

Rorelseforvarv

Alla forvarvsrelaterade transaktionskostnader kostnadsfors. Dessa kostnader redovisas i koncernen pa en
rad i resultatrdkningen som bendmns 6vriga externa kostnader. Kostnaderna som redovisas pa denna rad
inkluderar transaktionskostnader, omvérderingar (inklusive diskontering) av villkorade kopeskillingar
samt forvirvsrelaterade omstrukturerings- och integrationskostnader. Identifierbara tillgangar och skulder
redovisas till verkliga virden pa forvérvsdagen. Det dverskott som utgdrs av skillnaden mellan
anskaffningsvérdet med tilldgg av innehav utan bestimmande inflyttande och det verkliga védrdet pa de
identifierbara forvirvade nettotillgdngarna redovisas som goodwill. Om anskaffningskostnaderna
understiger verkligt virde for det férvirvade dotterbolagets nettotillgangar, redovisas mellanskillnaden
direkt i koncernens resultatrdkning. Under 2021/2022 finns inga tdrelsef6rvarv.
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Rorelsesegment |
Outdoor Property Group AB tilldmpar inte IFRS 8 Rorelsesegment da bolaget inte dr ett bolag av allmént

intresse och ddrmed inte behdéver tilldmpa denna standard.

s

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernitretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

82301240148

i

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrikningen.

Kassafl6desanalysen ér uppréttad enligt indirekt metod. I likvida medel ingar kortfristiga placeringar med
en 16ptid pa maximalt 90 dagar som létt kan omvandlas till likvida medel till ett ként belopp och som &r
utsatta for en obetydlig risk for virdefluktuationer. I likvida medel ingar dven kassa och bank.

Leasing enligt IFRS 16 (nyttjanderiittstillgangar och leasingskulder)

NyttjanderéttstillgAngarna skrivs av linjirt 6ver det kortare av tillgdngens nyttjandeperiod och
leasingperioden. I koncernens resultatrdkning redovisas avskrivningarna pa raderna avskrivningar.
Rintekostnaderna redovisas pa raden finansiella kostnader. Leasingskulderna beréknas initialt som
nuviardet av framtida leasingbetalningar, diskonterade med den marginella lanerédntan. Leasingbetalningar
fordelas mellan amortering av skulderna och réntekostnader. Nyttjanderittstillgdngarna berédknas initialt
t1ll samma belopp som leasingskulderna.

[ de fall betalningar har erlagts i forskott justeras nyttjanderéttstillgngarna for dessa betalningar.
Eventuella omvérderingar av leasingskulderna 1 efterféljande périoder leder till en motsvarande justering
av nyttjanderittstillgangarna. Forldngningsklausuler utvérderas for varje leasingavtal och tillimpas
baserat pa den bésta uppskattningen vid varje bokslutstillfidlle. De inkluderas i leasingperioden om det &r
rimligt sdkert att leasingavtalet kommer att férldngas. Betalningar {6r korttidsleasingavtal, dér
leaseperioden upphor inom 12 ménader efter den forsta tillimpningsdagen, samt leasingavtal dér
tillgangarna dr av lagt virde, kostnadsfors linjért 1 resultatrikningen som Ovriga externa kostnader och
exkluderas ddrmed fran leasingskulderna som redovisas enligt IFRS 16. Per 30 juni 2022 innehas inga
leasingavtal som redovisas som nyttjanderittstillgang och leasingskuld utan enbart korttidsavtal och avtal

av lagt virde finns.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt berdknad pé periodens skatteméssiga resultat enligt

géillande skattesatser. Den aktuella skattekostnaden justeras med f6réndringar i uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder som hénfor sig till temporéra skillnader och outnyttjade underskott.

Den aktuella skattekostnaden berédknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade eller i
praktiken beslutade i de linder ddr moderforetaget och dess dotterforetag 4r verksamma och genererar
skattepliktiga intdkter. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer
avseende situationer dér tillimpliga skatteregler dr foremal for tolkning. Den gor, nédr s bedéms ldmpligt,
avsattningar {6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten. Uppskjuten skatt redovisas pa alla
tempordra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet pa tillgangar och skulder och
dessas redovisade vidrden 1 koncernredovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid inte om
den uppstar till £61jd av f6rsta redovisningen av goodwill.

Uppskjuten skatt redovisas heller inte om den uppstéar till {6}jd av en transaktion som utgdr den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseforvérv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken péaverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med till&mpning av skattesatser och skattelagar som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som

& Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC Oneflow ID 4089289 Sida 20/ 37



2023012401483

Outdoor Property Group AB 20 (35)
Org.nr 559330-2465 |

forvintas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras. Uppskjuten skatteskuld hinforlig till forvaltningsfastigheter som vérderas till verkligt vérde
aterspeglar skattekonsekvenserna av en atervinning av det redovisade vérdet f6r fastigheten genom
forsdljning. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att framtida
skatteméssiga overskott kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.
Uppskjutna skatter som hénfor sig till temporéra skillnader avseende innehav 1 dotterfretag,
intresseféretag och joint ventures, redovisas endast 1 den omfattning moderfGretaget kan styra tldpunkten
for aterforing av de temporéra skillnaderna samt att det dr sannolikt att en sadan aterféring inte sker inom
en Overskadlig framtid. Skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom nér skatten avser poster som redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat

respektive eget kapital.
Omsittningstillgangar

Pagaende bostadsprojekt
Vid byggstart om rubriceras véirdet pa mark och aktiverade utvecklingskostnader till pagaende projekt,
tillsammans med nedlagda kostnader efter byggstart.

Firdigstillda boende

Projektkostnader for fardigstéllda boende om rubriceras fran pagiaende bostadsprojekt till fardigstéllda
boende vid slutbesiktning. Fardigstidllda boende vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och
nettoférsédljningsvérde. Per arsbokslutet 30 juni 2022 finns inga fardigstidllda boenden.

Finansiella instrument

Forvirv och avyttringar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen, som utgoér den dag da bolaget
forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgidngen. Finansiella instrument som redovisas i1 balansrdkningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, lanefordringar, kundfordririgar och finansiella placeringar (om
sadana finns). Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder och laneskulder (om sadana finns). OPG har
Inga derivat.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen nér bolaget blir part till instrumentets
avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Leverantdrsskulder tas upp nér faktura har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nir réttigheterna 1 avtalet realiserats eller forfallit.
Detsamma giller for del av finansiell tiligang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts. Detsamma géller f6r del av finansiell skuld.

Finansiella tillgangar klassificeras enlighet med IFRS 9 i kategorierna: finansiella tillgdngar vérderade till
upplupet anskaffningsvirde, finansiella tillgangar virderade enligt verkligt virde via dvrigt totalresultat,
och finansiella tillgangar virderade enligt verkligt vérde via resultatrikningen. Hur ett instrument
klassificeras beror pa hur OPG klassificerat tillgangen 1 affdrsmodeller och hur instrumentets
karaktéristika ar. Klassificeringen har &ndrats 1 och med inférandet av IFRS 9 emedan vérderingen inte
har paverkats. Ett finansiellt instrument klassificeras vid fOrsta redovisningen utifran i vilket syfte
instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet virderas efter forsta
redovisningstillfdllet sasom beskrivs nedan. Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart
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tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga placeringar med en
[6ptid understigande tre manader vid anskaftningstidpunkten, vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk
for vardefluktuation.

I enlighet med IFRS 9 klassificerar OPG sina finansiella tiligangar enligt:

Finansiella tillgdngar virderade enligt verkligt virde via resultatrikningen: Inga finansiella instrument
inom den kategor1 finns.

Finansiella tillgangar virderade enligt upplupet anskafiningsvérde: Koncernen innehar kundfordringar
(inga finns per arsbokslutet) och lanefordringar 1 syfte att inkassera de avtalsenliga kassaflédena och
véarderar dem dérfor till upplupet anskaftningsvérde, det vill séga till det belopp som férvéntas inflyta
efter avdrag for osdkra fordringar Kundfordringens forvéintade 16ptid 4r kort, varfor virdet redovisas till
nominellt belopp utan diskontering OPG tilldimpar en férenklingsregel vid kreditreservering {6r
kundfordringar. Forenklingsregeln innebér att OPG virderar forlustreserven f6r kundfordringar till ett
belopp som motsvarar de forvantade kreditiérlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om krediterna &dr
kredit forsdmrade eller inte. Detta innebér att OPG 16r sina kundfordringar har tagit sin utgangspunkt I
historiska kreditfGrluster och justerat med framatblickande skattningar. Koncernens klassificerar endast
finansiella tillgangar enligt upplupet anskaffningsvirde om tillgangen ingar 1 en affarsmodell dir malet &r
att inkassera avtalsenliga kassafloden och tidpunkten for kassatlédet sker vid specifika tidpunkter. Inom
denna kategori hamnar da dven likvida medel och vriga fordringar som uppfyller dessa krav. OPG har
inte identifierat nagra finansiella tillgangar som vérderas enligt verkligt virde via dvrigt totalresultat.

Finansiella skulder véirderade till verkligt vérde via resultatrdkningen: Inga finansiella instrument inom
den kategori finns.

Finansiella instrument virderas utifran anskatfningsvérdet: Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har $verfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som &r 16rknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Eget Kapital
Moderbolaget har enbart stamaktier och dessa klassificeras som eget kapital. Direkt hinfoérbara kostnader
till emission av aktier redovisas direkt mot eget kapital med avdrag f6r eventuell skatteeffekt.

Garantiataganden

Avsittning for framtida kostnader pa grund av garantiataganden redovisas till det uppskattade belopp som
krivs f0r att reglera atagandet pa balansdagen, Uppskattningen baseras pa kalkyler, foretagsledningens
bed6mning samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.

Moderbolaget

Moderbolagets finansiella rapporter r upprittade i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar ddrmed samma redovisningsprinciper som
koncernen, som beskrivs 1 not 2, dér sa ar tillimpligt och utom i de fall som anges nedan. De avvikelser
som forekommer mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper féranleds av begransningar
i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till £51jd av Arsredovisningslagen och av de
valmojligheter som framgar av reglerna 1 RFR 2 avseende IFRS 1 moderbolaget.

Intdktsredovisning: Moderbolaget tillimpar inte successiv vinstavriakning i moderbolaget. Oavslutade
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projekt pa balansdagen redovisas 1 moderbolaget som pagaende arbeten. Redovisning av intékter 1
moderbolagets resultatrikning sker f6r savil varor (fastigheter) nér bland annat vésentliga risker och
formaner som dr férknippade med dgande har 6verforts till kGparen samt f6r tjdnster nér tjsinsten utforts i

enlighet med avtal.

Anteciperad utdelning fran ett dotterbolag intéktsredovisas 1 moderbolaget 1 enlighet med RFR 2 1 det fall
moderbolaget har rétt att ensamt besluta om storleken pa dotterbolagets utdelning. Moderbolaget maste
dessutom ha sdkerstéllt att utdelningen inte dverstiger dotterbolagets utdelningskapacitet. Utdelning frén
ett dotterbolag som inte har anteciperats redovisas pa kontantbasis.

Inkomstskatter: Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell
skatt, liksom foréndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &n hénforlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Nér det finns en indikation pa att ett tillgangsvérde minskat,
gOrs en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre én det
redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje
balansdag en provning av om aterforing bér goras. I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och
aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion dér tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument: Outdoor Property Group AB tilldimpar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument
véirderas utifran anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar,
kundfordringar, ovriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansridkningen nér Outdoor Property Group AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balanstdkningen nér ritten att erhalla kassafldéden fran instrumentet har
[6pt ut eller 1 stort sett alla risker och férmaner som &dr forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Kundfordringar och §vriga fordringar: Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for
poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som 16per med ridnta som
avviker fran marknadsrédntan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat
nuvidrde och tidsvirdefériandringen redovisas som rénteintdkt 1 resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder: Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskafiningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det
belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Gver
lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Andelar 1 dotterbolag: Andelar 1 dotterbolag redovisas initialt till anskaffningsvirde med efterféljande
justeringar 1or aktiedgartillskott, nedskrivningar och omvérderingar av tillaggsk&peskillingar. Andelar i
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dotterbolag provas for nedskrivning nér det har intréffat hindelser eller ndr det finns omstédndigheter som

’gé% tyder pa att det bokférda virdet ar hogre &n atervinningsvirdet

o

= Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstiligangar: Vid varje balansdag bedomer f6retaget om
%ﬁ det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav de finansiella anldggningstillgangarna
e Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende.

= Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt f6r aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anldggningstillgangar som 4r vésentliga.

Operationell leasing: Operationell.leasing redovisas 1 resultatrdkningen. Leasingavgiften fordelas med
utgdngspunkt fran utnyttjandet, vilket kan skilja sig fran erlagd leasingavgift under innevarande ar. I
moderbolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna t6r operationell leasing

Kassaflddesanalys: Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet
omiattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Férdandringar 1 sparrade medel redovisasi
investeringsverksamheten.

Not 2 Kritiska uppskattningar och bedomningar
Koncernen

Upprittandet av finansiella rapporter krédver att styrelsen och koncernledningen gér uppskattningar och
beddmningar och ddrmed anvénder sig av vissa antaganden. Uppskattningar och bedé6mningar paverkar
savil resultatrdkningen som balansrdkningen samt upplysningar som ldmnas, sdsom eventualforpliktelser.
Faktiskt utfall kan komma att avvika fran dessa bedomningar under andra antaganden eller under andra
fOrutsittningar.

Koncernredovisning och successiv vinstavrikning (avseende OPQG:s konsumentaffar)

Under 2018 stdllde Nasdaq Stockholm AB (Bo6rsen) fragor till ett flertal noterade bostadsutvecklare,
rérande inférandet av IFRS 15 intékter fran avtal med kunder samt grunderna f6r beddmning av huruvida
bostadsrittsforeningar dr sjdlvstdndiga eller inte. Enligt Borsens slutskrivning och 1 den arliga rapporten
for redovisningsdvervakning 2018 framgar det bland annat att det enligt Bérsen finns, med beaktande av
samtliga relevanta fakta och omsténdigheter, utrymme f6r olika bolag att komma fram till olika slutsatser.
Det framgér bland annat att det finns skillnader mellan olika bolags verksamhets-, afférs-, och
avtalsstruktur som far anses ha betydelse 16r fragan.

Finansinspektionen som fran 2019 &r ansvarig t6r redovisningstillsyn 1 Sverige, har kommunicerat sin
uppfattning att bostadsréttsféreningarna inte &r sjélvsténdiga och ddrmed ska konsolideras. Som en f6ljd
ska intdkterna inte heller redovisas ¢ver tid (Successivt) utan vid dverldmnandet till enskild
bostadsrittskopare. OPG delar inte Finansinspektionens bed0mning utan anser fortsatt att vissa av
bostadsrittsféreningarna dr sjélvstdndiga och konsolidera inte dessa. Intdkter till dessa redovisas 6ver tid
(successivt). Den syn som Finansinspektionen har, har juridiskt provats 1 tva instanser 1 domstol sedan
2019 med anledning av en borsnoterad bostadsutvecklare (JM). I en forsta instans, f6rvaltningsrétten, har
det faststlagits att redovisningen inte &r felaktig medans den 9 november 2022 har kammarrédtten domt att
bostadsréttsféreningar under konstruktion skall konsolideras och ddrmed kan successiv vinstavrékning
inte tilldmpas. Denna dom &r inte dnnu faststélld och har sedemera Odverklagats). OPG konstaterar ocksa
att IFRS &r ett principbaserat ramverk som ofta krdver bedémningar. I sa komplexa fragor som den nu
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aktuella anser OPG att olika beddmningar kan vara mdjliga och defta dr mdojligt innan slutlig prévning
gjorts 1 domstol eller domen faststéllts.

OPGs syn dr som noterat 1 redovisningsprinciperna, ingar OPG avtal med bostadsréttsféreningar om
uppforande av nyckelfdrdiga bostadstastigheter {6r konsumenter. OPG anser sig inte ha bestimmande
inflytande 6ver dessa bostadsrittsioreningar enligt IFRS 10 Koncernredovisning och de konsolideras
darfor inte.

Foreningarna beddms sdledes utgéra OPG:s kunder. Nar det avser bostadsréttsforeningar hinforliga till
investerartransaktioner konsolideras detta och relaterad intékt redovisas nir dgande dvergar av
fastigheten. Denna kritiska beddmning och uppskattning avser enbart OPG bostadsrittsforeningar riktade
till konsumenter och relaterad koncern- och intdktsredovisning.

En bostadsrittsiérenings verksamhet kan delas in 1 tva fran varandra skilda faser. Den forsta,
produktionstasen, utgérs av den fas under vilken foreningen bildas och anskaffar den fastighet i1 vilka
enskilda képare torvérvar boende upplatna med bostadsritt. Nér fastigheten ar fiardigstilld 6vergar
verksamheten i en férvaltningsfas. De under produktionsfasen relevanta aktiviteterna &r att teckna avtal
med ett féretag om produktion och tillhandahallande av en nyckelfidrdig bostadsfastighet.

OPG har ingen rétt att utse f6reningarnas styrelser.

Bostadsréttstoreningarnas styrelser utvidrderar OPG:s anbud och fattar det f6r produktionsfasens
verksamhet relevanta och viktiga beslutet om att inga avtal med OPG om produktion och
tillhandahallande av en nyckelfdrdig bostadsfastighet.

[ och med ingangna avtal & OPG och bostadsrittsféreningarna dverens om vad som ska levereras av
OPG och vid vilken tidpunkt detta ska ske. OPG dr ddrmed anlitad att leverera en nyckelfardig
bostadsfastighet mot en marknadsméssig erséttning och kan inte paverka de under produktionsfasen
relevanta aktiviteterna 1 bostadsréttsféreningarna.

OPG har dven beaktat andra avtalsvillkor som skulle kunna ha betydelse f6r bedomningen. Bland dessa
ingar att OPG under produktionstiden gar 1 borgen 16r den del av bostadsratisféreningarnas
byggnadskreditiv som dverstiger virdet av det pantbrev 1 den egna fastigheten som f6reningen stéller som
sdkerhet, samt att OPG har eft atagande att fran féreningarna f6rvérva boende som inte upplatits med
bostadsrétt viss tid efter slutbesiktning och didrmed star den icke paverkbara risken f6r en prisnedgang.
OPG atar sig enligt avtal dven att, mot marknadsmaéssig erséttning, under produktionstiden svara for
ekonomisk och annan forvaltning liksom att ersétta foreningarna f6r dess 16pande kostnader.
Borgensatagandet dr en tempordr, partiell kreditforstarkning som till stor del 1dmnas for att, till fordel for
bada parter, minska kostnaden f6r uttag av pantbrev. Ataganden motsvarande att forvirva osélda
ldgenheter forekommer 1 flera andra branscher och detsamma giller avtal dér transaktionspriser varierar
beroende pa aktuellt marknadspris. OPG anser att detta atagande paverkar bedémningen av
intdktsredovisningen och inte beddmningen av huruvida bestdimmande inflytande foreliggerl. De andra
beskrivna tjdnsterna har avtalats av rent administrativa skél och bedéms sakna betydelse for det av
féreningen fran OPG bestéllda totalatagandet att tillhandahalla en nyckelfdrdig bostadsfastighet. Vid en
samlad bedémning av alla fakta och omstindigheter anser OPG dérf6r inte att ovanstaende villkor, vilka i
sig redovisas i1 enlighet med IFRS 11, paverkar OPG:s slutsats. OPG kan inte paverka de under
produktionsfasen relevanta aktiviteterna i bostadsréttstforeningarna utan dr anlitad att leverera en
nyckelfdardig bostadsfastighet mot en marknadsméssig erséttning. OPG anser sig darfor inte ha inflytande
dver foreningarna enligt IFRS 10 och ddrmed har OPG inte bestimmande inflytande dver féreningarna.

1) Atagandet att forvédrva osédlda lagenheter beaktas vid faststillande av transaktionspriset inom ramen for
[FRS 15:s regler om rorlig ersdttning. OPG upplyser i enlighet med IAS 37 Avséttningar,
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eventuaiffjrpliktelser och eventualtillgdngar om borgensatagandet medan, enligt samma standard,
redovisning, resultat- och balansrikning blir aktuellt forst 1 en situation dér det beddms sannolikt att

atagandet behOver infrias.

Om OPG i stéllet hade beddmt att det har bestimmande inflytande skulle bostadsréttstéreningarna
konsolideras. OPG:s kunder skulle da utgdras av enskilda bostadsrattskdpare, innebérande att intdkterna
inte skulle redovisas dver tid (successivt) utan vid tidpunkien f6r bostadsrittskdparnas tilltréade till
boendena. Baserat pa vad OPG beddmer vara rimliga antaganden uppskattar OPG att 1 ett sadant scenario
skulle utvalda delar OPG:s rdkenskaper 2021/2022 &ndras som to6ljer:

30 juni 2022 enligt 30 juni 2022 utan successiv

presenterade rdkenskaper Justering vinstavriakning

Totala intékter 31 682 733 -31 682 733 0
Rdorelseresultat 703 138 -2 146 983 -1 443 845
Arets resultat 242 415 -2 146 983 -1 904 568
Totala tillgdngar 52 662 230 -2 857 362 | 49 804 868
Eget kapital 29 773 815 -2 146 983 27 626 832
Totala skulder 22 888 415 -710 379 22 178 036

I fall den ovan ndmnda réttstvisten avseende redovisning av bostadsréttsforeningar under konstruktion
och ddrmed successiv vinstavrikning faststéllts 1 domstol kommer OPG behdva konsolidera
bostadsrittsforeningat och dirmed inte kunna tillimpa successiv vinstavrikning.

Vid tillampning av successiv vinstavrikning finns det dven annan osédkerhet 1 uppskattningarna forutom
vad som ovan anges. OPG tilldmpar successiv vinstavrdkning dér projektets intdkter och resultat
redovisas successivt under projektet baserat pa en prognos och projektets aktuella fardigstéllandegrad.
Detta kréver att projektets intékter och kostnader och ddrmed marginal kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sétt. Detta bygger pa OPG:s metod f6r kalkylering, rapportering, uppf6ljning och prognos. I denna metod
krdvs indata i form av uppskattning och bedémningar som &r beroende av den kunskap och erfarenhet
som OPG och dess medarbetare besitter. Det slutliga projektutfallet kan dock avvika fran de bedémningar
som gors.

Not 3 Stillda sikerheter

Koncernen
2022-06-30
Till forman for koncernforetag, intresseforetag och
gemensamt styrda foretag: |
Hyresdeposition 45 000
45 000
Moderbolaget
2022-06-30
For foretagets egen rikning:
Hyresdeposition 45 000
45 000
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Not 4 Uppgifter om moderforetag

Koncernen

26 (35)

Moderforetag i den stdrsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Outdoor
Property Group AB med organisationsnummer 559330-2465 med séte 1 Stockholm.

Moderbolaget

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Outdoor
Property Group AB med organisationsnummer 559330-2465 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Intikternas fordelning
Koncernen |

Koncernens omséttning hianfor sig till {6rséljning av fastigheter och projektutveckling av boende.

Fordelningen av omséttningen framgar enligt nedan.

2021-09-14
-2022-06-30
I nettoomséttningen ingar intdkter fran:
Projektutveckling och entreprenad av bostadsutveckling at b 31 682 733
Redovisning av intdkter dver tid 0
Resultat fran avyttring av aktier 0
Delsumma 31 682 733
[ 6vriga intikter ingar intékter fran:
Provisionsintakter 0
Ovriga intdkter 0
Hyror 4,
Delsumma 0
Totala intikter | 31 682 733

For ytterligare information kring fordndring av pagaende arbeten for annans rédkning hénvisas till not 12.

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direkt6rens térvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av s@dana Ovriga arbetsuppgifter.

2021-09-14
2022-06-30

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 200 000
200 000
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Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokt6ringen samt styrelsens och
verkstédllande direktGrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2021-08-11
-2022-06-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 200 000
200 000
Not 7 Anstéillda och personalkostnader
Koncernen
2021-09-14
2022-06-30
Medelantalet anstiillda
Min 3
3
Loner och andra ersattningar |
Styrelse och verkstéllande direktor 100 000
Ovriga anstiillda 50 000
150 000
Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 67 626
Moderbolaget
2021-08-11
-2022-06-30
Medelantalet anstéillda
Mén 3
3
LoOner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstéllande direktor 100 000
Ovriga anstéllda 50 000
150 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 67 626
67 626
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 217 626
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Konstordelning bland ledande befattningshavare |
Andel mén 1 styrelsen 100 %

Erséttningar | %

OPG avser att 1 framtiden tilldmpa ersdttningsnivaer och anstéllningsvillkor som erfordras for att kunna
rekrytera och behalla en ledning med hég kompetens och kapacitet att na uppstéllda mal. Principerna och
formerna f6r ersdttningarna ska motivera ledande befattningshavare att gora sitt yttersta for att sdkerstilla
aktiedgarnas intressen. Erséttningarna ska dérfér vara marknadsmaéssiga och konkurrenskraftiga samt
enkla, langsiktiga och métbara.

Fast ersdtining
Den fasta l6nen 16r ledande befattningshavare ska vara marknadsanpassad och baseras pa kompetens,

ansvar och prestation. Den fasta erséttningen revideras varje ar.

Pension och §vriga fGrmaner
OPG har inte nagra pensionsldsningar.

Ovriga forméner
OPG tillhandahaller 6vriga térmaner till medlem 1 ledningsgruppen 1 enlighet med lokal praxis. Det

samlade virdet av dessa térmaner ska 1 forhallande till den totala erséttningen utgtra ett begriansat viarde
och motsvara vad som i princip &r sedvanligt pa marknaden.

Uppségningstider och avgangsvederlag

Uppsidgningslon och avgangsvederlag t6r en ledande befattningshavare ska inte dverstiga sex
manadsloner, tolv manadsloner ifraga om VD, vid uppségning fran bolagets sida och sex manader vid
uppsdgning fran ledande befattningshavares sida. Med ledande befattningshavare forstas I detta
sammanhang VD och 8vriga medlemmar av ledningsgruppen. Styrelsen dger rétt att franga ovanstidende
riktlinjer fOr erséttning f6r ledande befattningshavare om det i enskilda fall finns sérskilda skdl.

Processen {or att faststilla, se 6ver och genomiéra riktlinjerna

Styrelsen utvdrderar pagaende och under aret avslutade program for rérliga erséttningar till personer i
ledningsgruppen, samt f6ljer och utvérderar tillimpningen av géllande riktlinjer for ersittningar till
bolagsledningen. Verkstéllande direktérens erséttning bereds av styrelseordférande och faststills av
styrelsen vid ordinarie styrelsemdte. Verkstillande direktoren deltar inte i detta beslut. Styrelsen uppdrar
at verkstéllande direktoren att férhandla med §vriga personer i bolagsledningen i enlighet med géllande
riktlinjer. Styrelsen godkénner pa forslag fran verkstéllande direkt6ren ersdttningsnivaer for §vriga
personer 1 ledningsgruppen. Géllande riktlinjer ir of6ridndrade for 2022.

Erséttningar 2021/2022
OPG har ldmnat upplysningar om samtliga erséttningar till ledande befattningshavare i enlighet med vad
som fOreskrivs 1 arsredovisningsiagen.

Erséttningar till styrelse
Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Koncernen

Moderbolaget

Under aret har inga koncerninterna ink&p eller forsédljningar dgt rum.
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga réintebirande skulder

Moderbolaget

Ovriga rdntebdrande skulder

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

& Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC

2021-09-14
-2022-06-30

392 181
392 181

2021-08-11
-2022-06-30

392 181
392 181

2021-09-14
-2022-06-30

52 062
16 480
68 542

2021-08-11
-2022-06-30

52 062
52 062

Procent

20,60
1,44
20,60

Procent

20,60
-1,94
-22,54
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2021-09-14
-2022-06-30
Belopp

310 957

64 057
4 485
68 542

2021-08-11
-2022-06-30
Belopp
230 957

47 577
4 485

52 062
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Not 11 Totala mellanhavanden med Bostadsrittsforeningar

o Koncernen

o gpplupna intakter
e Ovriga skulder

2022-06-30

31682733
3 500 000
35 182 733

30 (35)

Vissa delar av ovanstaende belopp kan forfalla efter 12 manader men da tidigare avrékning kan ske

redovisas beloppen 1 sin helhet som kortfristiga.

Not 12 Boende projekt
Koncernen
Exploaterings
fastigheter
Ingaende anskaffningsvérde 0
Investering 0
Avytiring 0
Successiv vinstavrdkning 0
Utgaende ackumulerade anskaffningar 0

Not 13 Ovriga fordringar
Koncernen

Forskott
Ovriga fordringar

Moderbolaget
Ovriga poster

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda leasingavgifter

Moderbolaget

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda férsékringspremier
Forutbetalda leasingavgifter

V' Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC

Pagaende Fardigstillda

boendeprojekt boende

0 0

31 185 700

0
-1 650 000 0
2147 033 O

0

31 682 733

2022-06-30

10 521 431
291 7383
10 813 214

2022-06-30

582 465
582 465

2022-06-30

16 274

35991
12 202

64 467

2022-06-30

16 274

3 274
12 201
36 749
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Not 15 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Betalda rintor
Under perioden betald rénta
Under perioden erhallen rénta

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Betalda rintor
Under perioden betald rénta
Under perioden erhallen rédnta

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Koncernen

Namn
Antal Stamaktier

Moderbolaget

Namn
Antal Stamaktier

Not 17 Ovriga skulder
Koncernen

Skuld till bostadsrittstdrening
Ovriga skulder

Moderbolaget

Ovriga skulder

& Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC

2022-06-30

1101 477
1101 477

392 181
0

2022-06-30

1 018 513
1018 513

392 181
0

Antal

aktier
31706
31706

Antal

aktier
31706
31 706

2022-06-30

3 500 000

38 377
3 558 377

2022-06-30

18 514
18 514
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Kvot-
viarde

Kvot-
viarde
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Not 18 Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter

Koncernen

Upplupna réntekostnader

Upplupna loner och 16nebikostnader
Konsult och revisionskostnader
Projektrelaterade kostnader

Moderbolaget

Upplupna l6ner

Upplupna sociala kostnader
Konsult och revisionskostnader
Upplupna rdntekostnader

Not 19 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringstond
Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 20 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Kapital-
Namn . andel
NHG 1 AB 100%
NHG Entreprenad AB 100%
NHG Garantier AB 100%
NHG 2 AB 100%

" Signerat 2022-12-15 18:44:55 UTC

Not 21 Specifikétion andelar 1 koncerntoretag

. Rostratts-

andel
100%
100%
100%
100%

2022-06-30

391 392
197 130
500 000
2 469 854
3 558 377

2022-06-30

150 000
47 130
500 002
391 392
1 088 524

2021-08-11
-2022-06-30

-80 000
2 129 952

-264
2 049 688

2022-06-30

100 000
100 000

100 000

Antal
andelar

32 (35)

Bokfort
varde

250 25 000
250 25 000
250 25 000
250 25 000

100 000
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Kl NHG 1 AB

s NHG Entreprenad AB
2 NHG Garantier AB

o - NHG 2 AB

2

e

N

Org.nr

559334-9474
559334-9482
559334-9490
559355-1004

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende

vinstmedel:

fri Overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Not 23 Antal aktier och kvotvarde

Koncernen
Moderbolaget

Aktiedgare med mer dn 10 % av rdsterna:
Ordfdrande direkt och via bolag med 19,24 % av risterna

Verkstédllande direktdren direkt och via bolag med 19,24 % av résterna

Avstamning av antalet stamaktier

Per 2021-08-11
Per 2022-02-19
Per 2022-02-19

Totalt antal aktier per 2022-06-30

Not 24 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2022

Not 25 Nirstaende transaktioner

Koncernen

Siate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-06-30

29 499 694
178 895
29 678 589

29 678 589
29 678 589

2022-06-30

80 000
80 000

33 (35)

Antal
aktier
250
24 750
6 706
31 706

OPG har delvis finansierat genom inlaning fran grundare under perioden. Dirutéver har OPG under aret
inte haft nagra vésentliga transaktioner med nérstaende, utéver transaktion mellan koncernbolag.

Transaktionerna har varit pa marknadsméssiga villkor.

" Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC
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Moderbolaget

OPG har delvis finansierat genom inlaning fran grundare under perioden. Dédrutéver har OPG under aret
inte haft ndgra vésentliga transaktioner med nérstaende, utéver transaktion mellan koncernbolag.
Transaktionerna har varit pa marknadsméssiga villkor.

Not 26 Hiindelser efter balansdagen
Koncernen

Fastighetsprojekt | Kungsberget
Byggkreditiv tillhandhd6lls och merparten av ldgenheterna har salts samt sa tecknades upplatelseavtal av
kopare. Fastighet har {6rvérvats 6r kommande projekt.

Atergdng av markforviry i Idre

Med anledning av det negativa marknadssentimentet, med start under varen 2022, uteblev merparten av
forséljningen 1 delar av Idreprojektet. Outdoor Property Group ldmna tillbaka projektet till séljaren vilket
skedde under tredje kvartalet 2022. Detta meditrde att finansieringen genom preferensaktier uteblev da
den var kopplade till projektet och dess avtal.

Bolaget har bytt namn fran Nordic Housing Group AB till Outdoor Property Group AB.

Not 27 Finansiell riskhantering
Koncernen

Finansiella riskfaktorer

Koncernen exponeras, genom den verksamhet som bedrivs, {0r finansiella risker som réanterisk,
finansierings/likviditetsrisk och kredit/motpartsrisk, som beskrivs i avsnitten nedan. Koncernens
finansiella riskhantering fokuserar pa de finansiella marknadernas oférutsdgbarhet och f6rséker minimera
riskerna for ogynnsamma effekter pa koncernens resultat.

Rénterisk
Rénterisk &r risken att koncernens nettoresultat paverkas av féréndringar av erlagda och/eller erhéllna
rantor till f61jd av f6réndringar 1 det allménna rinteldget.

Likviditetsrisker
For att erhalla god flexibilitet och kostnadseffektivitet samt sékerstilla tillgangen pa framtida

finansieringsbehov arbetar Outdoor Property Group AB aktivt med betalningsberedskapen I form av
projektbaserad upplaning fran savil kreditinstitut som &vriga aktorer. Betalningsberedskapen definieras
som likvida medel, kortfristiga placeringar och outnyttjade bindande kreditfaciliteter. Outdoor Property
Group AB:s likvida medel per den 30 juni 2022 uppgick till 1 mkr.

Kreditrisker
Outdoor Property Group AB har begrinsade kreditrisker da dganderétt avseende bostadsprojekt sker nér
betalning har erlagts. Underliggande belopp &r 1 svenska kronor.

Kreditrisker i kundfordringar

Risken att kunder inte uppfyller sina ataganden, d.v.s. att betalning inte erhalls fran kunderna, utgér en
kreditrisk. Kunder kreditkontrolleras varvid information om kundernas finansiella stdllning inhdmtas fran
olika kreditupplysningsupplysningsforetag. For stérre kundfordringar begrénsas risken for kreditforluster
genom olika typer av sdkerheter. Dessa kan till exempel vara bankgarantier, spérr 1 byggnadskreditiv,
moderbolagsgarantier samt dvriga betalningsgarantier.
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Koncernen har féljande finansiella instrument

2o Klassificering av finansiella intrument (enligt IFRS 9)
E‘:E 2022-06-30
i ‘
- Finansiella Finansiella
(! tillgangar Finansiella tillgéngar Skuld
'ﬁa vérderade till tillgangar virderade till  véarderat fill
verkligt virde virderade till upplupet upplupet
via ovrigt verkligt virde dver anskatinings anskafinings
totalresultat  resultatrikningen viirde virde
Langfristiga fordringar 0 0 0 0
Kundfordringar 0 0 0 0
Ovriga fordringar 0 0 0 0
Likvida medel 0 0 1 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0 0
Kortfristiga rintebdrande
skulder 0 0 0 0
Leverantorsskulder 0 0 0 1
0 0 1 1
Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen
2022-06-30
Eventualforpliktelser
Ldmnade garantier {6r mottagna férskott 17 140 000
Garantiférbindelse fullgbrande garanti 9 100 000
26 240 000
Moderbolaget
2022-06-30
Eventualforpliktelser
[Ldmnade garantier fOr mottagna forskott 17 140 000
Garantiforbindelse fullgbrande garanti 9 100 000
26 240 000
Stockholm 2022, den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Knut Pedersen Thomas Andersson Borstam

Ordforande

Marcus Holmstrand
Verkstéidllande direktor

35 (35)

Finansiella skulder

virderade till Ovriga
verkligt virde 6ver finansiella
resultatrikningen skulder
0 0

0 0

{ 0

0 0

0 0

0 0

() 0

0 0

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2022-12-15 18:44.:55 UTC
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Deltagare

OUTDOOR PROPERTY GROUP AB 559330-2465 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

o Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARCUS HOLMSTRAND

o Marcus Holmstrand
o Verkstéllande direktor

Signerat med Svenskt BankiD

2022-12-15 16:01:10 UTC

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: THOMAS ANDERSSON
BORSTAM

Thomas Andersson Borstam

Signerat med Svenskt BankiD

Leveranskanatl: E-post

2022-12-15 17:06:37 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2022-12-15 16:38:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Knut Arill Pedersen

Knut Pedersen
Ordforande

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Patrik Adolfsson

Patrik Adolfson

Auktoriserad revisor

& Signerat 2022-12-1518:44:55 UTC

Leveranskanal: E-post

2022-12-15 18:44:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Outdoor Property Group AB, org.nr 559330-2465

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Outdoor Property Group AB fér
rakenskapsaret 11 augusti 2021 till 30 junt 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Koncernen ar nystartad den 14 september 2021 har ingen revision av jamfdrelsetal i arsredovisningen utforts.
Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi hanvisa till not 1 redovisningsprinciper och not 2 kritiska
uppskattningar och beddémningar. Dar beskriver Nordic Housing Group AB aft bostadsrattsféreningar inte
konsolideras och darmed tilldmpas successiv vinstavrakning. Denna redovisning har ifragasatis av
Finansinspektionen och prévas | domstol mellan annan bostadsutvecklare. Den 9 november fattade
kammarratten beslut att bostadsratisféreningar under konstruktion ska konsolideras. Denna dom &ar &nnu e
faststalld och kan 6verklagas varav koncernen ej tillampar denna tolkning vilket férklaras i not 2. | fall den ovan
namnda rattstvisten avseende redovisning av bostadsrattsféreningar under konstruktion och dadrmed successiv
vinstavrakning faststélits i domstol kommer koncernen behdva konsolidera bostadsréttsféreningar och darmed
inte kunna tillampa successiv vinstavrakning. | not 2 beskrivs den paverkan detta skulle pa koncernens resuliat

och finansiella stallning.

Styrelsens och verkstalilande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar éven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren fér beddémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning for Outdoor Property Group AB for rakenskapsaret 11 augusti 2021 till
30 juni 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsftérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande foérvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &ar

férenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD f

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Leif Patrik Adolfsson

Patrik Adolfson

Partner
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Datum

Leveranskanal: E-post
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