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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skeppsviken Bygg & Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och

- koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 5 april 2023. Arsstimman beslutade att

cgodkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att ingehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade
handlfjgar stiampmer Gperens med originalen. gg~

!

:,,- artin Larsson
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direkttren avger féljande arsredovisning och koncemredovisning.

Innehallsforteckning
Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

W ~dn &N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr). Uppgifter inom parantes avser f6regaende dr.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Skeppsviken Bygg & Fastighet AB, org.nr 556194-2268 med site i Goteborg #dgs av bréderna Eric och Martin Larsson.

Moderbolagets verksamhet bestar i att d4ga och forvalta aktier i dotterbolag samt tillhandahédlla administrativa tjanster inom

koncemnen,
Koncernens verksambhet bestar i att bedriva byggnadsrérelse, fastighetsforvaltning och projektutveckling samt ddrmed forenlig

verksamhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Koncernen summerar dnnu ett starkt &r med god l16nsamhet och en §kande omséttning.

Byggnadsrérelsen i Skévde har haft ett fint ar med god omséttningsvolym och bra marginaler i vara projekt. Produktionen har
[6pt pa bra med god planering genom hela kedjan. Aret har annars priiglats av materialprisékningar samt forskjutningar i
byggstart pa flera bostadsprojekt. Arsskiftet passerades med en stabil orderstock med tillfredstéllande rérelsemarginal.

Byggnadsrorelsen i Goteborg har dven den péverkats av materialprisSkningar samt forskjutningar kring bostadsprojekt. Aven
hér har vi varit framgéngsrika pa marknaden och tecknat ett flertal stora affdrer med vélkéinda kunder som ligger i linje med
var affarsplan. Produktionen har 16pt pé vil och arsskiftet passerades med en god orderstock som stdmmer vil med
verksamhetens langstktiga mal.

Fastighetsrorelsen har haft full produktion i bostadsutvecklingsprojektet 11:an i Floda dér inflyttning skedde mars 2023, |
Gvrigt sa har verksamheten paverkats av den vikande bostadsmarknaden vilket inneburit forskjutning av byggstart i flera av
vara kommande bostadsprojekt. Planeringsarbetet for de kommande bostadsprojekten Ekedal, Fyllinge, Diana, Nodinge,
Léangared mfl pagar f6r fullt men har forskjutits nagot i tid.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Byggnadsrirelsen har fatt klartecken pé igéngk6rande i flera stora projekt vilket sékrar volymen och lénsamheten {or

~ kommande . Fastighetsverksamheten har ocksa spinannde affdarssamtal i gdng vilket tillsammans med en lyckad rekrytering

av ny koncernchef gbr att ledning och styrelse ser forsatt ljust pa framtiden.

Finansiering

Koncernens alla finansfacilliteter hanteras av moderbolaget som &r part mot kreditgivaren. Syftet &r att utnyttja koncemens
goda finansiella stillning istéllet for varje enskilt bolags forutsédttningar {or att erhélla goda kreditvillkor pa marknaden, dels
att battre utnyttja kassaflédena i koncernens bolag och ddrmed sédnka de finansiella kostnaderna.

Dotterbolagens finansiering hanteras genom moderbolagets Cashpoolsystem.
Likviditeten i koncernen pa balansdagen uppgar till 90 727 tkr (107 375 tkr) inklusive checkkredit.

Risker och osiikerhetsfaktorer
Koncernen #r precis som marknaderna i stort beroende av konjunkturen i samhillet, beslut av stat och kommun samt tillgéng

till goda finansieringsmdjligheter. Skulle marknadsforutsétiningarna vésentligen foréndras paverkar det koncernens risk och
mdjlighet.

Med fler bostadsprojekt som skall realiseras kar beroendet av utvecklingen pa bostadsmarknaden. Skulle
marknadstorutsittningarna vésentligen forandras paverkar det koncernens risk och méjlighet.

Konkurrensen pa byggmarknaden ér hard med f6ljd att marginalerna dr pressade. Det kréver god kostnadskontroll i
byggprocessen. Med diversifierade kunder och uppdrag minimeras de samlade riskerna tér koncernen om ett enskilt uppdrag

inte utvecklas som forvantat.
Virderingen av koncernens fastighet visar att det verkliga vérdet vidsentligen dverstiger det bokforda virdet. Virderingen
bygger pa antaget avkastningskrav samt faktiska driftsnetton. Aven om forutsittningarna viisentligen forindras r paverkan pa

koncernen lag.
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Femarsoversikt
Koncernen
Nyckeltal 2022 2021
Nettoomsittning 1191238 1064114
Resultat fore skatt 43 157 103 490
Resultat fore skatt i % av netto&msﬁttm‘ngen 3,6 9.7
Balansomslutning 558 263 467 995
Soliditet (%) o 46,6 52,7
Mﬁderholaget
Nyckeltal 2022 2021
Nettoomsattning 11 857 11 554
Resultat efter finansiella poster 8215 106 347
Balansomslutning 226 617 286 632
Justerat eget kapital 189 597 200 879
Justerad soliditet (%) i - 83,7 70,1
Forandring eget kapital
Koncernen | Aktiekapital
Vid arets ingang 100
Utdelning
Arets resultat
Fordndring av innehav utan bestimmande inflytande
Vid arets slut 100
Moderbolaget Aktiekapital
Vid arets ingang 100
Utdelning
Avrets resultat _ *
Vid arets slut 100
Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande star (kronor):
Balanserade vinstmedel 180 758 541
Arets resultat 8718 732
Summa 189 477 273
Styrelsen och verkstillande direktéren féreslar att
_vinstmedlen disponeras s&
att till aktiedgarna utdelas (10 000 kronor per aktie) 10 000 000
att i ny rdkning dverfores 179 477 273
Summa 189 477 273

2020
848 352
42 764
5,0

431 769
40,7

2020
9011
43 883
216 906
113 686
52,4

2019
723 910
40 812
5,6

432 672
34,5

" 2019
8 043
14 926
133 745
74 289
55,5

20

20

Stytelsen foreslar att utbetalning av utdeiningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.
Styrelsen anser att forslaget dr {Grenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt t6]jande redogérelse:
Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk
stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Annat eget kapital inkl.

arets resultat
246 348

-26 087
35972

3 600

259 833

Reserviond Balanserat

resultat

200 759
-20 000

8§ 719
189 477

Sida 3(15)

2018
583 194
32 468
5,6

257 200
45,1

2018
7495
24 477
73 489
59 550
81,0

Summa eget
kapital

246 448
26 087
35972
3600

259 933

Summa eget
kapital

200 879
-20 000
8719

189 597

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakningar samt

kassaflodesanalyser med noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp 1 Tkr Not Koncerncn Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Raorelsen intiikter
Nettoomséttning 1 1191 238 1064 114 11 857 11554
Ovriga rorelseintikter 3 057 2 486 - 8
Summa intikter 1194 295 1 066 600 11 857 11 562
Rorelsen kostnader
Kostnader for produktion -1 004 379 -834 091 - -
Ovriga externa kostnader 2,3 -17 125 -15 179 -8 792 -7 392
Personalkostnader 4 -128 515 -113 172 -7 949 -8 224
Avskrivningar 7,8 -1 338 -] 569 -38 42
Summa kostnader -1 151 357 -964 011 ~16 779 -15 658
Raorelseresuliat 42 938 102 589 -4 922 ~4 096
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernftretag 5 - - 12 600 109 349
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 62 1 278 62 1278
Rénteintdkter och liknande poster 404 250 1 541 279
Rintekostnader och liknande poster -247 627 -1 066 -463
Summa finansnetto 219 901 13 137 110 443
Resultat efter finansiella poster 43 157 103 490 8 215 106 347
Bokslutsdispositioner
Aterforing av periodiseringsfond - - - -
Erhallna koncernbidrag - - 504 846
Summa bokslutsdispositioner - - 504 846
Resultat fore skatt 43 157 103 490 8 719 107 193
Aktuell skatt 6 -7 177 -3 542 - ~
Uppskjuten skatt 6 -8 950 - .
Arets resultat 35972 98 898 8719 107 193
Hanforligt till
Moderforetagets aktiesigare 27 924 91 109
Innehav utan bestimmande inflytande 8 048 7 789
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BALANSRAKNING _
Belopp 1 Tkr Not Koncernen Modecrbolaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
TILLGANGAR
Anlaggningstillsangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 55 404 56 666 - -
Pagaende nyanldggningar 5329 - - -
Inventarier, verktyg och installationer 8 468 464 313 351
Summa materiella anliggningstiligingar 61 201 57 130 313 351
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 - . 14 401 14 401
Andra langfristiga vdrdepappersinnehay 10 83 83 83 83
Andra langfristiga fordringar . 1509 1 659 1 166 1 166
Summa finansiella anldggningstillgingar 1 592 1742 15 650 15 650
Summa anliggningstillgangar 62 793 58 872 15 963 16 001
Omsittningstillgangar
Lager av projekt- och exploateringsfastigheter
Projekt-och exploateringsfastigheter 11 50 317 14 540 - -
Summa projekt- och exploateringsfastigheter 50 317 14 540 - .
Kor{ﬁ‘f&tfga fordringar
Kundfordringar 261 140 142 290 : -
Fordringar koncernféretag - - 170 782 161 383
Skattefordran - - 575 599
Upparbetade ¢j fakturerade intdkter 12 59 609 - 45 089 ~ -
Ovriga fordringar 67 247 93 200 318 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 6 406 6 629 088 957
Summa kortfristiga fordringar 394 402 287 208 172 663 163 256
Kassa och bank 50 751 107 375 37 991 107 375
Summa omséttningstillgingar 495 470 409 123 210 654 270 631
SUMMA TILLGANGAR 558 263 467 995 226 617 286 632
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BALANSRAKNING
Belopp i Tkr Not Koncernen Modecrbolaget
2022.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2021.12.31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100 100 100
Reserviond - - 20 20
Summa bundet eget kapital 100 100 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat . - 180 758 93 566
Arets resultat - - 8 719 107 193
Summa fritt eget kapital - - 189 477 200 759
Annat eget kapital inklusive arets resultat 232 806 225 026 - -
Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktietigare 232 906 225 126 - -
Innehav utan bestimmande inflytande 27 027 21322 - -
Summa eget kapital 259 933 246 448 189 597 200 879
Avsdttningar
Garantier 8 650 7976 - -
Uppskjuten skatteskuld 15 2076 1 945 - -
Summa avsiittningar 10 726 9921 - -
Kortfristiga skulder .
Leveranttrsskulder 141 350 71 969 1 382 632
Skulder koncernforetag, - - 33 257 82 853
Checkrikningskredit 24 - - -
Skatteskuld 301 5247 - -
Fakturerade ej upparbetade intdkter 16 77 279 74 489 - -
Ovriga skulder 27 137 20 621 15 48
Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter 17 4] 513 39 300 2 366 2 220
Summa kortfristiga skulder 287 604 211 626 37 020 85 753
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 558 263 467 995 226 617 286 632
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i Tkr Not Koncernen Moderbolaget
2022.12.31 2021.12,31 2022.12.31 2021.12.31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster 43 157 103 490 8215 106 347
Justering for poster som inte ingdar i kassaflodet 18 2012 -66 125 38 42
Betald skatt -12 000 -5 824 24 -22
33 169 31541 8277 106 367
Kassafliden fran den lipande verksamheten fére
fordndringar av rirelsekapital 33 169 31 541 8 277 106 367
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Fordandring av pagaende projekt -35 777 -1 602 . -
Foréndring av kortfristiga fordringar -107 194 -58 531 -8 927 -61 663
Fordndring av kortfristiga skulder exkl Checkkredit 80 925 -36 887 -48 734 -17 467
Kassaflode fran den lIdpande verksamheten -28 877 -65 479 -49 384 27 237
Investeringsverksambhet
Investeringar/forsdljningar i matericlla anldggningstillgdngar -5 409 100 497 - -
Investeringar/fGrséljningar i finansiella anliggningstillgangar 150 1 133 - 664
Kassaflide fran investeringsverksamheten -5 259 101 630 - 664
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - - . :
Agartillskott 3 600 - . -
Utbetald utdelning -26 088 -28 250 -20 000 -20 000
Kassafldde frin finansieringsverksamheten 22 488 -28 250 -20 000 -20 000
Arets kassaflide -56 624 7901 -69 384 7 901
Likvida medel vid drets barjan 107 375 99 474 107 375 99 474
Likvida medel vid arels slut 50 751 107 375 37 991 107 375
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

ﬁf?; Belopp i Tkr om inget annat anges

:*E] Bokslutskommentarerna ér gemensamma for moderbolaget och koncernen.

feiree

o Allminna redovisningsprinciper

- Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféréndrade jamfoért med féregiende ar.

Intiktsredovisning \
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Entreprenaduppdrag

Inkomster fran uppdrag pa I6pande rikning redovisas som intékt i takt med att arbetet utférs och material levereras eller
forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive firdigstillandegrad, sa kallad successiv
vinstavrdkning. Fdrdigstiillandegraden faststdlls huvudsakligen genom att jdmfora nedlagda uppdragsutgifter med totala
uppdragsutgifter.

Den successiva vinstavrdkningen for projekt i egen regi reduceras pa koncernniva med andelen osélda ldgenheter pa
balansdagen multiplicerat med projektvinsten.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt redovisas en intdkt endast med ett belopp
som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestéillaren. Om det dr sannolikt att de
totala uppdragsutgifterna kommer att 8verstiga den totala uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten
som en kostnad omgdende i resultatrdkningen.

I balansrdkningen jdmfors redovisade intéikter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma period. Om de
fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intdkten utgér mellanskilinaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men
¢j upparbetad intikt, Om intdkten Sverstiger de fakturerade beloppen utgdr mellanskilinaden en fordran vilken redovisas som
upparbetad men ¢j fakturerad intdkt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod |
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvdarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters identifierbara
tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger verksamhetens
anskaffningsvdrde det berdknade marknadsvérdet av de forvintade nettotillgdngarna enligt férvdrvsanalysen redovisas
skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernfiretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin
helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé savida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov. Fordndring av
internvinst under rakenskapséret har elimineras i koncernresultatrékningen.
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Anliggningstilligdngar f

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hdnsyn till viisentligt restvérde. Foljande
nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader:

- Stomme och grund 80-100 ar
- Fasad, fonster och yttertak 30-50 ar
- installationer 20-40 ar
- ytskikt 15-30 ar
Byggnadsinventarier | 10 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och ndr komponenterna har
viisentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Kinansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligngar tas bort fradn balansrékningen nér rétten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férméner som &r f6rknippade med

dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort,

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvéntas bl inbetalt efter
avdrag for individuellt bed6mda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder ;

Laneskulder och leverantbrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvdrde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rdntekostnad Over lanets 18ptid med hjdlp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstimmer vid férfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska Aterbetalas.

Kviltning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast da legal
kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Koncernen har leasingavtal avseende bilar, datautrustning samt hyresavtal for lokaler, Dessa redovisas som operationella

leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrikningen linjdrt 6ver leasingperioden,

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa tempordra skilinader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgdngar och
skulder samt for 6vriga skattemdissiga avdrag eller underskott.
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Avsittningar . *
Som avsiittning har redovisats forpliktelser som #r hiinforliga till rikenskapsdret eller tidigare réikenskapsar och som pa

balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Dotterbolagen gor I6pande uppskattningar och bedomningar om utfallet i frimst bolagets intdktsredovisning vad avser
aterstadende att fakturera pa bolagets uppdragsportfslj och reservering for eventuella befarade f6rluster. Merparten av
dotterbolagens uppdrag tas till fast pris, innebérande att det alltid finns en risk att nedlagd tid och 6vriga kostnader for
uppdragets fullgérande kan felberiknas. Risken hanteras genom ett systematiskt offertarbete med for- och efterkalkyl och en
[6pande uppf6ljning och virdering av nedlagd tid och kostnader. De uppskattningar och bedmningar som gjorts i detta
bokslutet avseende detta beddms inte innebira en betydande risk for visentlig justering av de redovisade virdena for tillgdngar
och skulder under kommande rédkenskapsar.

Dotterbolagen ingar avtal med bostadsréttsforeningar om uppforande av nyckelfirdiga bostadsfastigheter. Koncernen anser sig
inte ha bestimmande inflytande 6ver dessa bostadsrittsféreningar och innehar aldrig ndgra andelar i bostadsréttsforeningarna
varpa de darf6r inte konsolideras. Féreningarna bedéms saledes utgdra externa kunder.

En bostadsrittsforenings verksamhet kan delas in i tva frin varandra skilda faser. Den forsta, produktionsfasen, utgdrs av den
fas under vilken foreningen bildas och anskaffar den fastighet i vilka enskilda képare forvdrvar bostidder upplatna med
bostadsritt, Nir fastigheten 4r firdigstilld overgar verksamheten i en forvaltningsfas. De under produktionsfasen relevanta
aktiviteterna dr att teckna avtal med ett foretag om produktion och tillhandahallande av en nyckelfirdig bostadsfastighet.
Bostadsréittsféreningarna bildas av fristdende professionella aktérer inom fastighets- och bostadsrittsomradet. Foreningarnas
styrelse, under produktionsfasen, representeras till storsta delen (majoriteten) av fristadende professionelia aktdrer.
Bostadsrittsféreningarnas styrelser utvirderar foretagens anbud och fattar det for produktionsfasens verksamhet relevanta och
viktiga beslutet om att ingd avtal med dotterbolagen om produktion och tilthandahallande av en nyckelfirdig bostadsfastighet.
Foreningarna ingar ocksa avtal med fristdende miklare som genomfér forstljningen av fdreningamas bostadsriétter.

I och med ingangna avtal ir dotterbolagen och bostadsrittsféreningarna dverens om vad som ska levereras och vid vilken
tidpunkt detta ska ske. Dotterbolagen 4r alltsa anlitad att leverera en nyckelfdrdig bostadsfastighet mot en marknadsmiissig
erséttning.

Not 1 Nettoomsittning

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Byggnadsrérelsen 1061019 846 114 - -
Projektutveckling 122 495 209 067 - -
Fastighetsforvaltning 7724 8 933 - -
Summa 1 191 238 1064 114 - -
Not 2 Leasingavgifter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Arets leasingavgifter 5 664 5903 824 1159
Leasingavgifter som férfaller inom 1 ar frdn balansdagen 4,821 5070 709 878
Leasingavgifter som forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 642 6 507 481 1228

Avtalen for operationella leasingavtal 4r frimst hdnforliga till bilavtal och hyra av kontorslokaler.
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Not 3 Arvode till revisorerna

Revisionsuppdrag
Ernst & Young
Ovriga konsultation
Emst & Young
Summa

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantal anstdllda och évriga befattningshavare
Medeltalet anstiillda bygger pa betalda nirvarotimmar
relaterat till en normalarbetstid.

Anstéllda
varav kvinnor

VD och andra personer i foretagets ledning
varav kvinnor

4

Styrelseledaméter
varav kvinnor

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
L6ner och ersdtiningar
Styrelse och VD

Ovriga anstillda
Summa

Sociala kostnader

Pensionskostnader styrelse och VD
Pensionskostnader ovriga anstéllda
Ovriga sociala kostnader

Summa

Pensionsataganden f6ljer ITP planen.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning
Nedskrivningar
Summa

Koncernen
2022 2021
480 450
117 30
597 480
Koncernen
2022 2021
154 139
13 11
11 §
5 5
Koncernen
2022 2021
5052 4 609
73 699 68 057
78 751 72 666
1561 1 336
8 408 6 042
27 977 26 576
37 946 33 954
Koncernen
2022 2021

Sida‘ 11(15)

Modcrbolaget
2022 2021
70 60
117 55
187 115
Moderbolaget
2022 2021
6 6
3 3
4 4
3 3
Moderbolaget
2022 2021
1 661 1 644
3 364 3 489
5025 3 133
450 476
627 547
1 889 1722
3 006 2 7435
Moderbolaget
2022 2021

12 600 109 349

12 600 109 349
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Not 6 Skatt
Koncernen Modcrbolaget
2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt T 177 -5 542 ~ -
Uppskjuten skatt ~8 950 - -
Totalt redovisad skatt ~7 185 -4 592 - -
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 43 157 103 490 8 719 . 107 193
Skatt enligt gdllande bolagsskatt 20,6% -8 890 -21 319 -1 796 -22 (082
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 3 867 17 588 2 609 22 789
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -124 -235 -8 -25
Ovrigt -2 038 -626 -805 -682
Redovisad skattekostnad -7 185 -4 592 0 0
Not 7 Forvaltningsfastigheter
Koncernen Modcrbolaget
2022 2021 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 58 098 113 122 = -
Avyttringar -35 -55 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 58 063 58 098 - -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan | -1432 -25 890 - -
Arets avskrivning enligt plan 1227 -1 460
Avyttringar | - 25918 : ' -
Utglende ackumulerade avskrivningar -2 659 -1 432 - -
Utgdende planenligt restvirde - 55 404 56 666 . .
Virdering av forvaltningsfastigheter
En intern virdering av fastigheten har gjorts, Virderingen #dr baserad pa fastighetens driftnetto samt
en direktavkastning som &r bestdmd till 3,9% (3,5%). Avkastningskraven ér inhdmtat frAn extern part.
Virderingen visar att verkligt véirde uppgér titl 80 000 (89 000) Tkr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
" Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan 2 868 2 868 417 417
Nyanskaffningar 115 - - -
Avyttringar - - - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 983 2 868 417 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 404 -2 295 ~66 -24
Avyttringar - . - -
Arets avskrivning enligt plan -111 -109 -38 -42
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 515 -2 404 -104 -66
Utgdende planenligt restvérde 468 464 313 351
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets birjan - . 14 401 14 402
Kapitaltillskott N . - -
Avyttring -~ - . -1
Nedskrivning . - - -
Omklassificering - - - -
Bokfért virde vid arets slut - - 14 401 14 401
Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i koncernféretag
Dotterforetag/org, nr/sdte Eget kapital Arets resultat Andel 1 % Bokfort virde
Skeppsviken Bygg i Skévde AB, 556360-3959, Skévde 56 394 22 806 70,0% 2 800
Skeppsviken Bygg i Géteborg AB, 556895-8135, Skévde 17 575 3353 62,0% 5001
*Skeppsviken Fastighets AB, 556613-4382, Skivde | 7 580 -5 062 100,0% 1 500
*Skeppsviken Forvaltning AB, 556778-4714, Skévde 16 145 453 100,0% 5 100
Bokfort virde vid arets slut 14 401
*Dotterdotterféretag/org. nr/sdte
AB Fladen Fyr 6, 556752-3310, Géteborg
AB Fladen Fyr 9, 559008-6129, Géteborg
AB Fladen Fyr 11, 559389-0006, Goteborg
AB Fladen Fyr 12, 559389-0014, Géteborg
AB Fladen Fyr 13, 559389-0063, Goteborg
AB Fladen Fyr 14, 559259-7818, Géteborg
Jemmett Lidkiping AB, 559307-2597, Géteborg
Norra Kyrkbyn AB, 559185-5324, Goteborg
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen Moderbolaget
. 2022 2021 2022 2021
Vid arets bérjan | 83 795 83 7935
Nyanskaffning - 1 058 - 1 058
Omklassificering - - - -
Avyttring - -1 770 -~ -1 770
Summa 83 83 83 83
Not 11 Projekt- och exploateringsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Projekt- exploateringsfastigheter , . 39563 9748 - -
Pagdende nyanldggning 10 754 4 792 . -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 317 14 540 . -

Atervinning

Av det redovisade virdet om 50 317 (14 540) tkr forvdntas 50 317 (12 000) tkr dtervinnas genom
forsiljning efter mer 4n 12 manader efter balansdagen.

Resterande fOrvidntas atervinnas inom 12 manader frdn balansdagen.
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Not 12 Upparbetade ej fakturerade intikter

Sida 14(15)

Uppdrag med successiv vinstavrikning, Koncernen Moderbolaget
3 _ L 2022 2021 2022 2021
Upparbetade intdkter 708 678 233 284 - -
Fakturerade belopp -649 069 -188 195 - -
Summa - 59 609 45 089 - -
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Upplupna intékter, projektutv;ckling och hyror 854 857 8 .
Forutbetalda produktionskostnader 2 658 2934 - -
Ovriga interimsposter 2 894 2 838 980 957
Summa 6 406 6 629 988 957
Not 14 Eget kapital
Annat eget kapital Summa eget
Koncernen Aktiekapital inklusive arets resultat kapital
Vid arets ingdng 100 246 348 246 448
Utdelning -26 087 -26 087
Arets resultat 35972 35972
Fordndring av innehav utan bestimmande inflytande 3 600 3 600
Vid arets slut 100 259 833 259 933
Balanserat Summa eget
Moderbolaget Aktiekapital = Reservfond ___resultat kapital
Vid arets ingdng 100 20 . 200 759 200 879
Utdelning till akticdgare - - -20 000 -20 000
Arcts resultat - - 8§ 719 8 719
Vid arets slut 100 20 189 477 189 597
Antal aktier &r 1 000 med kvotvédrde 100 per aktie. Ingen fordndring har skett under aret.
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
Temporira skillnader 2022 2021 2022 2021
Uppskjuten skatteskuld obeskattade reserver | 2 060 1 936 - -
Uppskjuten skatteskuld férvaltningsfastigheter 16 9 . -
Summa - 2 076 1 945 - -
Not 16 Fakturerade ej upparbetade intikter
Uppdrag med successiv vinstavrikning. Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Fakturerade belopp 1512015 384 262 - -
Upparbetade intékter -1 434 736 -809 773 - -
Summa 77 279 74 489 = -
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Forutbetalda hyresintékter 320 328 - -
Upplupna personalkostnader 25 280 21213 1 892 1763
Ovriga interimsposter 15913 17 759 474 457
Summa 41 513 39 300 2 366 2220
Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncerncn Moderbolaget
) o 2022 2021 2022 2021
Avskrivningar 1338 1 569 38 42
Fordndring garantiavséttningar 674 3 697 - -
Avyttring materiella tillgdngar - -71391 - -
Summa 2012 -66 125 38 42
Not 19 Stillda panter i.
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Fastighetsinteckningar 40 000 40 000 - .
[Foretagsinteckningar 18 640 18 640 s ~
Summa 58 640 58 640 - -
Not 20 Eventualférpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Borgensfdrbindelser till forman for koncernforetag . . 13 790 13 790
Ovriga borgensforbindelser * - 120 000 120 000 120 000 120 000

Summa 120 000 120 000 133 790 133 790

* Koncernen borgar for byggnadskreditiven som upptas i de byggande bostadsréttsféreningarna under produktionsfasen.
Koncernen har 8ven ett atagande att forvidrva de ldgenheter i de byggande bostadsrittsféreningarna som inte upplatits med
bostadsritt ett halvar efter godkiind slutbesiktning,

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Byggnadsrorelsen har fatt klartecken pa igdngktrande i flera stora projekt vilket sékrar vnlﬁen och I6nsamheten for
kommande 4r. Fastighetsverksamheten har ocksa spanannde affidrssamtal i gang vilket tillsammans med en lyckad rekrytering
av ny koncernchef gér att ledning och styrelse ser forsatt ljust pd framtiden.

- Stk Ll 3550 e Eric Larsson \ Martin Larsson
LY : Verkstillande direktor

Goteborg den 31 mgrg, 2023
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Var revisionsberiittelse har avgivits den 3 april 2023.
Ernst & X6ung AB |

Mikael Ediman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Skeppsviken Byagg & Fastighet AB, org.nr 556194 - 2268
-

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen for Skeppsviken Bygg & Fastighet AB for rakenskapsaret
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finanslella stallning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens vriga delar. ®

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdltande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstadllande direkt8ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bed6mer &r ntdvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdéren f6r bedémningen
av bolagets och koncernens férmdga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fSrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera bola-
get, upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att gra nagot av detta.

Ravilsorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vadsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

A mombier firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen, Dessutom:

o dentifierar och bedbmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r {illrdckliga och 8ndamalsenliga
fér att utg®ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt, f6r-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstédndighet-
erna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvdrderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktd-
rens uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplys-
ningar.

e drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en va-
sentlig osdkerhetsfakfor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte 1dngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

o inhd@mtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f&r enheterna eller af-
farsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande av-
seende koncernredovisningen. Vi ansvarar f0r styrning, éver-
vakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt an-
svariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

i
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Building a better
worlting world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
torens fGrvaltning av Skeppsviken Bygg & Fastighet AB for réaken-
skapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-
lagets vinst eller forlust:

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstédllande direktdren ansvarsirihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt, Verkstéllande direkto-
ren ska skota den [Opande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvan-
diga f6r att bolagets bokfdring ska fullgdras i Overensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett befryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fﬁrvaltnlngen.‘och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direkttren i nagot védsentligt avseende:

« foretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

A member linm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgédrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila beddomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet, Som underiag f6r vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underia-
gen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

G6teborg den 3 april 2023

Ernst /40ung AB
7/
: é’ :

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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