Arsredovisning

for

Fastighets AB Kabelgatan 2

556540-8720

Rakenskapsadret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Kabelgatan 2 intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 3 jul1 2023

(A 0

Christoffer Stromback
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Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Styrelsen for Fastighets AB Kabelgatan 2 avger f6]jande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

2 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Kungsbacka Varla 6:17.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets moderbolag, Fastator Venture 16 AB, org nr. 559334-9714, har fusionerats 2022-05-23 genom
nedstréms fusion med Fastighets AB Kabelgatan 2, org nr. 556540-8720.
Nytt moderbolag dr Fastator Venture 11 AB, org nr. 559322-5831.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 147 000

Disposition enligt beslut av

arsstimman:

Fusion

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 147 000

Transaktion 09222115557494573910

2022
3 447
-3 692

0,2

2021
7472
780
4,0

Reserv-

fond

29 400

29 400

Signerat CS, DA

2020
6616
-294

Balanserat
resultat

2 136 365

597 974

3 992 388

6726 727

3,0

2019
6413
203
4,0

Arets
resultat

597 974

-597 974
-3 402 471

-3 085 437
-6 487 908

Totalt

2910 739

0

-3 402 471
3 992 388
-3 085 437
415 219
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Fastighets AB Kabelgatan 2 3(9)
Org.nr 556540-8720

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 726 728

arets f0rlust -6 487 909
238 819

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 238 819
238 819

Foretagets resultat och stdllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Signerat CS, DA
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Fastighets AB Kabelgatan 2 4 (9)
Org.nr 556540-8720

Resultatr'ﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rdrelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 8447 173 7471 918
Ovriga rorelseintikter 122 419 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 8 569 592 7471 918
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 606 131 -2 004 281
Ovriga externa kostnader -550 342 -1 619 576
Personalkostnader 0 -516 761
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -2 102 994 -1 381 070
Summa rorelsekostnader - 259 467 -5 521 688
Rorelseresultat 3 310 125 1 950 230
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 673 512 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -7 676 024 -1 170 408
Summa finansiella poster -7 002 512 -1170 408
Resultat efter finansiella poster -3 692 387 779 822
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 604 302 0
Summa bokslutsdispositioner 604 302 0
Resultat fore skatt -3 088 085 779 822
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 648 -181 847
Arets resultat -3 085 437 597 975

Transaktion 08222115557494573910
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Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anlédiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494573910

Not

h B

Signerat CS, DA

2022-12-31

153 591 379
0

0
153 591 379

10 344 511
10 344 511
163 935 890

472 897
11 467 909
86 263

701 427

12 728 496

1124792
1124792
13 853 288

177 789 178

5 (9)

2021-12-31

59 637 632
0

838 314
60 475 946

10 344 511
10 344 511
70 820 457

531 010
0

415 903
26 313
973 226

881 851
881 8351
1 855 077

72 675 534
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 147 000 147 000
Reserviond 29 400 29 400
Summa bundet eget kapital 176 400 176 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 6 726 728 2136 365
Arets resultat -6 487 909 597 975
Summa fritt eget kapital 238 819 2 734 340
Summa eget kapital 415 219 2 910 740
Langfristiga skulder 7

Skulder till intressefoéretag och gemensamt styrda

foretag 165 338 974 68 291 326
Ovriga skulder 166 267 166 267
Summa langfristiga skulder 165 505 241 68 457 593
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 195 249 123 530
Skulder till koncernforetag 2 025 667 321 875
Skatteskulder 0 -55 638
Ovriga skulder 297 403 421 518
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9350419 495 916
Summa kortfristiga skulder 11 868 718 1307 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 789 178 72 675 534

e Transaktion 09222115557494573910 SigneratC5, DA —
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Fastighets AB Kabelgatan 2 7(9)
Org.nr 556540-8720

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader: 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Transaktion 09222115557494573910 Signerat CS, DA

2022 2021

Nettoomséttningen per geografisk marknad
Sverige 8447 172 7471918
8 447172 7471 918

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 7 629 705 176 419
Ovriga rintekostnader 2211 4 638
Riéntekostnad langfristiga skulder 44 108 989 351
7 676 024 1170 408




TR TN

E_drn SE ST AeTh g 18 BN R RE S S LA,

R LT ™Y T R
= i g g R T TR Rt T

Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
69 556 484
96 352 616
165 909 100
-10 214 726

-2 102 994
-12 317 720

153 591 380

2022-12-31

145 504
145 504

-145 504

-145 504

0

8 (9)

2021-12-31

69 410 980

69 410 980

-8 392 278
-1 381 070

-9 773 348

39 637 632

2021-12-31

145 504
145 504

-143 080

2424
-145 504

0

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvidrden
Ink6p

Aktivering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Koncerninterna langfristiga skulder
Ovriga skulder

e Transaktion 08222115557494573810

Signerat CS, DA

2022-12-31

338 314

-838 314
0

0

2022-12-31

165 338 974
166 267
165 505 241

2021-12-31

0
838 314

838 314

838 314

2021-12-31

68 291 326
166 267
68 457 593
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Fastighets AB Kabelgatan 2 | 9 (9)
Org.nr 556540-8720

Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 88 2775 000 88 275 000
| 88 275 000 88 275 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med site 1

Stockholm.

Stockholm, den dagen som framgar av digital underskrift

C<

Christoffer Strémbéack
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dagen som framgar av digital underskrift

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

T Transaktion 08222115557494573910 signerat C5, DA - =
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Dokument
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- 9 sidor l
o Startades 2023-06-12 11:48:32 CEST (+0200) av |
{f ;
g;;ﬁ Sebastian Rylander (SR}
- Fardigstallt 2023-06-12 13:47:53 CEST (+0200)
;
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Initierare
Sebast|an Rylander (SR)
Aktiebolaget Fastator (publ)
Org. nr556678-6645 |
sebastian.rylander@fastator.se i
+46709749685
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Ch rlstoﬁer Stro mback (CS)
Personnummer 810326-3631

christoffer.stromback@fastator.se
+46 70249 (255

BankID

C.k.

Namnet s0m retumerades fran svenskt BankID
"CHRISTOFFER STROMBACK"
Signerade 2023-06-12 13:15:38 CEST (+0200)
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Daniel Algotsson (DA)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
FPersonnummer 820407-5959
daniel.algotsson@pwc.com

b 46709 293754

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Daniel Kenny Martin Algotsson”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastighets AB Kabelgatan 2, org.nr 556540-8720
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Rapport om arsredovisningen

iy

L8

Uttalanden

R L™ T ™
T E F F F

.,

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kabelgatan 2 for ar 2022.

Y

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Fastighets AB Kabelgatan 2s finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansradkningen fér Fastighets AB
Kabelgatan 2.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande tili
Fastighets AB Kabelgatan 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Kabelgatan 2 for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Kabelgatan 2 enligt god revisorssed i Sverige
- och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
1
o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
()

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag tilf utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

L W W e, T A amy e T -
Ft & J X & E
—_—FE NS B

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar aft med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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