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Arsredovisning

for

Rydel Fastigheter AB

556568-1706

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Rydel Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023.06.30. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg /5 2023
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Jan' Rydel
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Styrelsen for Rydel Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastighetsforvaltande dotterbolag. Under aret har bolaget inte bedrivit ndgon egen
verksambhet.

Foéretaget har sitt site 1 Gteborg.
Viisentliga hindelser under réikenskapsaret

Bolaget bedomer att verksamheten inte paverkats av rddande pandemi i ndgon storre utstriackning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -15 -462 -290 2
Soliditet (%) > 5 11 7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 100 000 20 000 563 577 30416 713 993
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 30 416 -30 416 0
Utdelning -500 000 -500 000
Arets resultat 534 744 584 744
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 93 993 584 744 798 737

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till kr 3 000 000( kr 3 000 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 93 993

arets vinst 384 744
678 737

disponeras si att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000

1 ny rdkning 6veriores 178 137
678 737

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rarelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-3 690
-3 690

-3 690

600 000
60 000
-671 566
-11 566
-13 256

600 000
600 000
584 744

0
584 744

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 054
-3 034
-3 054

0

44 627
-203 264
-458 637
-461 691

500 000
500 000
38 309

-7 893
30 416



Rydel Fastigheter AB | 3 (6)
Org.nr 356568-1706 |

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 5 360 000 5360 000
Fordringar hos koncernftretag 5 12 032 202 7970 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 17 392 202 13 330 000
Summa anldggningstillgangar 17 392 202 13 330 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 153 120 4 903
Summa kortfristiga fordringar 153 120 4 903

Kassa och bank

Kassa och bank | 4 968 191
Summa kassa och bank 4 968 191
Summa omsittningstillgangar 158 088 5 094
SUMMA TILLGANGAR 17 550 290 13 335 094
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital - 120 0006 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 93 993 563 577
Arets resultat 584 744 30 416
Summa fritt eget kapital 678 737 593 993
Summa eget kapital - 798737 713 993
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncerntoretag | 7 486 385 6784 279
Ovriga skulder | 4 800 000 4 685 137
Summa langfristiga skulder 12 286 385 11 469 416
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 2931 560 876 186
Skatteskulder 0 124 7791
Ovriga skulder 1 523 607 140 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 001 10 000
Summa kortfristiga skulder 4 465 168 1 151 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 550 290 13 335 094
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Noter

Not 1 Redovisningsprineiper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning |
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanstella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar p& och andelar 1 koncernfretag som
ar omsattningstillgang - - 60 000 44 627
60 000 44 627
Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader och liknande liesultatposter som avser
skulder till koncernftretag -469 473 -2778 245
Ovriga rantkostnader -199 879 -225 019
-669 352 -303 264
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5360 000 5360 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden S 360 000 5 360 000
Utgaende redovisat virde 5360 000 5 360 000
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7970 000 7 970 000
Tillkommande fordringar 4 062 202 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 032 202 7970 000
Utgaende redovisat virde 12 032 202 7 970 000
Not 6 Langfristiga skulder
Ingen faststidlld amorteringsplan finns.
Not 7 Stallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 koncernféretag 310000 310 000
310 000 310 000
Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgen dotterbolag 4’7 500 000 51 065 504
47 500 000 51 065 504

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget bedémer att verksamheten inte kommer paverkas 1 nagon stdrre utstrickning av den rddande

pandemin efter rikenskapsarets slut.

Goteborg 2023.06.30

\

Helena Rydel
WELEVA RyDEL

l\d[iaafre’ﬁli&}heﬁf Se har ldmnats 2023.06.30

e Lo

Biorn BOrjesson
Auktoriserad revisor.
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Revisionsberittelse

T1ll bolagsstdmman 1

Rydel Fastigheter AB
Org.nr 556568-1706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Rydel

Fastigheter AB {or rilkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viasenthga avseenden
rittvisande bild av Rydel Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fr dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlhig
med arsredovisningens &vriga delar,

Jag tilistyrker darfor att bolagsstdmiman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till Rydel Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas

och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedomer

dr nodviandig {or att uppritta en arsredovisning som inte imnehailer
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styreisen 16r
bedémningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar 1ampligt, om forhallanden som kan péverka
formdgan att fortsitia verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r ait uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och atl ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna {0r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
ogranskningsatgarder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsiaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda iill betydande tvivel om bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen {sta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickhiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {6rvaltning {6r Rydel Fastigheter AB for
ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst ¢ller {orlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 {0rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet 10r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende t forhillande till Rydel Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
inefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
[orsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfiatining och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis t6r att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- féretagil nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
{orsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pd ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitl uitalande om detta, ér
att med rimhig grad av sdkerhet beddoma om forslaget dr forenligt
med aktrebolagslagen,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenhigt med
aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgdrder, omrdden och forhéllanden som #&r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar farenligt med aktiebolagslagen.

2023.06.30

Bidrn Bogesson

Auktoriserad revisor



