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Undertecknad styrelseledamot i Sandviken Nyttofastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia

av arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa ordinarie bolagsstamma den 8 juni. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Sandviken Nyttofastigheter AB avger f6ljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fOregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget startades under 2011 och det ska aga. och f@rvalta spec:talfastlgheter som bl 4. inrymmer

allm'-- --jyttlgt. bastadsbﬁlag__

Bolaget har inga anstéllda.
Fastighetstjinster och administration kdps av Sandvikenhus AB och externa leverantorer.

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdbter
Lena Aman, ordf.

Jan Hedvall, vice ordf.
Nils-Erik Svensson
Jda Andersson

Kent Karlsson

Hans Olss on
Andreas Brostrdm

Suppleanter
Cecilia Davik
Fredric Bergstedt
Tobias Lundqvist
Monica Lundstrém
Ayysha Badra
Birgitta Brannestél
Viktor Prim

Verkstdllande direltor
Stefan Lundqvist

Revisorer

Ordinarie _ .
Wictoria Ingvarsson (auktoriserad)

Lekmannarevisorer
Per-Johan Emtell
Jan Hiller

'M argareta Lindblad
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Sammantriden
Styrelsen har under perioden hallit 8 ordinarie protokollférda sammantriden.

Foretaget har sitt séte 1 Sandviken.

ﬁ.garforhallanden

100 % av Sandwkens kammuﬂ Det sepnare Ar moderb olag i ko;mmunens b@lagskoncem
och har sitt site i Sandviken. Sandvikens Stadshus AB uppréttar koncernredovisning.

Sandvikenhus AB upprittar koncernredovisning for underkoncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 39 709 39 319 38 907 38 265 35 279
Resultat efter finansiella poster 6 805 7 305 12.444 9262 9 680
Balansomslutning 276 313 295 757 298 731 278 430 265 399
Soliditet (%) 28,8 24,9 22,8 19,7 19,2
Avykastning pa totalt kap. (%) 3.4 3,3 5.0 4,2 4,4

Avkastning pa eget kap. (%) 8,6 9,9 18,3 15,9 19,0

Aktie- Overkurs- Fritt eget Arvets  Summa eget

kapital fond kapital resultat kapital
Belopp vid érets ingang 5 000 14 850 42 047 4232 66 129
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 4232 -4 232 0
Arets resultat | 4 366 4 366
Belopp vid arets utgang 5000 14 850 46 279 4 366 70 495

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 46 278 567

Arets vinst 4365 596
50 644 163

Disponeras; sa att
i ny rédkning Sverfores 50 644 163

Féretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
SUMMA INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa Kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resuitat

Not

2022-01-01

-2022-12-31.

4 (15)
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Tkr

'?alansrﬁklling

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende om- och tillbyggnad

Materiella anliiggningstilleingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

KUdeC)rdnﬂgar
Fordrir

Aktuella skattefordri
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

gar hos kommunkoncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
ngar

NGAR

Not

13
13, 14

16

17

2022-12-31

240 061
0
240 061

651
651
240 712

4
246

1103
60

6
1477

34 124
35 601

276 313

5(15)

2021-12-31

0
257 081

0
0
257 081

76
67
98
36
178
514

38 161
38675

295 756
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Not

Tk

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri éverkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar 18

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19

Skulder till Sandvikens Kommun

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till kommunen och komm.kone.
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristigs skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20

2022-12-31

- O

106 949

4124

1372
1

144

2599
87 469

276 313

6(15)

2021-12-31

5 000

14 850
42 047

4232
61129
66 129

9500

140
140

175 000
6251
181 251

2 879
163
390

38736
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Noter

i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
S __
:v:f“% Bolagets drsredovisning upprittas enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
e BFNAR 2012:1 Azsredovisning och koncernredovisning (K3).

fj‘; Redovisningsprinciperna #r ofdrindrade i jamforelse med foregaende ér,

o)

55;1:«; Belopp redovisas i Tkr, dér ¢j annat anges.

I Intikter

Intdkter som mtj dnats intdktsredovisas enligt f6ljande;
-Hyresintikter, 1 den period som uthyrningen avser.

Viirderingsprinciper fastigheter

Fastighetsvirderingen utgar frin bokfsrda nettovirden (anskatfningsvirde minus avskrivaingar). Dessa
provas mot det beridknade verkliga virdet. Det verkliga vérdet berdknas med utgangspunkt frén av
marknaden anvénda direktavkastningskrav, verkliga vérden. Om indikation finns av ett
.ﬂedslmvmngsbehw pé viss fastighet, sd berdknas dtervinningsvirdet pd fastigheten. Nedskrivning gors 1
de fall det rOr sig om vérden som visentligt understiger bokfrda nettovéirden och dessa bedéms vara

bestiende. De faktiska och schablonméssiga kostnaderna har prévats individuellt och justeras om behov

for detta foreligger. Vid bedomning av nedskrivaingsbehov grupperas tillgdngarna pa det 14gsta nivaer

dér det finns separata identifierbara kassaflsden (kassagenererande enhater)
For fastigheter som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en pr8vning av om aterforing bor goras.

Marknadsvirden se not 13 Byggnader och mark.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens

prestanda okar i forhallande till virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och
underhill redovisas som kostnader.

mrmng och aterst,allande av platgen I sadcma, fall gors en. a‘vsattnmg ach anskafﬁjmgs Vardet okas med

samma belopp. _
Reahsatmnsvmst resp ektwe reahsatmnsféﬂust wd avyttnng av en anliggningstillgdng redovisas som

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens individuellt bedmda
nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall
tillgéngens restvirde. Avskrivning emhgt plan belastar 1 resultatrékningen rorelseresultatet. Mark har

obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs ej av.
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Byggnadskomponent Nyttjandeperiod, Ar
Mark Otndlig
Markanldgening 20
Stomme, grund, mnerviggar 80
Yitertak, fasad, fonster 40
Ventilation, virme, VA ledningssystem 50
Stammar (badrum) -40
Installationer Maskindelar (Vent, kyla, hiss) 20
Installationer (Larm, passage, brand) 10
Installationer (Data, bredband) 5
Inre ytskikt, vitvaror 10
Hyresgéstanpassningar Kontraktets tid
Restpost <10% 50

Skillnaden mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan redovisas som

bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utdver plan redovisas som obeskattad reserv, vilka i

koncernen redovisas i eget kapital exklusive den .uppskjutna skatteskald som #r hénférlig till reserverna.

Laneutgifter

utlﬁ:an ans_kaffnmg_svarde_
Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar och
skulder som klassats som langfristiga men som forfaller inom 12 manader fran bokslutsdagen redovisas
som kortfristiga, &ven om avsikten &r att de ska fOrléngas.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Léneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r

11 ansaktmnskosmader Skﬂ] er si g det redows ade beloppet fran det belc)pp som ska, aterb etalas Vld

msmlmmt@ts effektlvranta Hangemm overenss‘tammer wd ferfalloﬁdpunkten det redowsada beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde.
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Nyckeltalsdefinitioner

9 (15)

Soliditet. Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

‘balansomslutningen.

Avkastning pi totalt kapital. Resultat fore finansiella poster i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning p# eget kapital. Resultat efler finansiella poster 1 forhéllande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Transaktioner med nirstaende
2022
Forsiljning
Sandvikenhus AB 475
| 475

Inkop
Sandvikenhus A’

5673

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Hyresintdkter 39709

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Bidrag statliga 0
Ovriga ersétiningar 2
2

Not 5 Fastighetskostnader

2022

Material -899
Tjénster -8 515
Taxebundna kostnader -4 765
Uppvirmuaing -3 605
Fastighetsskatt -430
-18 314

2021
697

6 186
6 186

2021

39 319
39 319

2021
38

41

2021
-667
-3 221
-4 118

18 112
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 7 Exsidttning till revisorer

2022

17
70

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering hiss Mandolinen 6 0
Forlust vid avyttring av Dalkarlen 15 -882

Not 9 Ovriga rinteintiikter och likande resultatposter
2022

Rinteintidkter | 388
388

Varav rinteintikter frin moderbolag at

243

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022

Rintekostnader fastighetslan -2.996
Rintekostnader skatter och avgifter 3
Summa rintekostnader -2 999
Varav rintekostnader Sandvikens kommun -2 996

-2 996

10 (15)

-16
05
-81

2021
-185

185

2021

2021
-2 594
-2 594

-2 594
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Skatt pa drets resultat

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Justering avseende skatter f0r fOregdende ar
Schablontéinta periodiseringsfond

Skillnad mellan bokforda och skatteméssiga
avskrivningar byggnader och
markanligeningar

Resultat avyttring fastighet
For#ndring uppskjuten skatt BR
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2022

Belopp

4905
-1 010

238

90

181

791

~539

2022

-1 900
-1 900

2022

-1 330
791
-539

Procent

20,60

-1 188
-85
-1 273

11 (15)

2021

Belopp
5 505
-1 134

55
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Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar och utrangeringar
Arets aktiveringar av pigdende arbeten

Utgiende ackumulerade anskaffoingsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivaingar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redevisat viirde

Uppgitter om forvaltningstastigheter
Beriknat marknadsvirde

Taxeringsvérden mark

2022-12-31

17 824

-38 516

1518
300 390

-59 483

240 061

358410

69 032
16 547
85 579

12 (15)

2021-12-31

311 821
0

8 017
319 564

3Y

-8 866
-59 483
-3 000

257 081

60 090
29 402
89 492

Vid vérderingen 16r 2022 och 2021 har 1 Sandviken Nyttofastigheter AB anvints data frin NAT Svefa.
Dérmed har dven schablonméssiga driftskostnader anvénts. I §vrigt har berdknade driftnetton och

restvirden nuvérde berfiknats pa sedvanligt vis.
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Under aret mdlagda kosmader
Aktivering av nedlagda kostnader
Utgidende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 15 Finansiella anliggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran

Forutbetalda forsikringspremier
Ovrlga forutbetalda kostnader

Not 17 Kassa och bank

Likvida medel
Kassamedel

0
1518
-1518
0

0

2022-12-31

651
651

2022-12-31

2022-12-31

34124
34 124

13 (15)

Not 14 Pagaende nyanlidgeningar och forskott avseende materiella anléigeningar

20221231 2021-12-31

0
8017
-8 017

2021-12-31

0
0

166
12
178

2021-12-31

38 161
38 161

Koncernkonto Sandvikens Kommun (hela beloppet utgdr medel pa koncernkonto hos Nordea, vars

konfbhﬁare 4t Sandvikens Kommun). Koncernen Sandvikenhus har en kredit p& 75 000 Tkr.

Not 18 Avsittningar

2022-12-31 2021-12-31

Uppskj‘utcn skatteskuld
0 140

..... i 140
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Not 19 Langfristiga skulder
' 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till Sandvikens Kommun 100 000 175 000
Ovriga langfristiga skulder 6 949 6251
Summa ' 106 949 181 251

De langfristiga skulderna till Sandvikens kommun férfaller till betalning enligt foljande:

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror 150 263
Ovriga upplupna kostnader 149 127
299 390

Not 21 Stillda sikerheter

0
0 ]

D

Stillda sdkerheter

Not 22 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

-

Eventualfsrpliktelser
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma 10r faststéllelse.

Sandviken den<

4 mars 2023.

| Andreas. Emstrﬁm_

Kent Karlsson

Stefan Lundqvist
Verkstillande direktor

Wictoria Ingvarsson /
Auktoriserad revisor ~~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisinsb.e-réttelse

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av é;rs*re.dwigﬂingen fér Sandviken NYtteifﬁasiﬁgfghete-r‘ AB for ar 2022,

#asenthga avseenden rattwsande blld av Sanllwken Nyttmfasttgheter ABS fmans:ella stallnlng per den 31
december 2022 och av dess ftnanmella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Sandviken
Nyttofastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

Sandviken Nyttofastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och 8ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprat't'andet' av arsredovisnlngen ansvarar styrelsen ach verkstal'l'ande dtrektmen for beddmnmgen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om huruwda arsredowsmngen som helhet mte mnehaller

-garantl for att en revision som utfc&rs enl:gt ISA och god revlsnonssed [ Svenge ailttd kommar att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revasorsmspekttonens

webbplats; www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens f@rvaltnmg for Sandviken Nyttofastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1av2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sandviken Nyttofastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn till

pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den iﬁpande fawaltmngen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgarder som arnddvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Gverensstammelse med lag och for att medelsiorvaltningen ska skdtas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar
V?a'rt' ma’l betra’ffan_d.e_ rev’i?si'c;men av fowaltningen c}ch darmed vérl: uttalande om ansvarsfri‘het ar a‘tt inhémta

verkstallande direktaren | nagot vasentllgt avseende

e foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot belaget
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rlmlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garanti for att en rewsaon som utfors enltgt god

ersattn_l.ngsskyld;ghet mat bola_g_et_ eller att ett forslag tlil dlsposmoner ay balagets vmst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen. sefrewsomsansvar Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle den 28 mars 2023

F&uktm[_serad rew,sor

2avz?



