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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB

559106-5734

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB intygar att

resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimmaden 31 mars 2023.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundbybe;*g 3/‘-7& - ZO 2»\%

t

Marica Johansson
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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB

559106-5734

Rékenskapsaret

2022

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Fordandringar 1 eget kapital
Noter

~}] O\ L BB

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Org.nr 5591006-5734

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB startades under 2017, Bolaget har till féremél for sin
verksamhet att inom Sundbybergs stad verkstilla, bevaka och f6lja upp de delar som 1
aktieoverlatelseavtalet ankommer bolaget avseende forséljning av dotterbolag.

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Tilliggsavtal till forsdljningen av Penninggréset 2 har uppréttats mellan Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Or AB och Folkhem Trd AB den 2021-06-30 och innebir en férligning av villkoret
att detaljplan skulle varit klar 2021-06-30 till att detaljplanen ska vara klar 2024-06-30 med mojlighet till
ytterligare forldngning vid behov. Beslut i kommunfullméktige angdende tilldggsavtalet har tagits under

2022.

Diskussioner har forts vad giller Lokalfastighets dotterbolagsstruktur och var den ska vara placerad i
bolagskoncernen. Fortsatt hantering av fragan under 2023.

Agarforhillanden

Samtliga aktier i bolaget dgs av Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729 med siite 1
Sundbyberg

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0 -464
Balansomslutning 960 960 960 960 960
Soliditet (%) 41,2 41,2 41,2 41,2 41,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 neg
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.




Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB 3 (9)
Org.nr 559106-5734

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 345 721
arets vinst 27
345 748

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny tikning dverfores 345 748

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB
Org.nr 559106-5734

Resultatrikning Not 2022-01-01
~2022-12-31
Rorelseresultat 0
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rintemtikter och liknande resultatposter 33
Resultat fran finansiella poster 33
Resultat efter finansiella poster 33
Skatt pa arets resultat 2 -6
Arets resultat 27

4 (9)
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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB
Org.nr 559106-5734

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Koncernkonto
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Suinma eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

100 000

100 000

759 335
759 335

100 891
860 226

960 226

>0 000
S0 000

345 721
27
345 748

395 748
471 578
6

92 894
564 478

960 226

5 (9)

2021-12-31

100 000

100 000

759 335
759 335

100 858
860 193

960 193

50 000
50 000

345 721
0
345 721

395 721

471 578

U
92 894
564 472

960 193

Dl



Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB
Org.nr 559106-5734

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ilget kapital 2020-12-31 50 000
Arets resultat
Fget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 S0 000

Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier, 1 ki/st.

Balanserat
resultat

345 721

345 721

345 721

Arets

resuliat

27

27

6 (9)

Summa
eget kapital

395 721
0

395 721
27

395 748
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jam{ort med foregaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsiattningar

Om inget annat anges nedan virderas kortfristiga fordringar till det ldagsta av dess anskaffningsvérde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas
efter det forsta virderingstillféllet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter )
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB med séte 1 Sundbyberg ar ett heldgt bolag av

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729 med séte 1 Sundbyberg. Moderforetag 1 den
minsta koncern dir Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB #r dotterbolag och koncernredovisning
uppriittas dr Sundbybergs Stadshus AB org.nr 556775-5516. Moderf6retag i den storsta koncern dér
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB #r dotterbolag och koncernredovisning uppriittas fr

Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med néirstaende har skett pa andra dn marknadsmaéssiga villkor.

Ersattningar till anstillda
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under aret. Inga arvoden har utgatt till styrelsen. .

Uppskattningar och bedomningar
Da bolaget inte bedrivit nagon verksamhet under aret har det inte varit nagot behov av sérskilda

bedémningar eller uppskattningar.

ILkonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas 1 balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

4
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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB
Org.nr 559106-5734

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

8 (9)

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -6 0
Totalt redovisad skatt -6 0
Avstiamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 33 0
Skatt enligt géillande skattesats 20,60 -6 20,60 0
Redovisad effektiv skatt 18,18 -0 0,00 0
Not 3 Andelar i1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende redovisat virde 100 000 100 000
Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Bokfort Boldfort
Kapital- Rostritts- Antal viarde varde
Moderbolaget andel % andel % aktier  2022-12-31  2021-12-31
Or2 AB 100 100 1 000 100 000 100 000
100 000 100 000
) Org.nr Sate
Or2 AB 559111-4342 Sundbyberg

Not 5 Utdelning pa aktie

Pa bolagsstimman 2023-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2022 att foreslds. Utdelningarna

avseende 2021 och 2020 uppgick till O tkr respektive 0 tkr.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Upplupna f6rséljningsomkostnader

Sumina

2022-12-31

92 894

92 894

2021-12-31
92 894

92 894

¥
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Not 7 Stallda sikerheter
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2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sdkerheter 0 0

Summa 0 0
Not 8 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Summa 0 {,

Not 9 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser har skett efter balandsdagen.

Sundpyberg g/z_ ~7.025
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB, org.nr 559106-5734

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Or AB 1dr rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or ABs finansiella stédlining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r férenlig med
arsredaovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darf6r alt bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
néarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande ill
Lokalfastigheter Fastighetsutveckiing Or AB eniigt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund {&r vara utialanden,

Del &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen uppratias och
att den ger en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontrall som den bedomer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillidmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta. :

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
sam helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en héxg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kemmer alt upptécka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

A matnbier T of Ciost % Yourng Global Llnited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen. Dessulom:;

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga (Or
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasenllig fefaklighet ilf f&lid av cegentiigheter &r hégre &n fér en
vasenllig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli som
har belydelse for var revision f&r att utforma granskningsatgérder som
ar ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f&r att uttala
oss om effekliviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar,

+ drar vi en slulsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga alt
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, raste vi | revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il datumet for
revisionsherattelsen, Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att elt bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa elt satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fOrfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utitrt en revision av
styrelsens férvaltning av Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB fér
rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget ill
dispositioner betraffande bolagels vinst eller férlust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Vi har ut{ért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnillet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande Uil

| okalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. (:,.—Ernst’&'%ung AB

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvarel 16r férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust, Vid {0rslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn tili de
krav som bolagels verksamhetsarl, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvalthingen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa all bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande séit.

Vart mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for alt med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, elier

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {6rlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimtlig
grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller all elt férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férentigt med aktiebolagslagen.

A moember Liem of Erpsl & Youny Globad Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til}
dispositioner av bolagels vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga f6r verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulte ha sarskild betydelse fér bolagets
situation, Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna algérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den [ é 3O "13

Fredric
Aukloriserad revisor

2(2)




