rsredovisning

for

V Real Estate Livs Grebbestad 14 A

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstdémma den 25 april 2023. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forsltag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023




V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB 1(8)
Org.nr 559263-5352

Arsredovisningen dr uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten o -
Bolaget omfattar figande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur dr ett
helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB igs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

V Real Estate AB #gs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som i sin tur #r ett heldgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen och ledningen Svervakar utvecklingen kring den pagdende konflikten i Ukraina. For ndrvarande
dr det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen féljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella storre {6réndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2120 2. 076 546
Resultat efter finansiella poster 304 182 228
Soliditet (%o) 29 31 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ferandrmgar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuliat
Belopp vid drets ingéng 25 000 8 058 324 203 349 7 879 975
Disposition enligt beslut
av-arsstimman: ~-203 349 203 349 1
Arets resultat -326 650 -326 650
Belopp vid arets utgiang 25000 7 854 975 -326 650 7 553 325

Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott uppgér till 7 879 378 (7 879 378 kr).

Fotokopians dverensstimmelse
med originalef intygas:

' Signierat 2023-04-04 14:33.03 UTC Oneflow ID 4667362 Sida 2/12




V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB | 2.(8)
Org.nr 559263-5352

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 854 975

arets forlust =326 650

disponeras s att

i ny rikning sverfores 7528 325
7528 325

Féretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Fmﬁlcgpmﬁs'fﬁ'v{ai‘za_ﬂs-siﬁm-meim
mad originalel intygas:

" Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC Onaflow ID 4667362 Sida3/12




V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB
Org.nr 559263-5352

Resultatrikning Not

Rireiseintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rérelsckostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningat av materiella anldggningstilleangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

W Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

2119 584
2119584

413350

-458 752

460 140
-1 272 242

847 342

543 366
543 366

303 976

-622 796
-622 796

-318 820

-7 830

-326 650

3 (8)

2021-01-01

2 076 259
2 076 259

-469 065
-398 745

388 393

-406 398
181 995

-379 925
-197 930

-5419

-é‘;ﬁs{;ﬂmmmme-tja_n:ssifsmme
med orginatel intygas:

-

lse
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V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB
Org.nr 559263-5352

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pégdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

22 179 459

227 595
22 407 054

22 407 (054

23 323
2362031

46 206

461 710

2893272

939 254
939 254

3 832 526

26 239 580

4(8)

2021-12-31

22 579 599

227 595
22 807 194

22 807 194

6 602

:-O:
0
10 102
16 704

2.533 750
2. 533 750
2 550 454

25 357 648

Fotokopians overenssitimmelse
med originalef infygas:

«” Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC Oneflow ID 4667362 Sida 5/ 12




V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB

Org.nr 559263-5352

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lfin;gf ristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa korttristiga skulder

Not

2022-12-31

25 000
25000

7553 325

15 447 900
15 447 900

553 008
5183

2 237 501
217 248
30 000
195 415

3 238 355

5(8)

2021-12-31

25 000
25 0600

8 058 324
7 854 975
7 879 975

16 000 908
16 000 908

553 068
0
379 925
178 981
62 846
1476 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 239 580 25 357 648

Fe‘mk@piﬁnsﬁveransﬁﬁmmeise

med origingier INTYEES:

« Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC Oneflow ID 4667362  Sida 6/ 12



V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB
Org.nr 559263-5352

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna applysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

6 (8)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 23077 913
lnkﬁp' ()
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 077 913
Ingdende avskrivningar -498 314
Arets avskrivningar -400 140

Utgaende ackumulerade avskrivningar -898 454

U‘tgﬁend e redovisat virde 22 179 459

+ Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC

2021-12-31

22 954 429
123 484
23 077 913

-498 314

22.379 399

Oneflow |D 4667362 Sida 7 /12
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V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB
Org.nr 559263-5352

7(8)

Not 3 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende. materiella ankiggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Not 4 LA ngiristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter banansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

ZaF 3D

O .
227 395

227 595

2022-12-31

13 235 868
13235 868

2022-12-31

16 600 000
16 600 000

2021-12-31

0
227 595
227 595

227 595

2021-12-31

13 788 876
13 788 876

2021-12-31

16 600 000
16 600 000

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, med siite i
Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken féretaget
ingér 4 Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i1 Stockholm.

Fotokopians dverenssidmmelse

med originalef intygas:

«” Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC Oneflow 1D 4667362 Sida 8/12




V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB 8 (8)
Org.nr 559263-5352

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen §vervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. Fér nirvarande
ir det svért att beddma direkta och indirekta effekter 16r bolagets verksamhet, men styrelsen och

Iedm 1gen fOl_]el noggrant den utvecklmg som i slutet av 2022 gett Okade elprlser och marknads1 antm

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biillow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av védr elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor

Fotokopians: overenasmmmelﬂﬁ
e oiginalet intygas:

v Signerat 2023-04-04 14:33:03 UTC Oneflow ID 4667362 Sida S8/12




E ulldmg a bhotter

working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate-

Live Grebbestad 14 AB for rakenskapsaret 2022-01-01

2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av V Real kEstate Livs Grebbestad

14 AB:sfinansiella stalining per den 31 december 2022 och av

dess finansielia resultat f0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

i:ivr_'i_ g.a-_.d;e'lzar:..

r.akn_i.ng.e.n..ﬂch b_a.ia_.n,sraknlngam

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. V[ ar Gberoende I farhaliande tlII V F{eal Estate st_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga ach
andamalaenllga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens. ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen

upprattas och att-den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansyarar dven fér den interna kontroll

som den bedomer &r nddvandig {6r att upprétta en arsredo-
visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r

bedémningen av bolagetstGrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

paverka f6rmagan att forisatta verksamheten-och att-anvénda
antagandet .om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara; rn'a'l ar att u';jprié- en rimlig grad av sakerhiet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och ati lamna en revisionsberdtialse som innehaller
véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt IE‘&A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktlghet om ‘en sadan finns. Felaktigheter Kan
uppsta pa grund av aggentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonoriskd beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB, org.nr 559263-5362

{amdﬂme ach har en pmfessmnellt skeptlsk mstallmng under
hela revisionen. Dessutom:

* ldentlflerar OCh bedomer Vi rtskerﬂa fur vasentllga fe!akt[g-'

heter eller mlsstag, utformar mch utfsr gransknmgs-«
aigarder bland annat utifrén dessa risker och inh@mtar
revisionshevis som ar tillréckliga och &ndamalsentiga for
att utgora en grund f&r vara uttalanden. Risken {or att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentllg--
heter 8r hégre antor en vasentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfatskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eiler asidosattande avintern kont mll..

o skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse fér var revision tér att utforma
granskmngsatgarder som ar !amphga med hansyn till em-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

2 utvarderar vi Iampllgheten | de redwlsntngsprmciper som

wsnl_ngen_ ac_h tlllhorande u;aplysmngar.

o drar vi en situtsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av ‘arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slufsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakmr som avser sadana handelser eller far-—

att. det fmns en vasen‘lllg osakerhetsfakmr. maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna [ arsredovisningen. om den vasenthga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Iangre

kan fortséatia verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om érsredowsnmgen aterger de under-
llggande transaktianema och handelserna pa att satt som

Vi maste informera. styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och |nr1ktnlng samt tidpunkten for den.

Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydaﬂde brister 1 den
interna kontrollen som viidentifierat.

Fotokoplans werengs’rammeise
med originotet intygos:

+ Signerat 2023-04-0414:33:03 UTC Oneflow 1D 4667362 Sida 10/12
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;i, _Happort om andra krayv enligt lagar gch anara Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
i anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
o~ forfattningar

HE) skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
:‘*;; Uttalanden forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
‘“,;} Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
] % skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

revision av styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs:
Grebbestad 14 AB l‘fﬁ[" rakenskapsaret 2022-0-1 -0-1

:balagats vmst _eller f_mrlust_

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i f6rvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet {or rékenskapsarst.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

arisvar enhgt denna beskrive narmdre i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i fOrhéllande till V Real Estate Livs
Grebbestad 14 AB en]lgt god. revisorssed | Sverige och har |

Ovrigt fullgjczrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'V:'-an:se.r”atft: de revision sbemzs vi har inhamtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar
Det ér' 's‘tyrels-;e'n' som h';ar ansvaret fﬁ'r ffjr*sl}zget tﬂf ﬂfsmsf;

_utde[nmgen ar farsvarhg med hansyn tlll de. krawr sOMm bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllningi 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagetsorganisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation &rutformad g4 att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och-darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhAmta revisionsbevis
for att'meden rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

ffjretagit négon atgard cllor gjmt sig skyldig il négon for-

”arsredwismngslagen eller balagaardmngen

Vart méa} betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid komimer att uppticka. atg'ar'der eller férsummelser som
kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

baseras pg var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk ::Jch vasenthghet Det mnebar att w fokuserar gransk

skulle ha sarskﬂd betydelse fﬂr balagets sﬂuat:on V! gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
littalande om ansvarsfrihet. Som under]ag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av eléktronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fotokopians averenssitimmelse
meil originatef ntygas:

2.{2)
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Namin returnerat fran Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt Bankl D

Namn returpnerat fran-Svenskt BankiD: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt E

BankID

Namn returnerat frn Svenskt BankID: MATTIAS BULOW

mattias@realvm.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik.

tlrika.sewik@se.ey.com

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 13:26:52 UTC

Datum

|.everanskanal: E-post

2023-04-04 07:43:44 UTC

Leveranskanal: E-post

Datum
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