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Arsredovisning

for

Stromsunds Hyresbostider AB

556121-3496

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Stromsunds Hyresbostdder AB intygar att resultatréikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma den 12 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Stromsund den 12 maj 2023

'

Stefan JOonsson
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Styrelsen och verkstéillande direktoren for Stromsunds Hyresbostider AB avger f6ljande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK. Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Agarforhallande
Stromsunds Hyresbostiader AB ér ett av Stromsunds kommun, organisationsnummer. 212000-2486,
helagt foretag. Stromsunds kommunfullméktige utser ombud, som har att {6retrida dgaren vid

bolagsstamman.

Verksamheten
Stromsunds Hyresbostiaders verksamhet bestir 1 uthyrming och forvaltning av eget fastighetsbestand samt
teknisk f6rvaltning pa uppdrag.

Stromsunds Hyresbostidder ska 1 allmidnnyttigt syfte medverka till att trygga bostadsférsérjningen 1
Stromsunds kommun. Bolaget ska aktivt och affarsméssigt agera pa bostadsmarknaden genom att dga,
forvalta, utveckla, bebygga, forvirva samt avyttra fastigheter. Stromsunds Hyresbostéder ska ocksé verka
for integration, tillgdnglighet, valfrihet, inflytande 1 boendet samt tillhandahalla ett varierat bostadsutbud

1 syfte att moéta olika bostadsbehov.

Stromsunds Hyresbostdder har sitt sédte 1 Stromsunds kommun, Jidmtlands lén.

Stromsunds Hyresbostiaders uthyrningsobjekt vid arets utgang:

2022 2021
Bostader 032 (932)
Lokaler 103 (96)
Garage 46 (44)
Carports 18 (18)
Parkeringsplatser 590 (590)

Bolagets styrelse

Styrelsen utses av kommunfullmiktige 1 Strémsunds kommun.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Suppleanter

Irene Sundeqvist (S)
Jan-Olof Olofsson (M)
Per-Ingvar Wennberg (S)
Christina Martensson (S)

Ledamoter

Bengt Bergqvist (S), ordforande
Maria Sandberg (M), vice orditrande
Susanne Hansson (S)

Bertil Johansson (S)

Manica Nislund (S) Inga-Maj Persson (S)
Lars Lindberg (C) Jan-Gunnar Eliasson (C)
Simon Hoégberg (M) Anders Bryntesson (Rd)
Vd

Stefan Jonsson 1.
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o Intresseorganisationer

A Stromsunds Hyresbostader AB #r ansluten till Sveriges Allménnytta, Fastigo (arbetsgivarorganisation)

E:f samt inkopsorganisationen HBV.

)

A Medarbetare

X Vid arets slut hade Stromsunds Hyresbostidder 16 tillsvidareanstillda varav 4 kvinnor och 12 min.
Vakanser

Tabellen visar vakanslidget 1 bestandet, exklusive avstillda ldgenheter, férdelat per ort 2022-12-3].

2022 2021
Ort Vakanta  av tot. % ( Vakanta av tot. Y )
Stromsund 2 563 0,36 ( 6 563 1,07 )
Hammerdal | 155 0,65 ( 10 155 6,45 )
Backe 3 58 5,17 ( 14 58 24,14 )
Rosson 10 31 32,26 ( 8 31 25,81 )
Hoting 7 66 10,61 ( 4 66 6,06 )
Giddede 10 59 16,95 ( 12 59 20,34 )
33 932 3,54 ( 54 932 5,79 )
Hyror

Hyresférhandlingen for 2022 resulterade 1 en generell hyresh6jning om 1,30 %. Parterna enades dven om
en hyreshdjning av 6ppna parkeringsplatser med 20 kronor/ménad, carports med 20 kronor/manad samt

garage med 25 kronor/méanad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflation
Aret har priglats av en stigande inflation med hojda rantor, faktorer som naturligtvis berdr bolaget. De

stigande energipriserna, som en direkt f6ljd av kriget 1 Ukraina, har dragit upp inflationen vilket lett till
hégre priser inom andra omraden.

Under 2022 ar det framfor allt de stigande ridntorna samt byggmaterialpriserna som paverkat bolaget
negativt. Alla materialkostnader kade forutom kostnaden for travaror. Byggkostnadsindex 6kade, enligt

SCB, med 15,6 procent mellan december 2021 och december 2022.

Underhall och investeringar

Som ett led 1 bolagets klimat- och miljbarbete har ortsdvergripande satsningar pa installationer av
prognosstyrd virmereglering gjorts, ett arbete som kommer att fortsétta 2023. Under éaret har dven
underhallsarbete 1 form av fonsterbyten utforts pa Storgatan 20 1 Stromsund, nagot som tillsammans med
prognosstyrning ger god effekt pa bolagets mal nér det géller minskad energiférbrukning.

Omfattande tillgénglighetsanpassningar har genomforts pa Edevigen 1-7 och Grevakersgrind 4-6 1
Hammerdal samt i omradet Solbacken 1 Strémsund. Anpassningarna giller gemensamma utrymmen 1
och/eller 1 anslutning till byggnaderna.

Ytterligare en eldriven transportbil forvéirvades under aret vilket betyder att Stromsunds Hyresbostédder |

/
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nu har tva eldrivna transportfordon 1 bolaget.

A Risker

:{i Att dga och forvalta fastigheter dr forenat med en rad risker. De demografiska och socioekonomiska

- forutsdttningarna ér 1 visentlig grad styrande nér det géller efterfragan pa bostdder. Nya trender och

E:E: omvirldsfaktorer praglar till stor del efterfrdgan och didrmed [orutséttningarna fér Stromsunds

. Hyresbostidder som aktér pa bostadsmarknaden. Bygg- och underhallskostnader, rantelage, hyresintakter,
o avkastningskrav, etcetera paverkar till stora delar hur bolaget kan och ska agera. Ledning och styrelse

utvirderar lopande strategiska, operativa och finansiella risker t6r att bedéma sannolikheten f6r att
hidelser, definierade som risker, intraffar samt konsekvenserna av ett intraftfande.

De intdkter som genereras av lagenhetsuthyrningar utgdér huvuddelen av Stromsunds Hyresbostédders
totala intdktsmassa. Hyresnivaerna for bostiderna forhandlas arligen med Hyresgést{oreningen.
Resultatet av dessa forhandlingar ar 1 védsentlig grad paverkande {6r hur vél bolaget kan ticka upp f6r
kostnadstkningar pa marknaden.

Bolagets driftkostnader ar till stor del hianforliga till taxebundna kostnader som el, sophantering, vatten
och varme. D4 bolaget dr en stor forbrukare av dessa tjénster inverkar taxehéjningar ofta 1 viisentlig grad

pa resultatet.

Stromsunds Hyresbostidder ldgger arligen stort fokus p& underhallsatgarder. Underhallet av
fastighetsbestandet handlar primért om att uppréatthalla fastigheternas funktioner och bevara dess vérden

men det kommer sannolikt &ven att ha en betydande paverkan pa uthyrningsgraden 6ver tid. Samtidigt
maste investeringarna ocksa vara l6nsamma for att undvika risken {or nedskrivningar 1 framtiden.

Stromsunds Hyresbostider AB har en skuldportfél; omtattande 71,3 mnkr, férdelad pa 10 lan med
varierande forfallodagar. Hela portfolien dr finansierad via Kommuninvest med kommunal borgen. Vid

rikenskapsarets utgadng var den genomsnittliga kapitalbindningen 2,12 ar och riantebindningen 2,11 ar.
Den genomsnittliga lanerdntan for aret var 1,05 procent. En framtida foéréndring av rdntelidget kan
naturligtvis ge ett stort genomslag.

Fastighetsvardering

Stromsunds Hyresbostidder genomfor arligen en intern vardebedomning av fastigheterna. Bedomningen
gors genom individuella avkastningsvardeberdkningar {6r varje fastighet med utgangspunkt 1 kassaflodet.
Virdebeddmningen utgér, 1 forhallande till de bokférda virdena, en grund for att 1dentifiera eventuella
behov av nedskrivningar. Bolaget bedémer att inga nedskrivningsbehov t6religger t6r 2022.

Malstyrning ,

2017 antog Styrelsen for Stromsunds Hyresbostdder 9 mél, {6r aren 2018-2022. Malen har sin grund 1
bolagets arbetsmiljopolicy, bolagsordning, dgardirektiv, Strémsunds kommuns budgetdirektiv,
bostadsforsoriningsplan samt miljopolicy. Maluppfoljning sker 16pande och faktiskt utfall faststélls

arligen.

Framtid

Uthyrningsgraden forbittrades markant under 2022 jam{ort med 2021, fram{dr allt tack vare en god
efterfragan pa bostider 1 centrala Stromsund och Hammerdal. Uthyrningen vad géller Backe har ocksa
varit relativt god, till stor del beroende pa upplatelse av boende for flyktingar fran Ukraina.
Vakansnivaerna 1 Giddede, Hoting och Rosson har dock, 1 likhet med féregaende ar, legat pa hoga
nivier. Andelen vakanta lagenheter pa dessa orter antas fortsatt ligga pa en hég niva under de néirmaste

aren.

;



Stromsunds Hyresbostdder AB 4 (17)
Org.nr 556121-3496

Stromsunds hyresbostidder fortsitter sin langsiktiga satsning pa underhall. Tillsammans med erbjudanden
om personliga hem, genom standardhéjande tillval, samt arbete med tillgdnglighetsanpassningar, bedoms
detta ha en positiy inverkan nér det giller uthyrningsgraden.

Under de ndrmaste aren kommer ocksa ett stort fokus ldggas pa att forbéttra fastigheternas driftnetton dar
mvesteringar 1 energieffektiviseringsatgérder ges en central roll.

Resultat
Arets intikter uppgick till 57 mnkr. Stromsunds hyresbostiders resultat fore dispositioner och skatt blev

| mnkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 57 076 54 768 53511 53 564 55 185
Resultat efter finansiella poster 1 037 -1 727 4222 3290 1413
Antal anstéllda 16 16 16 [5

Soliditet (%) 40,0 40,5 42,3 42,7 52.4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Ovrigt eget Balanserat Arets - Totalt
kapital fond kapital resuitat resultat
Belopp vid édrets ingang 7 500 000 209 300 50 828 831 -4 771 463 53 766 668
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -4 771 463 4771 463
Aterbetalning
aktiedgartiilskott | -2 000 000 -2 000 000
Arets resultat 2747 454 2747 454
Belopp vid arets utgang 7 500 600 209 300 48 828 831 -4 771 463 2 747 454 54 514 122

Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 33 500 000 kr (35 500 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 (57 367
arets vinst 2 747 454
46 804 821

disponeras sa att

aterbetalning villkorat aktiedgartillskott, (13,33 kr per aktie) 1 000 000
i ny rakning dverfores 45 804 821
46 804 821

Styrelsen finner att en delaterbetalning av villkorat aktiedgartillskott dr forsvarlig 1 enlighet med
forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 §, andra och tredje styckena 1 aktiebolagslagen. Styrelsen har, allsidigt,

bedémt bolagets ekonomiska stillning och formaga att pa ldng och kort sikt infria sina ataganden. Efter &



Stromsunds Hyresbostader AB 5(17)

Ore.nr 556121-3496

delaterbetalningen har bolaget fortfarande en géd soliditet vilket styrelsen bedémer, mycket vil,
motsvarar kraven som stills 1 dgardirektiven savil som 1 branschen som helhet. Slutsatsen &r att

foreslagen delaterbetalning inte paverkar bolagets formaga att infra foreliggande eller térutsedda

betalningsforpliktelser, genomforbarheten 1 bolagets planerade investeringar, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt. Styrelsen foreslar att aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott ska ske 1

anslutning till arsstimman.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

oy
Mhﬂm.



Stromsunds Hyresbostidder AB
Org.nr 556121-3496

6 (17)

-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning &, 2 57 076 209 54 767 514
Ovriga rorelseintikter 87 507 309 624
57 163 716 55 077 138
Rorelsens Kostnader
Fastighetskostnader 4 -38 108 381 -33 912 159
Personalkostnader 5, 6 -10 356 713 -10 064 824
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar I -3 226 740 -12 395 874
Ovriga rérelsekostnader - 0 -1 905 395
Ovriga externa kostnader -3 609 272 -3 829 696
-55 301 106 -62 107 948
Rorelseresultat 1862 610 -7 030 810
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 106 320 38 094
Réntekostnader och liknande resultatposter -931 812 -734 642
-825 492 -696 548
Resultat efter finansiella poster 1037118 =7 727 358
Bokslutsdispositioner 3 2 458 826 1 224 188
Resultat fore skatt 3 495 944 -6 503 170
Skatt pa arets resultat 9 -748 490 1731 707
Arets resultat 2 747 454 -4 771 463

¢

v
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillocangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldigeningstillecangar
Andra langiristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fé6modenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar Stromsunds Kommun
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
i1
12

13

14

2022-12-31

130 081 782
532 262

0
130 614 044

98 162
| 0
98 162

130 712 206

79 857
79 857

722 812
7708 013
509 609

2 005 033
10 945 467

4426
11 029 750

141 741 956

7(17)

2021-12-31

[29 181 203
649 970

172 707
130 603 880

98 162

248 371
346 533
130 350 413

71 001
71 001

750 639

9 214 829
d2d 819

1 802 754
12 291 101

162 938
12 525 040

142 875 453

l
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Bﬁﬂangﬁoﬁknﬁng Not 2022-12-31 2021-12-31
e
;ﬁi EGET KAPITAL OCH SKULDER
e,
' Koet kapital |
Eri Bundet eget kapital 15
o Aktiekapital 7 500 000 7 500 000
Reserviond 209 300 209 300
7709 300 7 709 300
Fritt epet kapital
Balanserad vinst eller forlust 44 057 367 50 828 831
Arets resultat 2 747 454 -4 771 463
46 304 821 46 057 368
Summa eget kapital 54 514 121 53 766 668
Obeskattade reserver 16 2 686 962 5145 788
Avsattningar
Avsatt for pensioner och likande forphktelser enligt
fryggandelagen 64 606 49 736
Uppskjutna skatter 170 250 0
Summa avsittningar | 234 856 49 736
Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder till kreditinstitut 65 800 000 66 100 000
Summa langfristiga skulder 65 800 000 66 100 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4415 161 4223 764
Aktuella skatteskulder 140 545 718 644
Ovriga kortfristiga skulder 649 139 542 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 6 618 859 5993 767
Skulder koncernforetag | 1182 313 1134 431
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 500 000 5 200 000
Summa kortfristiga skulder 18 506 017 17 813 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 741 956 142 875 453 }
/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen idr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rdkenskapsaret.

Sohiditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsviardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anvidndas. For tillgangar som delats upp 1 komponenter riknas
utgifter for utbyte av sadan komponent in 1 tillgangens redovisade varde. Motsvarande galler {or
tillkommande nya komponenter. For tillgangar som inte har delats upp 1 komponenter riknas
tillkommande utgifter som dr vdsentliga in 1 tillgangens redovisade vérde nér det dr sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ér t6rknippade med posten kommer att tillfalla bolaget, och
att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tilliorlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period

da de uppkommer.

Da skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggingstiligdngs betydande komponenter
bedoms vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiellla anldggningstillgangar kostnads{ors sa att tillgangens
anskaffningsvirde minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért
Over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har deltas upp pa olika komponenter skrivs
respektive komponent av separat dver dess nytfjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nir den
materiella anlaggningstillgangen kan tas 1 bruk. )

7
)
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Materiella anldggningstiligdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme, grund, trapphus m m 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster, portar 40 ar
K&k med iredning och installationer 25 ar
Badrum, tvittstuga 25 ar
Invindiga byggnationer och ytskikt 25 ar
Ventilationssystem 40 ar
Viarme, sanitet 40 ar
Styr- och reglersystem 10 ar
Elinstallationer 40 ar
Transport/hiss 25 ar
Markanldggningar 10 ar

Maskiner, mventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och skrivs darfor inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordandrats vasentligt jomiort med uppskattningen vid féregiende
balansdag. Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet f6r en materiell anldggningstiligang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avytiring, eller nér inte nagra farmtida ekonomiska fordelar vintas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nér tillkommande
utgifter raknas in 1 anskaffningsviret (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut
bort fran balansrdkningen. Den vinst eller férlust som uppkommer néar en materiell
anldggningstillgdng eller en komponent tas bort fran balansrikningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta f6rsdljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nir en materiell
anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékingen redovisas 1 resultatrikningen

som en Ovrig rorelseintdkt eller 6vrig rorelsekostnad.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in f6rst-ut-principen, till det lagsta av

anskaffningsvérdet och nettoférsdljningsvérdet pa balansdagen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bl betalt.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvintas bli inbetalt

efter )
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avdrag tor individuellt beddmda osdkra kundfordringar.

Ovriga tillgdngar
Ovriga tillgangar har véirderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges.

Langfristiga skulder

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag 16r transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som skall dterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden sdsom rédntekostnad eller rinteintidkt 6ver lanets 16ptid. Harigenom
dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall
aterbetalas. I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader 1 den period till vilken de

hiantor sig.

Intiakter

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sédtt. Hyresintdkter redovisas

1 den period som hyran avser.

Inkomstskatt
Aktuell skatt #dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat

och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som 4nu infe har redovisats.
Aktuell skatt har virderats till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pd temoporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar

och skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berdkning
av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temoprira skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnaden 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Avsittningar
Avsattningar redovisas ndr det finns en legal eller informell {6rpliktelse till 16ljd av en tidigare

hiandelse, nir det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas {6r att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorhithgt sétt. Tidpunkten eller beloppet 16r
utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bisa uppskattningen av det belopp som krivs 1or att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avsittningen

ursprunghigen var avsedd 16r. }
J
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Stromsunds Hyresbostader AB
Org.nr 556121-3496

Not 2 Inkop och idrsiljning inom koncernen

Andel av forsdaljningen 1 procent som avser koncernforetag
Andel av ink6pen 1 procent som avser koncernforetag

Not 3 Intikternas fordelning

I nettoomsitiningen ingar intikter fran:
Bostader

Lokaler
Ovrigt

Avgar outhyrda ebjekt
Bostider
Lokaler

Ovrigt

Summa nettointakter

Ovriga intikter
Ovriga ersattningar och intikter

Not 4 Fastighetskostnadernas fordelning

Drift
Underhall 16pande

Underhall planerat
Fastighetsskatt

Not 5 Eventuelia forpliktelser

Fastigo

2022

34
39

2022

53 546 609
2 387 370
4 088 040

60 022 019

-2 43535 540
-269 913
-220 357

-2 945 810

57 076 209

87 507
87 507

2022

-26 863 320
-9 046 747
-1 612 121

-336 193

-38 108 381

2022

141 187
141 187

12 (17)

2021

52 603 880
2273 114
3 896 138

58 773 132

-3 388 434
-303 892
-313 293

-4 005 619

54 767 513

309 624
309 624

2021

-26 896 570
-0 031 339
-411 663
-572 586

-33 912 158

2021

135 056

135 056 §



L
Gt

)

| ;:'}
(ot
(")
("’*:t

)

Stromsunds Hyresbostider AB
Org.nr 556121-3496

Not 6 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Medelantal anstillda. Medelantalet anstillda bygger pa av
bolaget betalda nidrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Kvinnor

Man

Totalt

Loner, ersattningar, sociala avgiiter och
pensionskostnader
Loéner och ersittningar

- Pensionskostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga personalkostnader
Totalt

Styrelseledaméter och ledande betattningshavare. Antal
styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor

Min

Totalt

Antal verkstallande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Main

Totalt

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelning aktier och andelar
Riéntor
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring periodiseringsfond
Forandring av ersdttningstond
Summa

20022

12
16

-7 321 087
-619 165
-2 241 654
-174 807

-10 356 713

~1 4= W

2022

3 019
98 301
106 320

2022

2 150 000
74 188
2224 188

13 (17)

2021

12
16

-6 984 553
-655 974

-2 206 780
217 517
-10 064 824

= W9

|

2021

7784
30 310
38 094

2021

I 150 000
74 188
1224 188 j



Stromsunds Hyresbostider AB
Org.nr 556121-3496

Not 9 Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt f6r aret

Aktuell skatt hanforhg till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Sumima

Statliga stdd som har reducerat materielia
anldggningstiligangars anskaffningsvérden -

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Foérsdljningar och utrangeringar
Ombklassificeringar

Rittelse av fel fran tidigare ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsalningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Ombklassificering

Rittelse av fel fran tidigare ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mark och markanliggningar

Ingaende anskatiningsvirden

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificering

Rittelse av fel fran tidigare ar

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

2022

-332 858

2 989
418 621
-748 490

Not 10 Statligt stod for forvarv av materiella anlidggningstilleangar

2022-12-31

511 162
51t 162

2022

163 871 969
0

0

3 013 962

0

166 885 931

-46 521 837
O

-2 751 004
0

0

-49 272 841

-8 990 428
0
-8 990 428

108 622 662

22 425 405
0

995 648

0

0
23 421 053

-1 589 392

14 (17)

2021

-638 391

-12 104
2 382 202
1731707

2021-12-31

511162
511 162

2021

156 572 381
0

-5 035 177
11 194 642
1 140 123

163 871 969

-46 919 260
3129 782
-3 136 276

943 758
-339 841
-46 521 837

-86 112
-8 9204 316
-8 990 428

108 359 704

18 651 846
0

3 458 898
314 661

0

22 425 405

-505 919

/

{
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Arets avskrivningar -358 028 -139 715
Omklassificeringar 0 -943 758
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 947 420 -1 589 392
Ingaende nedskrivningar -14 514 0
Arets nedskrivningar 0 -14 514
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 514 -14 514
Bokfort viarde byggnader 108 622 663 108 359 705
Bokfort viarde mark och markanldggning 21459 119 20 821 499
Utgaende redovisat virde 130 081 782 129 181 204

Under 2021 har fel hanforligt till tidigare ar identifierats avseende tva fastigheter. Réttelse har gjorts
vilka medfort en 8kning av materiella anldggningstillgangar och eget kapital med 915 TSEK. I enlighet
med bestimmelserna i BENAR 2012:1 (K3) kap 10 samt ARL 3 kap 5§ har jamforelsearet ej rdknats om

vilket medfor bristande jdmforbarhet mellan aren.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 3 842 596 4 480 636
Ink6p 0 0
Forsdaliningar/utrangeringar 0 -638 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 842 596 3 842 596
Ingidende avskrivningar -3 192 626 -3 626 169
Forsaljningar/utrangeringar 0 638 (40
Arets avskrivningar -117 708 204 497
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 310 334 -3 192 626
Utgaende redovisat virde 532 262 649 970

Not 13 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 172 707 13367 175
Ombklassificerigar -4 183 000 -14 816 715
Under aret nedlagda kostnader 4010 293 1 622 247
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 172 707
Utgaende redovisat virde | 172 707

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Aktie A
Ingdende anskaffningsvirde 58 162 58 162
Arets forindring 0 0 1\,
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Utgaende anskaffningsvirde ' 58 162 58 162
2
f‘{j fnsatskapital HBY
» Ingdende anskaffningsvirde 40 000 40 000
w;% Arets forindring 0 0
& Utgaende anskaffningsviirde 40 000 40 000

Utgaende redovisat virde

Not 15 Koncernforhallanden

Koncernforhallanden

98 162

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stromsunds Kommun, org.nr. 212000-2486.
Overgripande koncernredovisning uppriittas av : Stromsunds Kommun, org, nr 212000-2486, med

siate 1 Stromsund.

Not 16 Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Periodiseringsfond
Summa

Not 17 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langiristiga skulder

Forfallotider, andel av skulder som férfaller senare dn S

ar efter balansdagen
Skulder till Kreditinstitut

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

2022-12-31

2 686 962
0

2 686 962

2022-12-31

71 300 000
-5 500 000
65 800 000

> 200 000
5200 000

2022-12-31

156 790
752 181
174 192
4 181 111
1 354 585
6 618 839

98 162

2021-12-31

2 995 7388
2 150 000
5 145 788

2021-12-31

71 300 000
-5 200 000
66 100 000

14 000 000
14 000 000

2021-12-31

57 124
769 015
150 004

4016 700
1 000 924

5 993 767 }g"'
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5
. Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststéllelse,
it

g |

- Stromsund den 17 april 2023

Vs 57
. )
/ Z /Bengt Belgﬁ/

ctan Jonsson
Verkstillande du ektor Ordforande

Bertil Johansson

anica Nasl Lars Lindberg
Marla Sandberg Simon Hogberg

Var revisionsberittelse har lamnats d &n Zé/ L," - Z 02 5

f g/

J G;n Nilsson
{ giuktorlserad revisor
‘Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stromsunds Hyresbostader AB

organisationsnummer 556121-3496

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

Rapport om arsredovisningen

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stromsunds
Hyresbostdader AB Tor rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stromsunds Hyresbostader ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

i

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa °
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Strémsunds Hyresbostider AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och o
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for %
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar

nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tiflrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fOrtalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontrol).

skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Gr var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktSren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. d/
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direkiérens forvaltning for
Stromsunds Hyresbostdder AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhaillande till Stromsunds Hyresbostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsentiga som grund for vara uttalanden. |

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fOrsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f6érvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nodvandiga for att bolagets bokfGring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om f6rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr féreniigt med
aktiebolagslagen.

Stromsunds Hyresbostader AB
organisationsnummer 556121-3456

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgadrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 26 april 2023

Deloitte AB

1 N" M/\J
Jop Nilsson

Auktefiserad revisor



