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N.C. Nielsen Fastigheter AB
Org. nr. 556759-7298

Arsredovisning for 2023/24

Styrelsen och verkstidllande direktdren f6r N.C. Nielsen Fastigheter AB avger hérmed
t6ljande arsredovisning for rdkenskapséaret 1 februar1 2023 till 31 januart 2024,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget ska forvirva, utveckla, forvalta, bebygga, uthyra och forsélja hela och/eller delar av
fastigheter och dédrmed f6renlig verksamhet.

Bolagets séte dr 1 Stockholms lén.
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra 16ner har ej utbetalats under rdkenskapsaret.
Moderforetag

N.C. Nielsen Fastigheter AB dgs till 100% av N.C, Nielsen Gruppen A/S som &r registrerat
hos den danska Erhvervs- og Selskabsstyrelse under CVR-nr. 38 38 52 83. Modertoretagets
koncernredovisning kan rekvireras pA www.cvr.dk eller genom att kontakta N.C. Nielsen A/S,
Att; Okonomiafdelingen, Norregade 66, Balling, DK-7860 Spettrup, Danmark.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har haft normal drift under rikenskapséret. Arets resultat dr paverkat av
rAntekostnader pa det koncerninterna ldn som N.C. Nielsen Fastigheter AB har med N.C.
Nielsen Gruppen A/S. Rédntan har under &ret varit 4,3% jamfort med 1,5% under {6regéende
rikenskapsar, vilket har haft en stor negativ effekt pa arets resultat. Avtal har tecknats med ny
hyresgist, som flyttar in i ena halvdelen av byggnaden under mars 2024. Scantruck AB hyr
tortsatt den andra halvdelen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avseende visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut hdnvisas till not 9.



N.C. Nielsen Fastigheter AB
Org, nr. 556759-7298

Flerarsoversikt

o 202324 2022/23 202122 2020/21  2019/20

Nettoomsittning (tkr) 5624 12455 6389 5586  5.580

Resultat efter finansiella poster (tkr) (830) 7.047 633 (895) (13)

Solditet (%) 10,1 11,0 2,0 10 10

Fordndring i eget kapital

Kr Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat

resultat Tutalj:

R

Eget kapital 2023-02-01 | 100.000  1.120.341
R esultatdisposition enligt
Arsstammar

Balanseras t iy rakning 5.438.975
Arets resultat

5.438.975 6.659.315

(5.438.975) 0
(862.528)  (862.528)

L o

Eget kapital 2024-01-31

100.000  6.559.315

(862.528) 5.796.787

Aktiedgaren har lamnat villkorat aktiedgartillskott med 3.300 t.kr. 1 FY2018/19.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Kronor
Fran balanserad vinst 6.559.315
Arets resultat (862.528)
Totalt - 5.696.787
Styrelsen och verkstéllande direktSren foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt foljande:
Balanseras 1 ny rédkning 5.696.787
Totalt 5.696.787

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.



Skatt pa arets resultat

N.C. Nielsen Fastigheter AB
org. nr. 336759-7298

Resultatrikning
Kr

Nettoomsittning

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Not

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner aoch skatt

2023-02-01
2024-01-31

3.6:45, 799
5.623.799

(5.266.456)

- 1.013.446

1.370.789

(2.200.436)
(2.200.436)

Arets resultat

i Ik S T e T T

" (829.647)

(862.528)

2022-02-01

12.454.755

(5.614.214)
~ 1.064.680

2023-01-31
12.454.755 -

(32.881)

7.905.221

(857.938)

(857.938)

7.047.283

(1.608.308)

5.438.973



Sumimna anlidggningstillgangar

Kassa och bank

Summa tillgangar

N.C. Nielsen Fastigheter AB

org. nr. 556759-7298

Balansrakning
Kr

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidgeningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Not_

- 2024-01-31

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar |
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

P S S P A T e Tl P e il P 4. T 5 B e S

49.473.376
9.135.802
54,609,178

241,801

728.656
1.789.508
2.518.164

0

2023-01-31

51.446.161
6.457.465
57.903.625

274.682

241.801

274.682

54.850.979

2.518.164

57.369.143

' 58.178.307

506.630
315.848
822.478

0
822.478

59.000.786



Arets resultat

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

N.C. Nielsen Fastigheter AB
org. nr. 556759-7298

Balansrikning
Kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 stamaktier)

Friit eget kapital
Balanserat resultat

2l Pl v oo s e Ty b b i Sl ety e T .3 -

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not 2024-01-31

100.000
100.000

6.559.315
(862.528)
5.696.787

il

5.796.787

8 42.809.444
42.809.444

284.497

8 6.470.547
1.275.928

92.942

638.997

8.762.912

57.369.143
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2023-01-31

100.000
100.000

1.120.341
5.438.975
6.559.315

6.659.315

46.621.272
46.621.272

78.376
4.046.341
1.166.173

153.107
276.203
5.720.199

59.000.785




N.C. Nielsen Fastigheter AB

Org. nr. 556759-7298
Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir
ofdrandrade i jimforelse med foregaende ar.

Intakter
Bolagets intdkter bestar av hyresintéikter fran uthyrning av fastigheten. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

[Inkomstskatter _
Aktuella skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Upp-
skjutna skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstriickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot verskott vid framtida
beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom foridndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten #n hénforlig till
en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteetfekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar., I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlfiggningstiligéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskattningsvéardet
till den del av tillgdngens prestanda Skar i forhallande till tillgangens viirde vid anskatfningstidspunkten.

Utgtfter 61 6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fdrekommande fall tillgdngens restvirde.
Avskrivningarna ingér i resultatrdkningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har obegrinsad

nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Grund 50 ar
Byggnad
Stomme 25 ar
Fasad, yttertak, fonster & portar * 20 ar

[nventarier, verktyg och installationer - 5-10 ar

L i




N.C. Nielsen Fastigheter AB
Org. nr. 556759-7298

Nedskrivning av icke-finansiella tillgAngar
Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vdrde minskat, gdrs en prévning av nedskrivningsbehov, Har

tillgangen ett atervinningsvirde som 4r ldgre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvirdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dir det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterfGring bér gbras.

| resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i1 den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebdr att vdrdering sker
utifrdn anskaffningsvirdet. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kund-
fordringar, 6vriga fordringar och laneskulder, Instrumenten redovisas t balansrikningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen nér riitten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller Gverforts, och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla
risker och fOrméner som 4r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med torfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som 4r rantefria eller som 8per med rinta som avviker frin marknadsrédntan och har en ioptid Sver-
stigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardetoriandringen redovisas som
ranteintdkt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellan-
skillnaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Harigenom
dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskafiningsvérde.

Not 2 Intikter

Bolaget har fr.o.m 1 maj 2018 hyrt ut fastigheten som &r beldgen pa Metallvdgen 61 1 Rosersbergs
industriomrade. Bolagets intikter under rikenskapsaret 2023/24 bestar av hyresintikter och

vidarefakturerade driftskostnader.

Not 3 Medelantal anstallda

Bolaget har inte haft nagra anstédllda under aret,

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023/24 2022/23
Summa L _ (2.200.436) (857.938)
- Varav avseende koncern{oretag (2.188.172) (850.113)
9



N.C. Nielsen Fastighcter AB
Org. nr, 556759-7298

Not § Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Kr 2023/24 2022/23
Ingaende anskaffningsvirde 60.679.974 60.679.974
Inkép 109.173 0
Omklassificeringar o 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60.789.147 60.679.974
[ngdende avskrivningar (9.233.813) (7.152.569)
Arets avskrivaingar | ) (2.081.958) (2.081.244) .
Utgaende ackulmulerade avskrivningar (11.315.771) (9.233.813)
_Utgﬁende—i*e(_i_pvisat viirde 19.47_3_:_3_%  51.446.161
[nventarier, verktyg och installationer

Kr | 2023/24 2022/23
Ingdende anskaffningsvirde 18.133.245 18.133.245
Ink&p 218.707 0
Omklassificeringar o L 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18.351.953 18.133.245 .
Ingdende avskrivningar (11.675.780) (9.192.483)
Arets avskrivningar (1.540.370) (2.483.298)

R SERLSEEE. ol £

Utgdende ackulmulerade avskrivningar

e

T (13.216.151)  (11.675.780)

s S F il i T T T o A

Utgiende redovisat viirde ~5.135.802 6.457.465
Not 6 Uppskjutna skattefordringar

2023/24 2022/23
[ngaende anskaffningsvirde 274.682 695.564
Arets justering (32.881) (420.882)
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 241.801 274.682
Utgaende redovisat viirde 241.801 274.682

Not7 - Kassa och bank/cash pool

Bolagets kassabehallning uppgar till -219.426 kr. pd balansdagen (2022/23: 1.985.099 kr.)

Koncernen tilldmpar cash pool och kassabehaliningen dr darfor inkluderad (2022/23: motréknad)

i skulder till koncernfcretag.

Not 8 Lingfristiga skulder

Av bolagets [angfristiga skulder forfaller 18.809.444 kr. till betalning efter mer &n fem ar

(2022/23; 22.621.272 kr.).

10




N.C. Nielsen Fastigheter AB
Org. nr. 556759-7298

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vﬁsentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsaret slut.

(Stnc/kl; 020621

Jid] % it

Podl/B Nlelsen Styrelseledamot  Per T. Nielsen, Styrelseledamot
och’/Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-21
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Svenson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i NC Nielsen Fastigheter AB, org.nr 556759-7298
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NC Nielsen Fastigheter AB fér rakenskapsaret 1 februari 2023
till 31 januari 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av NC Nielsen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 januari
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér NC Nielsen
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisaorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
NC Nielsen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontrol] som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren t6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt arift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision.av styrelsens och verkstallande
direktorens farvaltning fér NC Nielsen Fastigheter AB for rdkenskapsaret 1 februari 2023 till 31 januari 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NC Nielsen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

na ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdéren ska skbta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvalthingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 21 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

C )

~rik Svenson

Auktoriserad revisor
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