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Rakenskapsaret
2022
Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseordférande 1 Castellum Nordstaden 2:16 AB intygar'att

resultatrdkningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma
2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

'rj*an., Rystedt
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Castellum Nordstaden 2:16 AB 2(17)
Org.nr 556604-9184

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Castellum Nordstaden 2:16 AB fér hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Bolaget ingar 1 Region Vist, vars verksamhet bestar av f0rvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter #r beldgna i Goteborgsomradet och Bors. Betriffande bolagets resultat och stillning hiinvisas

till nedanstaende resultat- och balansriakning.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Omvirldsliget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént h6ga inflationstakten samt réntehSjningar har haft
paverkan pa marknaden med prlshc)]mngar péd exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

Agarforhillanden
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192, med siite i Gotebmg

och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB org nr 556475- 5550 med site 1
Goteborg, Sverige.

Styrelse;n f‘omslar att tlll _ferfqgande: stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 83 316 440
arets vinst 17 516 751
100 833 191

disponeras sd att
1 ny rdkning Gverféres 100 833 191

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
-ka‘;_ssaﬂﬁ'des_anialys: med noter.
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Resultatriikning

Hyresintikter
Driftskostnader
Underhall

Uthyrning och fastlhets administration
Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt:
Arets resultat

Not 2022-01-01

-2022-12-31

3,4 -2192

6 6 468

7 -16 144
-9 676

25284

8 -2 059
23 225

9 -5708
17 517

3(17)

2021-01-01

54 951

-4 88
-7 367
-1 969

-10 237

31 824

5380
-13 142
7762
24 062

4307
19 755

-1.405
-2 393
15 957




Castellum Nordstaden 2:16 AB 4 (17)
Org.nr 556604-9184

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
b4 Tkr

i TILLGANGAR

pH.

EA X Rta Ay
A FILE MRS
o
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Anliggningstillgingar

LR

e I it Sl P k(O e Y
=

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 552 392 557 726
557 726

Fuc

Sl

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 11 633 000 633 000
633 000 633 000

Summa anliggningstillgangar 1185392 1190 726

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

1202 794

0
2050
9437

11 487

11 487

1202213
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Org.nr 556604-9184

Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

'APITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

14

I5

2022-12-31

100G
20
120

83 316
17 517

100 833

26 814

52 038
52 038

633 000
633 000

481
381 338

754
7416
389 989

1202 794

(]

2021-12-31

100
20
120

88 943
15 957
104 900
105 020

24 756

51 930
51 930

633 000
633 000

535
371 355
6214
750

8 653
387 507

1202 213
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Aktie- Reserv-  Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital

PR LD

Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 20 97 359 97 479

I
- & !'i .-.""lh

Limnade koncernbidrag efter skatt -8 416 -8416
Arets resultat 15 957 15 957

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 104 900 105 020
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 20 104 900 105 020

L‘émnade koncernbidrag etter skatt 21 584 -21 584
Arets resultat 17 517 17 517

Utgiende eget kapital 2022-12-31 100 20 100 833 100 953

SOm verksamhetens art omfattnmg och rlsker staller pa storleken av det egna kapltalet och bolagets oc_h

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enhghet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman.

Utdver koncernbidrag foreslds ej ndgon utdelning.
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CastellumNordstaden 2:16 AB
Org.nr 556604-9184

Tkr

Den 16pande verksamheten
Driftséverskott

Erhéallen rénta
Erlagd rinta

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Limnade koncernbidrag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Not

2022-01-01

44 860

6 468

-16 144
-8 396

.54
8 750

-4 566
-4 5606

-27 184
-27 184

<2

7(17)

2021-01-01

42 061
5381
-13 142
-3 212

31088

-2 827
0

311
28 572

-17 972

-10 600
-10 600
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Castellum Nordstaden 2:16 AB 8 (17)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192 med site i Géteborg och
.mgar i Castel]umkoncemen Y‘ttersta agare ar Castellum AB org nr 556475 55 50 med séte i Goteborg

k;@_ncernen

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frén

Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

For att uppra‘tta redowsnmg@n ] enhghet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gOrs beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomnmgar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gbrs uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder 1{or fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intiikter
Hyresmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter frin operationella leasingavtal,

awseras [ ferskott 00h perlodlseras lmJart 1 resultatraknmgen baserat pa wllkoren 1 hyresavtalen I
redawsas SOM forutbetalda hyresmtakter l de fall hyreskontrakt undel Viss t1d medger en reducerad hyra
S0 motsvaras av en wd annan tidpunkt hogre hyra perlodlseras denna under- respektwe werhyra dver

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige 4r nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen forutom i de fall den &r hanforlig till

transaktmner sasam koncembidrag,, wlka redovisats direkt mot eget kapital d4 #ven eventuell
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varde och deras skattemasmga varde Fmandrmg redwlsas i resultatrakmngen som uppsk]uten skatt
lolaget har redowsat samtllga under are‘t genomf@rda bolagsforvarv som tl]lgangsf“orvarv innebérande

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt, Aktuell skatt u‘i:gar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pad mojligheten att nyttja:
- skattemdssiga avskrivningar pa fastlgheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga
skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméissigt

befintliga underskottsavdrag

I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

'Leasingavtal’

-klﬂSSlﬂceras sOm operatlonella leasmgavta] Samthga hyreskantmkt betlaktas som eperatlonella
leasmgavtal och redowsmngen av dessa framgar av prmmpema for mtakter samt not 2

de.n_ avs.e.r_._. Det .ﬁnns aven ett mmdre. .antal le.asmgavtal av rmga.lomfa‘ttnmg‘ .dar belaget ar leaseta_gare
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i1 resultatrdkningen linjédrt Gver leasingperioden.

-Forvaltnmgsfastlgheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa snarare én for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktmn och tlllhandahallande av varor, tJ anster eller tor admmlstratlva andamal samt f‘or f‘orsaljmng i
bedoms utgera fmvaltnmgsfastlgheter Vid forvarv och forsal]nmg av fastlgheter elier balag, boktors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 k6pekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagéende nyanléggningar
har upptagits med ned]agda utglfter Tlllkammande utglfter aktweras endast om de fbrbattrar den

u_rsprun gl..lg;en anskaffad es.
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Avskrivningar ,
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa

under aret anskaffade och férdigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gérs linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Foérvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanlidggningar 1 %
Markinventarier 10 %

verkllgt varde minus farsaljnmgskostnader _och nyttjandevardet sker nedskrwmng il
atervinningsvérdet. Nyttjandevdrdet mits som forvéntat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pévisas. I de fall
en tldlgare g_]ord nedskrwnmg 6] langre ar metwemd aterfors denna 1:111 srtt net‘tavarde, d VS urspmnghg

v1d varje arssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pa storre vardefbrandrmgar ﬁnns Varje fastlghets
bokforda virde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrin nuvéirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastmngskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier . _
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, Svriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
riantor och krediter bokfors pé kontofSrande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoﬂ:)rande banks bokfbrmgsdag En ﬁnanswll tlllgang tas. bort fran balansrakmngen nar

tas bor‘t fran balansraknmgen nal ﬁ)rpllktelsen i avtalet fullg;orts 6“61 pa annat satt utslackts
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Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Skulder
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upplanmg,, arf‘or 1311&11 klasmﬁceras som langfustlga Kredﬂerna redowsas i balansrakmngen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

K ancembidmg

fmn mederfbretag_tlll dotterforetag redowsas sOom okmng av andelar i koncernforetag, netto eft_er skatt_
Dotterbolagen redovisar erhallna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dérpa, direkt i
eget kapital som en Skning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhalls och ldmnas mellan systerféretag inom koncernen.

Avsiittningar
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett dtagande till f6ljd av en intrdffad héndelse och det &r troligt aft ett

utflode av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget dr finansierat via 1dn frdn moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgdr i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesana]ysen har uppratta:ts enllgt den mdlrekta metoden, v1l-ke-t mnebar att net‘tmesultatet




Castellum Nordstaden 2:16 AB 12(17)
Org.nr 556604-9184

Ty e
R A L
e & WY

,.g.il-"'--u_..:!I

wd ARG SN

Not 2 Hyresintikter
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Avtalade hyresintikter ar 1 87 302 43 750
Avtalade hyresintdkter ar 2-5 130 329 59 826
Avtalade hyresintikter senare 4n 5 ar 8717 0

226 348 103 577
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viirme och fastlghetsskatt Hyroma raknas Vanllgen upp med mdex alternatwt mlmmluppraknmg med
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstélida och nagra l6ner har ej utbetalats.

Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Viist AB.

Not 5 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 4 870 4 860
B}’- ggnads inventarier 4 986 5 33 g
Markanldggningar 34 34
Markinventarier 10 10

9 900 10 237

Not 6 Finansiella intikter
2022 2021

Ranteintikter frdn koncernforetag 6 467 5369
Rinteintikter externt 0 12
6 468 5 381
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Not 7 Finansiella kostnader
2022 2021
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Rintekostnader koncernforetag 16 104 13 073
Rintekostnader externt 31 37

Ovriga rintekostnader 9 32
16 144 13 142
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ackumulerade Sveravskrivningar 2059 2020
Forandring periodiseringsfond 0 2287
2 059 4307

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran drets skattepliktiga resultat som &r ldgre &n det

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de 'r.edoviisﬂingsm.‘a‘;ss-iga'
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten 4r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktf6rsiljning
av fastigheterna, dé aterléiggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i d’et__ fall det ﬁnns irezdovi-sad;e:_iﬁtéikter/ko;smaderﬁ som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till 6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Belopp
Redovisat resultat fore skatt 23 224 19 756

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -4 784 20,60 -4 070
Ej avdragsgilla kostnader 0,06 -13 0,06 -11
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 0 -0,35 69
Justering avseende skatter f6r

foregdende ar 0,00 0 -1,08 214
Ej avdragsgill rénta 3,92 -910 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 24,58 -5 708 19,22 -3 798
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
: 2022-12-31 2021-12-31
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Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort viirde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort viirde pagdende investeringar

693 237

4 566

697 803

-135 511

-9 900

-145 411

552 392

1 398 777

427 924
71 623

499 546

30 058
22 787
52 846

675 264
17 973
693 237

125 274
-10 237

432 456
71 657
504 113

35016
18 597
53 613

Verkligt varde dr faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjainingsformaga, restviirde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
beddmt marknadsviirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 633 000 633 000

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 633 000 633 000

Utgaende redovisat virde 633 000 633 000
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Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade §veravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Not 13 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrdkningen
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag)

2022-12-31

19 895
4299
2 620

26 814

2022-12-31

52 038
52 038

51930

5708
=5 600
52 038

15 (17)

2021-12-31

17 837
4 299
2 620

24 756

2021-12-31

51 930
51 930

51 721

2 393
-2 184
51930
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Not 14 Skulder

Riintebirande lAneskulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen

mellan ett till fem 4r efter balansdagen

¢j rintebirande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

381 338
633 000

8 651

1022 989

16 (17)

2021-12-31

371 355

633 000

16 152
1 020507

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB. Dessa lan 16per formellt sett med tre ménaders
uppsigningstid men dr baserade pa Castellum ABs 1angfrlst1ga uppléning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid vatje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsoriningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsriintan foridndras pé ett ofordelaktigt s#tt

~ motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sikerstillande av l&ngfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade

se.rha_,l l_a OHSkad .rameferfallostruktur

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplu_pna. f‘orvaltn_l ngsk_o stnader'

1014338
1014 338

2022-12-31

_.kredlter bestar 1 huvudsak av rem]verande kredlter under langfmstlga Ianeloﬁen vﬂket medfor stor

En 6kning av marknadsréintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsskning om 3 165 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

1 004 355
1 004 355

2021-12-31

5528
3 125
8 653
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Not 16 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 633 000 633 000
633 000 633 000

Not 17 Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Efter rikenskapsérets slut har en éindring av bolagsordningen genom{orts, vilken innebdr att styrelsen nu

bestdr av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har l&mnat in sin uppségning.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas pa drsstimman for faststéllelse.

GOtebGI‘g 2023-06- ¢ fi

'érjaﬁ: Rystedt
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 223 - g6 1 "é—

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
| - Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men dr
i Uttalanden ingen garanti fér att en revision som utfors enhgt ISA
A

Rapport om arsredovisningen

.....

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

V:‘ har u‘tfo‘rt en revision av §r*sred0v‘isni'ngen for
upptacka en vasentlig feiaktzghet om en sadan finns.

.;enllg-he.t. .med_ ._arsre_dw:_sn-,l_ngslagen -D;Ch ge.r eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Nordstaden 2:16 ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande

till Castellum Nordstaden 2:16 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r
tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden..

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
De‘t"ér" S'tyrel"s'e'h och? ver'kstélliaﬁdé di’réktﬁj’ren som ha'r

ger en rattvnsande blld enllgt arsredowsnlngslagen
Styrelsen och verkstallande dlrektoren ansvarar aven fc}r

och verk;st_allande .dl.re_k_tar.en. ft:}_r .b.ed@mnmgen av
bolagets fermaga att fortsatta verksamheten. De
uppiyser nér sa ar tiflampligt, om férhallanden som kan
naverka farmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bﬁlagEtr;_
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara ma} &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

e!le"r miss?t'ag Gr:hl a‘nses va'r*’a vésentliga it)m de enskilt
ekammiska beslut SO anvandare fattar med grund i
arsredwtsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p‘§ o'egehtligheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tiilrackhga och
andamalsenhga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6lid av oegentligheter &r hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga
méd hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen

och verkstéllande direktéren anviénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser elier forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
ft:rtsfa'ftta v‘érksa'mheten O'm' vi t&irar'slut'satsm a'tt
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otitlrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten.
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Deloitte.

¢ utvarderarvi den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredawsmngen
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger-en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den Vi' mgste @ck5§ infarmera om be’tyde.lsefulfa

betydanda bnster | den mterna kgntmllen 50M Vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direkt'firens fﬁrvaltn’ing fé':}r *Castellum Narcis’taden 22 16

eller farlust

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande tifl
Castellum Nordstaden 2:16 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
e,n-l’i'fgt dessa krav.

t.|.llrackliga -och _an.d_ama_ls_e_n_hga SOM gru_n.d for véra
uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krayv som b@lagets verksamhetsart, Gmfattmng

och risker stéller pa storleken av boiagets egna kapital,
konsolideringsbehov,. likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter: Detta
innefattar bland annat att fortibpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och belagets ekonﬁmlska
angeiagenheter i wrlgt kontml!eras pa ett betryggande
forvaltnmgen enhgt styrelsens ruktlln_]er ech anwsnmgar
och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgGras i
dverensstammelse med lag och fer att
medelsfdrvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraﬁande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
rev:snansbews for- -att- med en rfmllg grad av sakerhet

Castellum Nordstaden 2:16 AB
organisationshummer 556604-9184
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. :_fc:retaglt nagm atgard eller gjort sig skyldig till
;nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dlSposut:onEr av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad ay
sakerhet bedbma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen

garanti fér att en revision som utférs enligt _g_cs;d

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

ra“tgérder e”er' 'ffjrsum melser som kan 'fijran!eda'

dlSpQSIl‘ZlOﬂer av bc;lagets wnst eller fariust mte ar

férenligt med aktiebolagsfagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under heia revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till __
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av ré‘kenSkape’ma Vilka

tillkammande gransknmgsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

risk och vasenthghet Det mnebar att m fokuserar

ferhallaraden som ar vasentltga fc)r verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar tgenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt. med aktiebolagsiagen.

Deloitte AB

Goteborg den 3023

Harald Jagner o
Auktoriserad revisor



