Arsredovisning

for

Selihof Wid 1 AB

559273-3116

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Wi 1 AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-04-22. Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Loddekopinge 2025-04-22

Mikael GA’{M




Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1.130.000 kr (1.030.000).

~ Selihof Wi 1 AB 1(11)
Org.ar 559273-3116
Styrelsen 1or Selihof Wi 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsférvaltning.
Foretaget har sitt sdte 1 Kédvlinge.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Selinhot Wi 1 AB dger och f6rvaltar den fullt uthyrda fastigheten Kristianstad Vindskivan 1.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21
(16 méan)
Nettoomsittning 2 464 1733 0 0
Resultat efter finansiella poster -33 -590 -598 -87
Balansomslutning 42 474 44 176 32 036 5593
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,2 1,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,1 2,0 neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
IFForandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Ikapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 521 781 -515 698 56 083
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -515 6938 515 698 0
Erhallna aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat 97 750 -97 750
Belopp vid arets utgang 50 000 106 083 -97 750 58 333
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Selihof Wa 1 AB 2 (11)
Org.nr 559273-3116

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen téreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 106 083
arets forlust -97 750
8 333

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 8333

Foretagets resultat och stdllning 1 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Selthoft Wi 1 AB 3(11)
Org.nr 559273-3116
Res ultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 2 463 583 1733 072
Summa rorelsens intikter 2 463 583 1733 072
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -245 536 -183 256
Avskrivningar och nedskrtvningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -942 947 -707 210
Summa rorelsens kostnader -1 188 483 -890 466
Rorelseresultat 4 1275100 842 606
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 3 43 183 34 973
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 351 700 -1 468 036
Summa finansiella poster -1 308 517 -1 433 063
Resultat efter finansiella poster -33 417 -590 457
Bokslutsdispositioner 7 71 586 177 828
Resultat fore skatt 38 169 -412 629
Skatt pa arets resultat 3 -135 919 -103 069
Arets resultat -97 750 -515 698
Folaiwions Grerenssitraasles
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Selthoft Wa 1 AB
Org.nr 559273-3116

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauteriella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark 9

Summa anligeningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

41 569 948
41 569 948

41 569 948

11 940
354 990
961

17 251
18 887
904 029

0
904 029

42 473 977

4 (11)

2023-12-31

42 512 895
42 512 895

42 512 895

760 601
177 828
0

5816
20 930
965 175

693 411
1663 586

44 176 481
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Selthof Wd 1 AB
Org.nr 559273-3116

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller £6rlust
Arets resultat

- Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 14, 15, 16

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPI'TAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

106 083
-97 750
8 333
58 333

238 988
238 988

23 660 000
17 370 000
41 030 000

1 040 000
7 501

93 080

U

0

6 075

1 146 656

42 473 977

5(11)

2023-12-31

50 000
50 000

521 781
=515 698
6 083

56 083

103 069
103 069

24 700 000
17470 000

42 170 000

1 040 000
6767

50 080
1114

128 846
620 522

1 847 329

44 176 481
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Selihof Wi 1 AB 6 (11)
Org.nr 559273-3116

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Mauateriella anliiggningstillgangar
Byggnader 2,35%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dxr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldgegningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter 16r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella insfrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets ettektivrianta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Alktuell skatt avser inkomstskatt tor innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Selihof Wi 1 AB 7(11)
Org.nr 559273-3116

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £6l;d av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga virden 10r tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
torandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den pertod fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattem&ssiga
Hverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hantorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Roérelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Selithof Wid 1 AB 8 (11)
Org.nr 559273-3116

Not 2 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, {6r icke uppsadgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt f6ljande:

2024 2023

Inom eftt ar 2 285 000 2 285 000
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 9 140 000 9140 000
Senare dn fem ar 29 705 000 31 990 000
41 130 000 43 415 000

Ovanstaende framtida hyresintékter &r angivna som nominella belopp. Uppsédgningstid/forlangningstid &r
12 manader 1nnan avtalsperiodens utgang med en eventuell férldngning péa 5 ar.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dédr Selihof Wé 1 AB &r dotterforetag dr HME Investment AB, org.nr

559197-7623, Kéavlinge. Moderforetaget dr en mindre koncern och uppréttar inte koncernredovisning
med stéd av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Under aret har inkodp fran koncernforetag gjorts med 123.320 kr (80.320). Det har inte skett ndgon
forsdljning till koncerntdretag under aret.

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rianteintékter fran koncernféretag 23 593 0
Ovriga ranteintikter 19 590 34 973
43 183 34 973
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
-Ovriga rantekostnader -1 351 700 -1 468 036
-1 351 700 -1 468 036

Not 7 Bokslutsdispositioner |
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 71 586 177 828
71 586 177 828
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Selihof Wi 1 AB
Org.nr 559273-3116

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E; skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Bokftrt virde mark

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar-
2023-12-31

Ingaende anskaftningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

-135 919
-135 919

2024

Belopp
38 169

-7 863
-128 091
35

-135 919

2024

Procent

20,60

9 (11)

2023

-103 069
-103 069

2023

Belopp
-412 629

85 002
-188 602

531
-103 069

2024-12-31

43 220 105
0
43 220 105

~707 210
=942 947
-1 650 157

41 569 948

33418 438
3151510
4] 569 948

2024-12-31

- O O O

2023-12-31

3151510
40 068 595
43 220 105

0
-707 210
-707 210

42 512 895

39 361 385
3151510
42 512 895

23 658 419
16 410 176

-40 068 595

0
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Selthof Wi 1 AB
Org.nr 559273-3116

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplulpna intakter

Forutbetald forsdkring
Upplupna intékter

Not 12 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsitiningar
Belopp vid irets utgang

2024-12-31

18 887
0
18 887

2024-12-31

103 069
135919
238 988

10 (11)

2023-12-31

16 616
4314

20 930

2023-12-31

0
103 069
103 069

Uppskjuten skatteskuld pa skillnad mellan bokforingsméssiga och skatteméssiga avskrivningar pa

bygegnader.

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

Not 15 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

36 870 000
36 870 000

Foretagets riantebdrande skulder redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

23 660 000
23 660 000

1 040 000
1040 000

2024-12-31

26 000 000
26 000 000

2023-12-31

38 010 000
38 010 000

2023-12-31

24 7700 000
24 700 000

1 040 000
1 040 000

2023-12-31

26 000 000
26 000 000
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Selihof Wi 1 AB 11 (11)
Org.nr 559273-3116

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyror 0 608 481
Upplupna riantekostnader | 6075 12 041
6 075 620 522

Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststéllelse.

L.oddekdpinge 2025-04-22

Min revisionsberittelse har limnats 2025-04-22

o PDone —

aria Danckler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Selihof Wa 1 AB, org.nr 559273-3116

Fhi RN e W R A AT L

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Selihof W& 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Wa 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Selihof Wa 1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof Wa 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att forfsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
vaerksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Selihof Wa
1 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
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Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Selihof W& 1 AB enligt god revisorssed i Sverlge och hah s shao
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o Chdoiol it

=

1av 2




i

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat aft fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

—n ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 22 april 2025

(ngu D%C.k__

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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