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Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten

K;{:#ncemen

2(25)

Wes.trn..ss_ _AB —|a mstad _Almen 20 Barone.n 3 _Baﬁsllkan. 15 _Blﬂmman 15
KB Boktryckaren Halmstad: Baronen 4, Boktryckaren 3 ach Boktryckaren 5.
Gormett AB Halmstad: Basilikan 16.

Winsarp Fastigheter | Skara AB Skara: Tullen 11, 16, och 18, Tor 12, Bifrost 5 och 6.
Winsarp Fastigheter i Halmstad AB Halmstad: Vindbryggan 5.

Brovakten 1 i Halmstad AB Halmstad: Brovakten 1.

KB Almen 17 i Halmstad Halmstad: Almen 17 .

KB Borgaren 1 och 2 i Halmstad Halmstad: Borgaren 1 och 2.

Moderforetaget
Moderforetagets verksamheten bestar-av fastighetsférvaltning och kapitalférvaltning.
Foretaget har sitt sdte i Skara kommun

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 61 521 61795 47 459 46 788
Resultat efter fin. poster -39 127 -5 683 7 397 7338
Balansomslutning 826 467 891 723 367 642 377 226
Soliditet % 30 17 21 27

Definitioner; se.not

Moderforetaget 2023 2022 2021 2020
Resultat efter fin. poster 3 284 -3 103 ~161 =132
Balansomslutning 304 562 411 117 164 989 169 491
Soliditet % 58 36 47 46

Definitioner::.se not.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Moderbolaget Winsarp Fastigheter AB har erhallit ett ovillkorat aktieagatillskott pa 61 092 tkr och
dven lamnat aktiedgartillskott till dotterbolag pa totalt 297 459 tkr. Aklier i dotterbolag har skrivits ned
med 153 475 tkr.

Under aret har AB Lummervagen via férsélining av sitt dotterbolag Lummervagen Fastigheter i
Halmstad AB avyttrat sina fastigheter. AB Lummervégen har darefter fusionerats med moderbolaget _
Winsarp F astlgheter AB. Reavinst fran avyttring dotterbolaget Lummervagen Fastigheter i Halmstad AR

uppgar efter avdrag fér konsultarvoden till 121 512 tkr

Koncernen har under aret skrivit ned bokfért varde pa fastigheterna med totalt 148 632 tkr.

Tillskott av likviditet fran forséljning av fastigheter och erhallet aktiedgartillskott har anvants till
amortering av banklan.

Penneo document key: WOCTT-JYXJI-TNZGB-Y6N10-7EAEV-NSDUO
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Eget kapital - koncernen

2022-12-31

3 (25)

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet
kapital

 Reserver  Balres.  Innehav utan

resultat Inilytande

Summa eget

kapital

Ingaende balans 15-000- =

Arets.resultat
Transaktioner med dgare
Utdelning

Aktieagartillskott, erhallna 73334

64 474 -
3673 it

-4 350 —

789474
3673

-4 350
73 334

Summa — 73 334

68 984

Vid rets utgang 15000 73334

- 2023-12-31

— 863 797 -

152 131

~ Aktiekapital Ovrigt tillskjutet
kapital

Reserver  Balres. Innehav utan

inkl a’-rei‘s _be_'sfémmame:
resulfat inflytande

Summa eget

kapital

Ingaende balans: 15000 73334

Arets resultat

Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott, erhalina 61 092

63 797 _
-23 627 -

152 131
-23 627

Summa - 81092

Vid rets utgang 15 000 134 426

Eget kapital - moderforetaget

2022-12-31

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

189 596

Aktiekapital Uppskriv-
ningsfond

Reserviond Over- Fond for  Bal.res.

Utvfond  kursfond  verkligt vdrde inkl arets

i

Ingéende balans 15 000 o

Arets resultat
Transaktioner med dgare
Utdelning
Aktieagartillskott, erhalina

20 - - 83333

-4 350

73 334

-4 350

73334

Penneo document key; WOCTT-JYXJI-TNZGB-VENTO-7EAEV-NSDUQ

Summa B N

- - ~ 68984

68 984

Vidarels utgdng 15000 -

Bundet eget kapital

20 ~  Z 132318

Fritt eget kapital

147 339

Aktiekapital Uppskriv-
ningsfond

Reserviond Over- Fond f6r  Bal.res.

Utvfond  kursfond  verkligt varde inkl arets
resultat

Summa eget

kapital

Ingaende balans 15 000 —

Arets resultat
Féréndringar direkt mot eget kapital
Fusionsdifferens

20 — - 132 319

-28 580

~ 2014

147 339
28 580

2014

Transaktioner med dgare

— ~ — 2014

61 082

2014

61 092

Summa: _ —

- = —~ 61092

Vid &rets utgé-ng_' 15000 -

20 — ~ 162817

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgatillskott uppgar till 73 334 tkr (73 334 tkr)

177 837
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 162 817 2886, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, Tkr 162 817
Summa 162817

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrékningar med tilihérande noter.

4 (25)
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i thkr

Mot

2023____

2022

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkosthader

Av- ach nedskrivningar av materiella och
immateriella antaggningstiligdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhéllna

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanfarligt till

Mode rfiﬁ'réta?gjetsf aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

61 521
123 447

61 795
- 185

-28 682

7 448

-167 437

61980

-27 118
-7 899
-2 660

~ -18 715

-20 971

1 590
-19 746

11338

5 588

67

~38 127

10 997

-5 683

-28 130
4 503

7717
-4 044

.23 627

-23 627

. 3673

3673
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Balansrdkning - koncernen
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Not

2023-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos kencernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfoerdringar

QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstiflgangar
SUMMA TILLGANGAR

19

20

29

581 130

4 918

458

787 726
6 646

284

10 897
2 781
1 200

794 656

14 978

81 806

601 484

283
267
607

876 462

349
111
507

11567

23 826

96/

14 294

23 826

14 294

24983

15261

626 467

891723

EAEV-NSDUO
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Winsarp Fastigheter AR
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o Balansrakning - koncernen

i Belopp i thr o Not  2023-12-31
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER

528 Eget kapital 21

b Aktiekapital 15 000 15 000
Ovrigt tillskjutet kapital 134 426 73 334
Balanserat resultat inkl arets resultat 40 170 683797
Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 189 596 152 131

Summa eget kapital 189596 152 131

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld 18 22 347 30 555

Ovriga avsattningar | 23 625 -
22 972 30 555

Léngfristiga skulder 24
Ovriga skulder till kreditinstitut 392473 _ 692468
392 473 692 468

Kortfristiga skulder

L everanttrsskulder 3529 3249
Skulder till koncernféretag 3494 1707
Aktuell skatteskuld 4 517 550
Ovriga skulder 558 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 9328 10 240

21426 16569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 626 467 891 723

Penneo document key: WOCTT-JYXI-TNZGB-VENTO-7EAEY-NSDUO
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Kassaflodesanalys - koncernen
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Belopp i tkr

Not

2022

$ Iy ey
LAID BT L

-

M 2o
A S

Den lopande verksantheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning{-}/Minskning{+) av rérelsefordringar

.....

Faérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring av materiella anldggningstillgangar

Forvédrv av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan
Férvary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Frhallna aktiedgartiliskott

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-39 127
46 550

7423
262

13 032
768

7685

g 607
890

12 264

96 763
3 406

18 182

-403
162 628
70 809

-05 557
-81 806

P

230 253

. -_5.:3::8 1 8&.81

61 092

-299 995

:F= 2

424 306

419956

9532

14 294

23 826

-5 799
20 093
14 294

Penneo document key: WOCTT-JYXJI-TNZGB-V6N10-7EAEV-NSDUO
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Bel@pp I tkr - i Not _' _ ' 2023 | 2022

Nettoomsattning 3284 -
Ovriga rérelseintakter 2. — [ HED - =

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -2 566 -
Ovriga externa kostnader -1 071 -1 337

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar 5 571 L -
Rorelseresultat ~[2f ~1 337

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 6 -31 863 e
QOvriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 12 638 3531
Réntekosthader och liknande resultatposter 8 -8 587 Y
Resultat efter finansielia poster -28 639 -3 103

Bokslutsdispositioner :

Koncernbidrag, erhallna 13 303 21 175
Koncernbidrag, ldmnade ~13 172 -18 069
Bokslutsdispositioner, dvriga 9 300 ~ -
Resultat fore skatt -28 208 %,

Skatt pa arets resultat 10 =372 _ -
Arets resultat . o 28 580 - 5

Penneo document key: WOCTT-JYXH-TNZGB-YEN10-7EAEV-NSDUG
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Balansrakning - moderféretaget

10 (25)

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

15
16

29

260 761

23227
283 988

130 865
268 541

399 406

283 988

20072

20572

20 574

399 406

411117

Penneo document key; WOCTT-YXI-TNZGB-VENTO-7EAFV-NSDUO




Winsarp Fastigheter AB

Org nr 556328-6789

Belopp | thr Nt 202312.31 20001231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ”
Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 15 000

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

20

20

15020

191 397

-28 580

15020

132 317

2

162 817 |

132 319

177 837

147 339

Avsittningar
Ovriga avsattningar 28 625 -

Langfristiga skulder 24
Skulder till koncernféretag 1--08 245 . 251177
108 245 251 177

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 -
Skulder till koncernféretag 16 992 12 495
Aktuell skatteskuld 752 1
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 2 105 | 105

17 855 _ 12601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 562 411 117

XJ-TNZGB-VENTO-7EAEV-NSDUO
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Kassaflodes an alys - moderforetaget
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Belopp i tkr

2023

2022

T - e s TRl o

._ _],c__{jc_;'- in‘-&ﬁﬁiﬁﬁ& :7% 7

"-ial.-.:h

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar I rérelsekapital
@kni;n{g;(:-‘)fﬁMiiﬁ.n skning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

L &mnat aktieagartillskott

Férvéary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

-28 639

3 30 333

-3 103

1694
469

-3103
1

149 525

-3 104

111 068

-86

~-287 459

—

61 092

i

il

4350

61 092

8 861

-5 929

Likvida medel vid arets borjan 171 17640
Likvida medel vid arets slut _ _ 29 20 572 11711

Penneo document key: WOCTT-JYXJ-TNZGB-VENTO-7EAEV-NSDUO
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Winsarp Fastigheter AB
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Noter
‘Belopp i tkr om inget annat anges

Nat 1 Redﬁwsnmgsprinciper

-allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredowsnmg (KS)

Mo.dfefzrfé?reta'g-fe_t-;'-'t_i_l_Iémpar 'Samm”a redoviSnings‘p‘rihcipe‘r So"m ko'ncemfe'n_ utom i de fall som anges

Redovisningsprinciperna ar-oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
mkepspriset Jven utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet,

Tlllkemmande utglﬁer som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

O-7EAEV-NSDUO

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad | resultatrakningen.

Nyhfjandepen@d
Byggnader 10 =100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 510 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Penneo document key: WOCTT-JYXJ-TNZGB-V6NT

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader som &r forvaltningsfastigheter:

- Stomme, barande konstruktionsvéggar 80-100 ar
- Installationer; rér, el, ventilation, undercentral mm 30-45 ar

- Yttre ytskikt; fasader, yttertak, balkong mm 25-30 ar

~ |nre ytskikt: maskinell utrustning, vitvaror, €j barande innervaggar mm 10 Ar

- Utvandig varmekulvert och avlopp 35 ar

- Hiss 16 ar

- Restpost 25-50 ar

- Markanlaggningar 25 ar

Ersittningar till anstillda

Avgiftsbestamda planer

Planer for vilka pensionspremier betalats redovisas som avgiftsbestédmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfdrs i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del avtidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f&r
tempordra skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mfijligheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte nuvérde-
berdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvérv nuvérdeberiknas om vérdet pa
den uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av afféarsuppgdrelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan képeskillingen och képarens vérdering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvary ar ett forvary av andelar | foretag dar huvudsakllga
identifierbara tillgangar ar byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

| koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intikter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning
Dotterféretag
D c:».t"te'rffj:retag' ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réste-

talet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt

att utforma ett foretags finansiella och mperatwa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redowsnmgen av rorelsefowarv bygger pa enhetssynen Det mnehar att fowawsanalysen

'tl_dpunkt SeSs f@wawaren OGh d_en_ fa_warvade_ en;heten som en .redwisn_lng_senh_et_ Tilla_mpnmgeh
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och

kostnader medraknas i sin helhet dven for delagda dotterféretag.

Anskaffmngsvardet fér dotterféretag heraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget

kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseforvarvet samt eventuell tillaggs-
kbpeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritets-

intré‘sﬁsé Mi’nari'tetsiht’resse vérderas "t'i | verkﬁgt’ V'érde vi'd 'ffj ’véwstidpunkten 'Fréh tf:wch' med’

kastnader,, rdent_lﬂerb_ara ti.l.lg.angar och skul.de.r I.;k_s_@m ._eve.ntuel.l u_ppkammen _g.oodw.lll ell,er ne_;gf“a't-ijv-
goodwill,

Elfm’fnerfng av transakﬁone‘r mellan koncemféretag oc:h 'fntresseféretag

-S___Om u_ppk.ommae_r vid transaktnomermellan_ k_oncemforetag .e;lsmmera_s I -sin h._elhat, Orea;l_l_sera_de. v_;_n_s._te_r
som uppkommer vid transaktioner med intressefdretag elimineras i den utstrackning som motsvarar
koncernens agarandel i foretaget, Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade
vinster, men endast i den utstréckning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper i moderféretaget

Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstémmer med de ovan angivna redovisnings-

principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag och infresseforetag

Andelar i dotterféretag, intressefbretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffnmgsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar

férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

14 (25)
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Skatt
| moderféretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver.

oy

A8 o

M M T

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhallna/lamnade koncermbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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Not 2 Ovriga rérelseintikter

Koncernen

Realisationsvinster 121 512 —

~orsakringsersatining 409 -

Erhallna bidrag 289 —

Ovrigt 1237 185
123 447 185

Moderféretaget
Ovrigt 448 | -

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernern
Driftskostnader
Underhall - .
Fastighetsskatt _ -2 152

Moderférefaget
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

varav

varav

2023 mén

Medelantalet anstilida

Dotterforetag —
Totalt i dotterforetag "

100% 4 100%

Koncernen totalt 4 100% 4  100%

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023

Ldner och
erséttningar

2022
Léner och
ersaitningar

_:S-_-Gciéla
kostnader

_ Sociala
kostnader
Moderféretaget - — - .
(varav pensionskostnad) 1) (-} 1) (=)
Dotterféretag 1619 663 1 651 794

Penneo document key: WOCTTIYXJ-TNZGB-VENTO-7EAEV-NSDUQ
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Koncernen totalt 1619 663
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Ldner och andra ersatfningar férdelade mellan styrelseledaméter m.fl. och dvriga anstéallda

2023 2022

Styrelse Qvriga ' Styrelse | ";vriga '
och VD anstéllioa och VD anstaiida

Moderféretaget - - - -
(varay tantiem o.d.} -) )

Dotterforetag - 1619 ~ 1651

{varavtantiem 0.d.) _ (~) _ )

Koncernen totalt — 1619 _ T 4651

(varav tantiem 0.d.) ) ()

Avgangsvederlag
Inga avtal om avgangsvederlag finns med VD eller styrelseledamot.

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2023 _ 2022

Koncernen

Avskrivningar enligt plan foérdelade per tillgang |

Byggnader och mark “ -18 248 -18 104

Inventarier, verktyg och installationer -557 -8
-18 805 18 715

Nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark _ -148632 S -
148 632 .

Moderforetaget

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang _

Byggnader och mark -520 -

Inventarier, verktyg och installationer ] 21 — —
571 —

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023 2022

Moderforetaget

Realisationsresultat vid avyitring av andelar 126 787 -
Konsultarvoden vid avyttring av andelar -5 275 —
Nedskrivningar -153 475 e

Not 7 Rianteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022

Koncernen
Ranteintakter, koncernféretag 1392 .
Rénteintakter, 6vriga : 198 SR

Moderforetaget

Ranteintakter, koncernforetag 12636 3 487
Ranteintakter, évriga 2 .
12 638 3 531
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023

17 (25)

2022

Réntekostnader, 6vriga

Modeiféretaget
Réntekostnader, koncernféretag
Réantekostnader, évriga

Not 9 Bokslutsdispositioner, 8vriga

19 746

-7 798
-7 89

8587

L N

-11 338

-11 338

-5 287
~10

2022

el e

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning

- Inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Skatt pa arets resultat

300

300

Koncernen
Aktuell skattekostnad/skatteintakt
Uppskjuten skatt

Moderforetaget
Aktuell skatiekostnad/skatteintakt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Koncernen
Resultat fore skatt

Andra icke-avdragsgilla kostnader

| skattepliktiga intékter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Okning av kvarstdende negativt rantenetto utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

Schablonrénta pa periodiseringsfond

Avskrivning koncernméassiga dvervarden utan skatt
Cj:vrig't

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6%
+.4_,:3:u/n:
93,1%

O,Dﬂ/ o

-9,4%

0,2%
A4 3%
:G:J U”/,—_,
-82 8%
0,0%

5 705
A 999
26 200

-2 642
48
-368
W11
-23 291

" Procent

20,6%

0,0%

0,0%
0,0%

0,3%

16,0%
4 2%

16%

””:'ﬂQSGg'

52.4%
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2023
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2022
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Moderforetaget

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Erhallet negativt rantenetto

Skatt hantérlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

Procent

20,6%
-113,0%
89,0%
3,0%
-0,8%

Belopp " Procent
=28.208

5811 20,6%
-31 874 0,0%
25111 0,0%

834 0,0%

-254 0,0%

Belopp

-1:3%

a2 206%

2023-12-31

2022-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Rérelseférvary

Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark. .
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets shut

Not 12

Kohcernery
Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets bérjan
Vid arets slut

987 690
229

-83 247

904 672

43 302
~18 248

-174 910

148 632

581 130

2023-12-31

203 086
.52 201

150 885

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

472 144
54 541
461 005

-143 395
-38 465

18 104

-199 964

787 726

20221231

209 787

209787

2022-12-31_

1190 300

898 581

779 665

1180 300

O-7EAEV-NSDUG
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Not 13

Inventarier; verktyag och installationer

2023-12:31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 9183 8 331
Nyanskaffningar — a2
Rorelseforvarv - 220
Avyttringar och utrangeringar -1 752 -100
Vid Arets it : gy | ey

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan ' -2 537 -1.806
Rorelsefbrvary - 220
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 581 100
Arets avskrivning -557 611

Vid arets slut - 2513 - 2537

Redovisat varde vid arets slut 4918 6 646

Not 14 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Kohcernen

Vid arets bérjan 284 -
Investeringar _ 174 284
Redovisat varde vid arets slut - 458 - 284

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskafiningsvérden

Vid arets borjan 137 365 137 290

F&rvary 297 459 75

Avyttring . -14 088 -
Vid arets slut 420736 ' 137 365

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan -6 500 -6 500
Arets nedskrivningar -153 475 _ -
Vid arets slut - -159 975 -8 500
Redovisat varde vid arets slut 260 761 130 865
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Spec av moderféretagets innehav av andelar i koncernféretag

Antal

Dotterfaretag / Org nr / Séte andelar

Andel
i% 1)

2023-12-31

Redovisat

Vérde

2022-12-31

Redovisat
vdrde

AB Lum mervagen, 556488-7486, Skara 25 000

Lummervdgen Fastifgheter Halmstad AB, 5594 11-7185, Halmstad
Weslriss AB, 556526-6615, Skara 1 000
KB Boktryckaren, 916583-2040, Skara
Gormett AB, 556650-3750, Skara 10480
Kullerstenan AB, 5566717-6382, Skara 1 000
Winsarp Fastigheter i Skara AB, 556649-6013, Skara 1 000
Winsarp Fastigheter | Halmstad AB, 556046-0767, Skara 4 150
Brovakten i Halmstad AB; 559361-3895 Skara 250

Almen 17  Halmstad AB, 559361-3853, Skara 250

KB Almen 17 i Halmstad, 916822-0185, Skara
Borgaren 1 ach 2 i Halfistad AB, 559361-3861, Skara 250
KB:Borgaren 1 och 2 i Halmstad, 916552-7061, Skara

) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna

for totalt antal aktier.

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

100,0

100,0

100,0

100,0
180,0
100,0

100,0

100,0
100,0:

9-400

465
100
40 124
66 613
20 021
27 231

96 807

260 761

2023-12:31

9 400

465
100

40 124
66 613
25

25

130.865

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

[T

-70 809

10 997

2638 541

E o]

23227

10 055
74 751

81 806

16 559
251 982

—
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268 541

2022-12-31

roncernen

Ackumulerade anskalffningsvérden
Vid arets borjan

Tillkommande tiligangar
Avgéende tillgangar

Redovisat virde vid arets slut

3833
-1.052

2781
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Not 18 Uppskjuten skatt

Koneernen

Uppskjuten

SKaltefordran

2023-12-31
Uppskjuten
skatteskuid

21 (25)

Netto

Vésentliga ftemporéra skillnader
Byggnader och mark

Uppskjuten skatt Gveravskrivningar
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder
Uppskjuten skattefordran/skuld
Kviftning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Koncernen

19 856
739

-19 856
<739
-1 752

——_—

Uppskjuten

skatte fordran

2022-12-31
Uppskjuten

skatteskuld

22 347

Netto

Viédsentliga tempordra skillnader
Byagnader och mark

Uppskjuten skatt dveravskrivningar
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder
Uppskjuten skattefordran/skuld
Kvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

29 403
608

-608
544

30555

Not 19 Andra langfristiga fordringar

30 555

2023-12-31

-30 555

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

1 200

1 200

2023-12-31

 2022-12-31

Koncert

Forutbetald forsakring
Ovriga poster

Not 21 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar ait fritt eget kapital, kronor 162 817 286, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, Tkr

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

antal aktier
kvotvarde

Summa

196
411

235

607

162 817

162 817

_2023-12-31

507

2022-12-31

150 000
100

150 000

100

O-7EAEV-NSDLIO
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Not 23 Ovriga avsittningar

2023-12-31_

22 (25)

2022-12-31

Koncernen

Garantidtaganden

Moderforetaget

Garantiataganden

Not 24 Langfristiga skulder

625

625

625

625

2023-12-31

Koncernen _
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

394 660

608 290

354 660

608 290

2022-12-31

Belopp i tkr

Koncernen

Fdrutbetalda hyresintdkter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader

Upplupen fastighetsskatt

Ovriga poster

Moderf6retaget

4 601
240
866

2 009

o 127
221

1 523
| 467
1 902

9328

106

10 240

108

105

Not 26 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

105

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder fill kreditinstitut

~astighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och sékerheter

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

636 818

723 462

Inga

723 462

inga

636 818

Inga
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Not 27

Beloppitkr

Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser - moderféretaget

2023-12-31

23 (25)

2022-12-31

Stallda sakerheter

Eventualférpliktelser
Borgensforbindelser till férman fér koncernféretag

Not 28

Betalda rantor och erhallen utdelning

169 910

Inga

321 529

2022

Konecernen

=rhallen ranta

Erlagd rénta

Not 29

Likvida medel

1590
-19 746

-11 338

2022-12-31

Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden

23 826

14 294

23826

202312:31

14 294

2022-12-31.

Moderféretaget

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Tillgodohavande pa koncernkonto

Not 30 6wiziga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

304
11 407

2023

11711

bl

Avskrivningar

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar
Rearestltat férsaljning av anldggningstillgangar
Ovriga avsattningar

18 805
148 632
-121 512
625

46 550

2023

Moderforetaget
Avskrivningar

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar
Ovriga avsattningar
Resultat dverlatande féretag vid fusion

625

-124 338

30 333
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Forvarv av dotterforetagl/rorelse, netto likvidpaverkan

24 (25)

2023-12-31  2022-12-31

Kdpeskilling | -

‘Koncernen

Forvérvade tillgangar och skulder samt eget kapital

fran tidigare innehav vid successiva forvérv

Materiella anldggningstillgangar -
Rorelsefordringar -
Likvida medel ~

422 540
288
1 085

Summa tillgangar .

Rorelseskulder _ -

423 913

22 003

22 003

401 910

Utbetald képeskilling -

401 910
~1 085

Avgar: |ikvida medel i den forvarvade verksamheten | -
Paverkan pa likvida medel -

Not 31 Koncernuppgifter

Winsarp AB &gs i sin tur av Esswwell AB, org nir 556241-6601 med sate i Bur{dv.

Esswell AB upprattar koncernredovisning.

Inkép och forséljning inom koncernen . _ . o
Av koncernens totala inkép och forsaijning matt i kronor avser 0 (0) % av inképen och 0 (0) % av
forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilthor.

Av moderforetagets totala inkop och férsaljning métt i kronor avser 0 (0) % av inképen och 0 (0) %

av férsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillnor.

Not 32 Fusion

Under &ret har dotterféretag AB Lummervagen med organisationsnummer 556488-7486 fusionerats

med moderforetaget. Resultat- och balansrdkningsposterna i AB Lummervagen per fusionsdagen

2023-11-29 framgar nedan.

Belopp per 2023-11-29

Nettoomséttning 3307
Reavinst avyttring andelar i koncerniéretag 126 787
Resultat efter finansiella poster 194 338

Omisattningstillgangar 136 912

Obeskattade reserver -300

Skulder . -201
— g

Not 33 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

400 825
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Skara den dag som framgar av elektronisk signatur

Verkstélande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Auktoriserad revisor

25 (25)
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Till bolagsstamman | WINSARP FASTIGHETER AB, org. nr 556328-6789

‘Rapport om arsredowsmngen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for WINSARP FASTIGHETER AB f6r ar 2023.

Enllgt mm uppfa’ttnmg har arsredcmsnmgen och koncemredowsnmgen uppraﬁats [ enllghet med arsredwlsnmgslagen {’.‘JCh ger en | alla

flnan&;lella resu[tat GCh kassaﬂﬁde ffjr aret enlzgt arsredovlsnlngslagen I—owaltnlngsberattelsen ar ﬁarenllg med arsredowsnmgen&s GCh

koncernredovisningens dvriga delar.

‘Grund f6r uttalanden

Jag tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrékningen for mederbo[aget och fc:ar kancernen

Jag har utfc:rrt rewsmnen enilgt Intemational Standards on Auditmg (ISA) oc;h gad rewsmnssed | Svenge Mltt ansvar enllgt dessa standarder

el RS ol o

QStyrelsens och verkstallande dlrekmrens ansvar

Det ar styrelsen och-verkstéllande direktéren som-har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstailande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bed6mer-ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra. vasentliga
felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

‘ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortséatta verksamheten. De
upplyser, nér s& ar tillampligt, orm forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avseratt likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mlna mal ar att uppna en rimilg grad av sakerhet om huruwda

oegentllgheter eller misstag, Gch att Iamna en rewsmnsberatﬁelse
som innehaller mina uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utidrs enligt
ISA och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga.om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare faftar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professioneilt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga. ffeﬁl-a-kti-ghet.er
I arsredwi’sningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
berer pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av Gegentlrgheter ar
hogre dn for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom Degenthgheter kan lnnefatta agerande | maskopl

amdas.attande. av mtem kantr_ol.l

-~ gkaffar iag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
g!‘ansknmgsaigarder som ar Iampltga med hénsyn tIII

~—— utvérderarjag iamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—_— d'rar j'a"g en 'ZSI'ufsa’fts om‘]'a‘mp!ighe{e“n 'i 'att' styre*lsen' och

vld upprattandet av arsredawsnmgen och
koncernredevisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan. leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férimaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det F inns en vasentllg Gsakerhetsfaktor maste jag
upplysnmgarna | arsred@msnmgen OCh kencemredmﬂsnmgen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet {6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o u'tv'arderarjag den mergripahde presentafianen' st'rukturen och

danbland upplysnlngarn‘a' oc.h o arsredwlsnmgen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som.ger.en
raitvisande bild,

— inh&mtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende kﬁncemredawsnmgeﬂ Jag ansvarar for styrning,
overvaxning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r ensam

ansvarig for mina uftalanden.

Jag maste mformera styrels&n om bland annat rewsnenens planerade

'Infﬁrmera om betydelse_fulla |aktta_gels&r unde_r revisionen, da_rlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsherattelse WINSARP FASTIGHETER AB, org. nr 5656326-6789, 2023 1(2)

e

2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

| _J--t'té 4 hd-en-

] orvaltnmg f@r WINSARF” FASTIGHETER AB for ar 2023 samt av farslaget tl|| dlspasm@ner betraffande bolagets vlnst eller forlust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget I férvaliningsberattelsen och bevillar styrelsens ledamoter och

':-Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhailande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

verkstillande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret

dessa krav.

;-Jag anser atl de rewsnansbews Jag har inhamtat ar’ﬂllrackliga och andamalsenhga som grund for mina uttalanden.

_Det ar. styrelsen som har ansvaret f@r forslaget till dispomtioner

betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens:
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
-|ik‘sfldllet och stallnmg 1 owlgt

baiagets anqelagenheter Detta mnefattar b!and annat att fertiopande“
__bedama bolagets och kc:mcemens ekonomlska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rlmllg grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsumimelse som kan féranleda erséttningsskyldighet miot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen:

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
ﬁbolag&ats vinst eller forlust, aoh darmed mitt utlalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar idrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsfawaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstaﬂande dlrektbren ska sk@ta den Iapande forvaltmngen enligt

_skatas pa ett betwggande Sétt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
jag professionellt omdtme och haren proiessionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fowaltnmgen och
fersiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tlllktmmandfa

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia

bedomning med utgangspunkt i risk-och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som ar vasenthqa for verksamheten mh dar avsteg c:uch

gar lgenom mh prﬂvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt. uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag.
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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