Styrelsen for
Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamat intygar harmed att en med denna undertecknade kopia

likalydande resultat- och balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 31 mars 2025.
Arsstamman beslat tillika godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Stockholm 31 mars 2025

Mictiael Moschewitz
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323 |

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och lés egendom samt driva dérmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
inga visentliga hiindelser under rakenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvdntad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsétts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som &r likartade for samtliga bolag i koncernen.
For beskrivning av ovanstaende hadnvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhallanden
Bolaget &gs till 100% av Genova Viby Holding AB, org nr 559213-0917, med sate i Stocknolm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Neftoomsatining 3921 7334 6910 5 680
Driftnetto -1 310 1320 1 269 1161
Resultat efter finansnetto -13 799 465 -964 -269
Balansomslutning 198 503 163 090 97 385 108 188
Soliditet (%) 23,6 36,9 61,4 56,1

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt} i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition {kr)
Féljande medel star till arsstammans forfogande:

Balanserat resultat 59613 336
Arets resultat -13 374 052
Summa 46 239 285

Styrelsens forslag till disposition:

i ny rakning dverfores 46 239 285
Summa 46 239 285
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

Resultatrakning

1 jan, 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Nettoomsattning 6,7 3921 7 334
Ovriga rérelseintikter - 585

3921 7918

Rdrelsens kastnader 21
Fastighetskostnader -5231 -6 014
Ovriga externa kostnader 8 -1 -70
Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar 13,15 -795 ~-795
Ovriga rorelsekostnader -11 694 -
Rorelseresultat -13 800 1039
Resultat fran finansiella poster 21
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 8 500 6 381
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -8 899 ____-b955
Summa resultat fran finansiella poster 1 -574
Resultat efter finansiella paster -13 799 465
Bokslutsdispositioner
Forandring dveravskrivningar -11 -121
Skatt pa arets resultat 12 437 -76
Arets resultat -13 374 268
Rapport dver totalresultat

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr B Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Arets resultat -13 374 268
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 13374 268

I-..-l—-....-.q.
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

Balansrakning

Tkr - Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anldéiggningstillgangar

Byggnader och mark 13 46 686 87 708
Pagaende projekt 14 793 808
Byggnadsinventarier 15 551 672
Finansiella anléiggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 12 5089 4518
Summa anlaggningstillgangar 53128 93 707
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17

Fordringar hos koncernbolag 21 130 519 64 396
Ovriga kortfristiga fordringar 168 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 137 414
Kassa och bank 14 551 4572
Summa omsattningstillgangar 145 375 69 383
SUMMA TILLGANGAR 198 503 163 090

Transaktior §9222115057542782914 Signerat M, JK, CL, HS, HN
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 5567(08-3323

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 59 613 59 345

Arets resultat -13 374 268
46 239 59 613

Summa eget kapital 46 339 59 713

Obeskattade reserver

Overavskrivningar byganadsinventarier 551 539

Summa obeskattade reserver ' 551 539

Avsdttningar

Uppskjutna skatteskulder 12 L 833 699

Summa avsattningar 833 699

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 19 e 100 000

Summa langfristiga skulder - 100 000

Kortfristiga skulder | 17

Leverantérsskulder 18 171 745

Skulder till koncernbolag 18,19,21 150 050 410

Aktuella skatteskulder - 2

Ovriga kortfristiga skulder - 105

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 580 876

Summa kortfristiga skulder 150 780 2139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 503 163 090
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Genova Viby Fastighet AB

Org.nr. 556708-3323

Rapport over forandring eget kapital

Tkr Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital inkl. arets resultat kapital

Ingdende eget kapital

1 jan. 2023 100 59 345 59 445

Arets resultat 268 268

Arets Ovrigt totalresultat -

Arets totalresuitat 268 268

Utgaende eget kapital

31 dec. 2023 100 59 613 59 713

Ingaende eget kapital

1jan. 2024 100 59 613 59 713

Arets resultat -13 374 -13 374

Arets Gvrigt totalresuitat -

Arets totalresultat ' -13 374 -13 374

Utgaende eget kapital

31 dec. 2024 100 46 239 46 339

Transaklion 082221132557542782914
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. §56708-3323

Kassafladesanalys

1 jan. 2024 - 1jan. 2023 -
Tkr _ o 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -13 800 1039
Justering fdr poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar 795 795
Erlagd rinta -8 899 -6 441
Erhailen rdnta 8 900 6 381
Betald inkomstskatt -2 -
Kassaflade fran den lopande verksamheten fore forandring av rirelsekapital -13 006 1774
Okning-/Minskning+ av kundfordringar - 146
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -66 014 -63 911
Okning+/Minskning- av leverantérsskulder -574 119
Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder 149 219 -35 451
Kassaflode fran den lopande verksamheten 69 625 -97 323
Investeringsverksamheten
Investering i befintlig fastighet - 56
Avyttring av fastigheter 40 354 =
Kassaflode fran investeringsverksamheten 40 354 56
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 100 000
Amortering av lan -100000 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 100 000
Arets kassafiode 9979 2733
Likvida medel i borjan av aret 4 572 1839
Likvida medel vid arets slut 14 551 4572

Transakiion 09222115557542752514 @ Signerat M, JK, CL, HS, HIN
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 5566708-3323

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmé@nna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Viby Fastighet AB , org.nr. 556708-3323.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 1Gs

egendom samt driva darmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman fér faststallelse den 31 mars 2025.

Koncernférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Genova Viby Holding AB {org.nr. 559213-0817) med sdte i Stockholm.

Moderbolag i den koncern dar bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas ar Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116)
med site | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Baolaget
tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget for koncernen, Genova

Property Group AB {org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder &r virderade till sina histariska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta 8r valutan i de primara ekonomiska miljéer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till nérmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebar att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och @ndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper verensstimmer med dem som tillimpades under foregaende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och

IFRIC-tolkningar som tratt i kraft har inte foranlett nagra dndringar i RFR 2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gér bedémningar och

uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvdrderas
lbpande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den

period @ndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det girs beddmningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt ovrig information. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa hedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger. De omraden dar det framforallt gérs
uppskattningar och beddmningar dr nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och fér outnyitjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hénfor sig till Sverige, dér de utan tidsbegransning kan avriknas mot framtida inkomster.

Transaktion 09222115557542782914 Srgnarat M, JK, CL, HS, HN
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr, 556708-3323

Not 5 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt
satt. Bolagets intakter utgors i all viasentlighet av hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intidktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Firskottshetalade hyror
redovisas som forutbetalda intdakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért éver hyresperioden dven om betalning inte sker pa
samina satt.

Ranteintakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivréntan ar den rianta som

diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvantas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r tempordra skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemdssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats elier
aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskriviiingar och skattemadssiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kemmer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunpa utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktueita skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar ndr ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som dr hdnfarliga till finansiering
av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i bolagets verksamhet och har en forvdntad nyttjandeperiod
dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hdnsyn till tillgdngens eventuella restvdrden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr den avyttras eller om den inte kan forvantas tillfra nagra ekonomiska
fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan
forsdljningspriset och tillgdngens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen
avyttrats, sasom ovrig kostnad eller Gvrig intdkt.

Signerat MM, JK, CL, HS, HN
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- Genova Viby Fastighet AB

Org.nr. 556708-3323

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter best3r av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkamster eller vardestegring
eller en kombination av dessa. Som foérvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs fér framtida anvandning som

farvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdanforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med
fastigheten férbittras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och

l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier: 10 ar

Nedskrivning av materiella anléggningstillgangar
Tillgdngar som |6pande skrivs av ska nedskrivningstestas nérhelst handelser eller fordndringar i férhallanden indikerar att det redovisade

viardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det
hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggningstillgangar, évriga som
omsdattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omséattningstillgangar till det belopp som forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller

mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anliggningstillgdngar
virderas ddrmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip, med tillampning av
nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avsattningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tiflgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfdllet. Férviantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanforliga till
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller fér den forvintade aterstaende l6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfdllet. Férvdantade kreditforiuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvdgt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

Transalktion 0522211555754 2782914
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

For Gvriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en férlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2}. For tillgangar som beddms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster for den aterstaende [6ptiden {stadie 3). For kreditforsdamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den férenklade metoden for redovisning av
farvintade kreditforiuster. Detta innebir att férvintade kreditforiuster reserveras for aterstaende |6ptid, vilken forvantas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebéar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Bolaget reserverar for férviantade kreditforluster baserat pa histariska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder dr
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt f6r samtliga kunder. Eventuella storre enskilda
fordringar bed6ms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran ndr det inte langre finns ndgon férvdntan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avsiutats.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upptupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto av bruttovirde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not6 Nettoomsittning
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
) o _ . o 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Hyresintdkter kontor/butiker 3921 6 768
Summa intakter 3921 6768
Not7 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsadgningsbara leasingavtal:

Arets leasingintdkter avseende operationella leasingavtal uppgar till 3 921 tkr {6 768 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler.
Framtida betalningsataganden per 31 december for operationella leasingkontrakt férdelar sig enligt féljande:

. L I 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forfaller till betalning inom 1 ar - 4177
Forfaller til betalning senare &n 1 men inom 5 ar - 1219
Forfaller till betalning senare dn inom 5 ar ) . _ 4 y
- 5396

Kommersiella hyresavtal ingas normalt pa 3 ar. Variabla avgifter som ingar i periodens resultat uppgar till 752 tkr {1 788 tkr).

Not 8 Ersattning till revisarer

Ersattning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sidte i Stockholm.

Not 9 Anstidllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga 1oner elier andra erséttningar har utbetalats.

Transaktion 09222115557542782914 Staneral My, JIK, CL, HS, HN
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 5566708-3323

Not 10 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
_ m 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder vdarderade till upplupet anskaffningsvarde:
Ranteintdkter dvriga finansiella tillgangar 8 900 6381
Summa ranteintdkter enligt effektivrantemetod 8 900 6381
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsviarde:
Rantekostnader bank -8 834 -6 441
Rantekostnader koncernbolag - -514
Rdntekostnader Gvriga finansiella skulder L -65 .
Summa rdntekostnader enligt effektivrantemetod -8 899 -6 955
Not 12 Skatter
1 jan. 2024 - 1jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Fardndring av uppskjuten skatt pa temparara skillnader 437 -76
Summa redovisad skatt 437 -76
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
Avstdmning av effektiv skattesats 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat fore skatt -13 811 344
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 2 845 -71
Skatteeffekt av:
Ej skatteplikiiga intakter - 117
Ej avdragsgilla kostnader -2 409 -195
Justering avseende skatter for foregaende ar - -82
‘Avdrag ej redovisade kostnader _ o - 155
Summa redovisad skatt 437 -76
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ér 3 procent (22 procent).
Uppskjuten skatt ar hantorlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2024 31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2023
Differenser avseende:
Avskrivning av anldggningstillgangar -833 -699
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 5089 4518
Summa 5089 -833 4 518 -699
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisas enligt foljande i balansrdakningen:
Uppskjutna skattefordringar 5 089 4 518
Uppskjutna skatteskulder -833 -699
Uppskjutna skatter netto 4 257 3 820

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrdackning som det dr sannolikt att de kan
tillaodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 5567038-3323

Not 13 Byggnader och mark
Férvaltningsfastigheter 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden 108 913 107 761
Arets aktiverade utgifter, inkop . 1152
Forséljningar/utrangeringar -40 339 -
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden ) -~ _ 68 574 108 913
Ingaende ackumulerade avskrivningar - =21 204 -20 530
Arets avskrivning ‘ L -674 -674
Utgaende ackumulerade avskrivningar g ~ -21 879 . =21204
. Utgaende redovisat virde 46 696 87 708
2024 2023
Hyresintdkter 3821 6768
Direkta kostnader for de férvaltningsfastigheter som genererat hyresintdkter under perioden <8231 -6 014

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar arligen externa, obercende och kvalificerade virderingsman for virdering av bolagets forvaltningsfastigheter for
upplysningsandamal. Det verkliga vardet ar ett bedémt marknadsvérde. Per den 31 dec. 2024 faststilldes verkligt virde pa
forvaltningsfastigheterna till 266 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetsbestandets totala virde har virderats av en
oberoende extern part.

Verkligt varde far férvaltningsfastigheterna har viirderats utifran icke observerbara indata, vilket innebér niva 3 i virderingshierarkin. Se
not "Finansiella tillgangar och skulder" for definition av niva 3.

Begreppet marknadsviirde

Med marknadsvdrdet avses har det mest sannolika priset vid en ténkt forsdljning av varderingsobjektet pa en fri och transparent
fastighetsmarknad. Férséljning av varderingsobjektet forutsatts ske vid viérdetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet tili
forsdljning pa ett for varderingsobjektet sedvanligt sitt under en normal marknadsféringstid. Vid den ténkta forsaljningen far inte
foreligga nagot tvang att Gverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Viiirderingsmetod

Grunden for alla marknadsvardebeddmning ar analyser av forsalda objekt {ortspriser} i kombination med kunskap om
marknadsakt6rernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera kring dessa samt kinnedom om marknadsmaissiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter ar mycket sillan helt jamforbara varfor normering till vardebarande faktor maste ske. Ofta sker normering
till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendamns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt fér dessa tva
metoder dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bedomning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvdnda varderingsmetoden ar den sa kaliade kassaflédesmetoden {cash-flow) som &r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna korrigera fér inkomst/utgiftsférandringar.
Kassaflddesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden 4r objektets utgiende
hyresnivaer, kastnader, vakanser 0.s.v. Dessa justeras dver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktérer beddmer det akiuella objektet. Vardet hdrleds som summan av nuvirdet av respektive ars
driftnetto samt nuvdrdet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgang. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsméssigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkyirdnta

Kalkylrdnta ar det réntekrav fastighetsdgaren farvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas virdering utgor kalkyirantan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utfors utan hansyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrantan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsrianta med tillagg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken adr det svart att bedoma en marknadsmassig kalkylranta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylréntan inte
direkt kan observeras vid studier av genomforda férséljningar. Av denna anledning beddms kalkylrdntan genom att inflationsanpassa

det av oss beddmda direktavkastningskravet.
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

Not 14 Pagaende projekt
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 809 2 016
Arets aktiverade utgifter, inkdp : 808
Forsaljningar/utrangeringar - -2 016
Omklassificeringar ) -16 -
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 793 808
Utgaende redovisat virde 793 808
Not 15 Byggnadsinventarier
| 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 901 34 901
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 901 34 901
Ingaende ackumulerade avskrivningar - -34229 -34 108
Arets avskrivning -121 -121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 351 -34 229
Utgaende redovisat varde 551 672
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna intdkter 129 300
Ovrigt . _ 8 114
Summa 137 414
Not 17 Finansiella tillgangar och skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tiligangar virderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbolag 130 519 64 386
Ovriga kortfristiga fordringar 2 1
Kassa och bank 14 551 4572
Summa 145 072 68 969
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Skulder till kreditinstitut - 100 000
Skulder till koncernbolag 150 050 410
Leverantdrsskulder 171 745
Upplupna kostnader 560 369
Summa “ 150 780 101 524
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stallda
sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade varden Gverensstammer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt vdrde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde

For samtliga poster ovan dr det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan,

Rdntebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for riantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafitden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Bolaget har giort bedomningen att kreditmarginalen dr densamma som

nar lanet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga virdet. Lanen l6per med rorlig ranta.

¥

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre 4n sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Ddrmed delas dessa poster inte in § nivaer enligt virderingshierarkin.

Not 18 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa ofGrutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvirderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fuligora sin skyldighet och darigenom férorsaka bolaget en
finansiell forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststallda riktlinjer for att sdkra att forsaljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omséttning.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av ranterisk.

Rénterisk
Rénterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i
marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken &r réantebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk ar risken {6r att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandring i
utiandska valutakurser. Den framsta exponeringen harror fran bolagets forsaljning och inkép i utldndska valutor. Denna exponering
bendamns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara férsumbar,

Transakuion 08222115557542752814 Signerat M, 3K CL HS, HN
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att bolaget far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.
Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riantebetainingar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2024

<1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 153 673 153 673
Leverantdrsskulder 171 171
Upplupna kostnader 560 560
Summa 154 403 - - 154 403

31 dec. 2023

<1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 433 433
Skulder tili kreditinstitut 10 375 102 5594 112 969
Leverantdrsskulder 745 745
Upplupna kostnader 369 ) 369
Summa 11922 102 594 - 114 516
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sidkerstéiler mojligheten att driva verksamheten vidare fér att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.,

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande nér sa dr l[ampligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja tillgangar for att minska

skuldsdttningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 46 339 tkr {59 713 tkr).

Under aret har ingen fordndring skett i bolagets kapitalhantering, Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 19 Rantebarande skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betaining mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 100 000
Summa - 100 000
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag _ 150 050 410
Summa 150 050 410

Valuta Forfall

Ranta

Redovisat varde

Villkor och aterbetalningstidpunkter

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag
Skulder till koncernbolag

2025-03-31
2025-03-31
2025-12-31

Summa

g ey
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31 dec. 2024 31 dec. 2023
- 100 000

150 000 -

50 410

150 050 100 410
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Genova Viby Fastighet AB
Org.nr. 556708-3323

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ovriga upplupna driftskostnader 560 369
Foérutbetalda hyresintakter o 507
Summa 560 876
Not 21 Transaktioner med nédrstaende
2024 2023
Rantekostnader - 514
Fordran pa balansdagen 130 519 64 396
Skuld pa balansdagen 150 050 410
Not 22 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
_ _ __31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stdllda sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar _ _ - . 48 000
Summa . 48 000
. ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 23 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen

i e —_

Johan Knaust

Michael Moschewitz

Ordférande Styrelseledamot

e ikt

Henrik Sandstrom Christian Lindberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberattelse betriaffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

18 (18)

Transalaion 0922211555754 2782914

Stgnerat MM, JK, CL HS, HN - - - .



EY

Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Genova Viby Fastighet AB, org.nr 556708-3323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Genova Viby
Fastighet AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Genova Viby Fastighet ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Genova Viby Fastighet
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transakuon 09222115557542782914

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar lampliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gbra att ett bolag inte I&ngre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport o andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Viby Fastighet AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaifande bolageis vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhatlande till Genova Viby Fastighet
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst efter forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig titl nagon for-
summeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 082221158575427652914

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prgvar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdfftande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signerat MM, JK. CL, HS, HN
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Henrik Zetterstrom (HZ)
Genova Fastigheter AB
Personnummer 197112170493
nenrik zetterstrom@genova.se
+46 708700496
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Michael Moschewitz (MM)
Personnuimimer 1980022-3-009-
michael. moschewitz@genova.se
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Namnet som retitinerades fran svensk: BaniiD var
"JACOB MICHAEL MOSCHEVITZ”
Signeracdle 2025-03-28 09:537:28 CET (+0100)
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Christian Lindberg (CL)
Fersonnummer 19800630-0.290
christian.lindberg@k2a.5e
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"‘CHRISTIAN LINDBERG”
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Johan Knaust (JK)
Fersonnummer 19711116-0110
jonan.knaust@kla.se

BankiD

"Jonhan Fredrik Knaust”
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Henrik Sandstrém (HS)
Fersonnummer 19760504-487 1
henrik.sandstrom@genova.se
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Henrih Sandstrom” .
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Henrik Nilsson (HN})
Personnummer 19730326-3537
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Namnet som returnerades fran svenskt BaniklD var
"HENRIK NILSSON”
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