Arsredovisning

for

Sagtorp 3 Fastighets AB

5359361-2400

Rakenskapsaret

20230101 —-2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sagtorp 3 Fastighets AB itygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-LC Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-0f =&

Peter Tengstrom



Arsredovisning

for

Sagtorp 3 Fastighets AB

559361-2400

Rikenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

N B W

Penneo document key: 4E2F0-TOMZB-4DELT-L8875-1DJTK-YI3X1




Sagtorp 3 Fastighets AB 1 (14)
Org.nr 559361-2400

Styrelsen 16r Sagtorp 3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féremalet f6r bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt, dga, férvalta och uthyra
hotellfastigheter samt 1dka dirmed f6renlig verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar hotellfastigheten Sagtorp 3 1 Tdby kommun.
Det finns ingen anstélld personal 1 bolaget.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Midstar Fastigheter AB, org. nr 559018-9626, med séte 1
Stockholm.

Moderbolag 1 den storsta koncern och déir koncernredovisning uppréttas dr Midstar Hotels AB,
org. nr 559007-7979, med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (KSEK) 2023 2022
Nettoomsétining 12 120 7764
Resultat efter finansiella poster 2 701 2972
Balansomslutning 86 190 90 835
Soliditet (%) 6 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Sagtorp 3 Fastighets AB
Org.nr 559361-2400

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 -17 327
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -17 327 17 327
Arets resultat -1 086 568
Belopp vid arets utgang 25 000 -17 327 -1 086 568

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad {Orlust -17 327

arets forlust -1 086 568
-1 103 895

behandlas sa att

1 ny rdkning éverfores -1 103 895
-1 103 895

Fdoretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balaﬁsrﬁkning med

noter.

2 (14)

Totalt

7673

0

-1 086 568
-1 078 895
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-19
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsittning 2,3 12 119 561 7764 400
12 119 561 7 764 400
Rorelsens kostnader 2,4
Handelsvaror -1 854 642 -723 928
Ovriga externa kostnader -1 113 229 -713 884
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar -2 235 595 -1 676 708
-5 203 466 -3 114 520
Rorelseresultat 6 916 095 4 649 880
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 2 939 16
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -4 218 295 -1 677 877
-4 215 356 -1 677 861
Resultat efter finansiella poster 2700 739 2972 019
Bokslutsdispositioner 7 -3 775 204 -2 993 844
Resultat fore skatt -1 074 465 -21 825
Skatt pa arets resultat 8 -12 103 4 498
Arets resultat -1 086 568 -17 327
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Balansriikning Not 2023-12-31  2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 58 158 491 59 470 484

Inventarier, verktyg och installationer 10 21 473 549 22 397 151
79 632 040 81 867 635

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 11 0 4 498

Summa anliggningstillgangar 79 632 040 81 872 133
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 189 980 12 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 12 1350520 1420 617

1540 500 1433 081
Kassa och bank 5 017 868 7 530 098
Summa omséttningstillgangar 6 558 368 8 963 179
SUMMA TILLGANGAR 86 190 408 90 835 312
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1.5, 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -17 327 0

Arets resultat -1 086 568 -17 327
-1 103 895 -17 327

Summa eget kapital -1 078 895 7673

Obeskattade reserver 15 7 891 234 2 993 844

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 7 605 0

Kortfiristiga skulder

Leverant6rsskulder 336 292 112 102

Skulder till koncernforetag 76 002 071 85 980 752

Aktuella skatteskulder 670 000 0

Ovriga skulder 570 860 366 270

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1 591 241 1374 671

Summa Kortfristiga skulder 79 370 464 87 833 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 86 190 408 90 835 312
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Org.nr 559361-2400

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Forsdljningen bestar av hyresintikter som redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stommar 1,0 %
Yttertak 2,5 %
Fasad 2,0 %
Inre ytskikt 4,0 %
Installationer med kort nyttjandeperiod 6,7 %
Installationer med lang nyttjandeperiod 2,5 %
Markanldggningar 5,0 %
Inventarier, verktyg och installationer 2.5-6,7%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I
begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanlédggningar,

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrédkningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvérv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hénsyn dven taget till av-, ned-
och uppskrivningar efter anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pad komponenter nir komponenterna dr betydande

och nir komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en
anldgeningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten

och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Penneo document key: 4E2F0-TOMZB-4DEZT-L8875-1DJTI-YI3X1



Sagtorp 3 Fastighets AB 7 (14)
Org.nr 559361-2400

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital periodiseras éver lanets 16ptid.

Finansiella instrument

Finansiella imnstrument virderas utifran anskatfningsvirdet. Instrumentet redovisas 1
balansridkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar
tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
6verforts och bolaget har Overfort 1 stort sett alla risker och f6rméaner som 4r férknippade med
dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir fGrpliktelserna har reglerats

eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som fOrvéntas bl inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp
av instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses
ske.

Leasingavtal
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingsavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den

skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokférda respektive skatteméssiga virden f6r tillgangar och skulder samt f6r 6vriga
skattemissiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa
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forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncerntoretag

2023-01-01 2022-01-19
-2023-12-31 -2022-12-31

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag
1 koncernen 31,00 % 36,00 %

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %
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Not 3 Leasingavtal dir foretaget ér leasegivare

9 (14)

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

f6ljande:
2023-01-01
-2023-12-31
Inom ett ir 10 565 259
Senare dn ett ar men inom fem ar 42 261 036
Senare dn fem ar 59 869 801
112 696 096

Variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar till 2 829 769 SEK (1 947 963).

Not 4 Medelantalet anstillda
2023-01-01
-2023-12-31

Medelantalet anstéllda 0

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31
Ovriga rinteintikter 2 939
2 939

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -4 218 295
-4 218 295

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023-01-01
-2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 1 122 186
Fordndring av 6veravskrivningar -4 897 390

-3 775 204

2022-01-19
-2022-12-31

9959 792
39 839 168
66 398 613

116 197 573

2022-01-19
-2022-12-31

2022-01-19
-2022-12-31

16
16

2022-01-19
-2022-12-31
-1 677 877
-1 677 877

2022-01-19
-2022-12-31

0
-2 993 844
-2 993 844
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
E; avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Ovrigt

Redovisad etfektiv skatt

Procent

20,60
0,00
0,06

21,78

-1,13

10 (14)
2023-01-01 2022-01-19
-2023-12-31 -2022-12-31
0 0
-12 103 4 498
-12 103 4 498
2023-01-01 2022-01-19
-2023-12-31 -2022-12-31
Belopp Procent Belopp
-1 074 465 -21 825
221 340 20,60 4 496
-7 0,00 0
604 0,05 12
-234 040 -0,05 -10
-12 103 20,61 4 498
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

I redovisat virde fOr forvaltningsfastighet ingar dven redovisat véirde for inventarier, verktyg och

installationer tillhdrande {6rvaltningsfastighet.

Verkligt virde baseras till 100 % pa virdering utford av oberoende virderingsman med erkénd

2023-12-31

60 454 481
0
0

60 454 481

-983 997
-1 311 993
-2 295 990

S8 158 491

79 632 040

233 000 000

54 000 000
13 000 000
67 000 000

11 (14)

2022-12-31

0

83 544 343

-23 089 862
60 454 481

0
-983 997
-983 997

59 470 484

31 867 635
250 000 000

54 000 000
13 000 000
67 000 000

kvalifikation och med aktuell kunskap 1 virdering av fastighet av den typ och ldge som ér

aktuellt.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

23 089 862
0
23 089 862

-692 711

-923 602
-1 616 313

21 473 549

2022-12-31

0
23 089 862
23 089 862

0
-692 711
-692 711

22 397 151
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Not 11 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Skatteméissiga underskottsavdrag
Temporéra skillnader fastighet

2022-12-31

Temporara skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Temporira skillnader fastighet

Forindring av

uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Skatteméssiga
underskottsavdrag 0
Temporira skillnader
fastighet 4 498

4 498

Uppskjuten
skattefordran

0

Uppskjuten
skattefordran

0
4 498
4 498

Redovisas i
resultatrak.

0

-12 103
-12 103

Uppskjuten
skatteskuld

0
-7 605
-7 603

Uppskjuten
skatteskuld

0

0
0

Redovisas
mot
eget kapital

0

0
0

12 (14)

Netto

-7 605
-7 6035

Netto

4 498
4 498

Belopp vid
arets utgang

0

-7 605
-7 603

Redovisat virde for forvaltningsfastighet forutom redovisat virde for inventarier, verktyg och
installationer tillh6rande f6rvaltningsfastighet uppgar till 58 158 491 SEK (59 470 484).

Skattemaissigt virde for forvaltningsfastighet forutom skatteméssigt viarde f6r mnventarier,
verktyg och installationer tillhoérande forvaltningsfastighet uppgar till 58 121 572 SEK (59 492

321).

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda drift- och férvaltningskostnader
Upplupna f6rvaltnings- och hyresintdkter

2023-12-31 2022-12-31
168 038 26 466

1 182 482 1394 151
1 350 520 1420 617
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Not 13 Antal aktier och kvotviarde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
A-Aktier 25 000 1
25 000
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad f6rlust -17 327
arets forlust -1 086 568
-1 103 895
behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores -1 103 895
-1 103 895
Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 7 891 234 2 993 844
7 891 234 2 993 844

Penneo document key: 4E2F0-TOMZB-4DEZT-L8875-T1DJTK-YI3X1

Not 16 Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna drift- och forvaltningskostnader 521 753 501 753
Forutbetalda hyresintikter 1 069 488 872 918
1591 241 1374 671

Not 17 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingar 4r Midstar Fastigheter AB
organisationsnummer 559018-9626 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Midstar Hotels AB med organisationsnummer 559007-7979 med séte 1 Stockholm.
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intriffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 19 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 0 0
0 0

Fastighetsinteckningar i fastigheten Taby Sagtorp 3 om 110 000 000 SEK éaterfinns i eget forvar.

Not 20 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Tengstrom Ola Stendebakken
Ordftrande

Marc Henriksen

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Kristina Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Sagtorp 3 Fastighets AB, org. nr 5569361-2400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sagtorp 3 Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sagtorp 3 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och batansrakningen.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | S\ferige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i férhallande till Sagtorp 3 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i| Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgbéra en grund for vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Sagtorp 3 Fastighets AB, org. nr 559361-2400, 2023

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdandelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sagtorp 3 Fastighets AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman behandlar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalandn

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sagtorp 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttatlanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller i6riust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér aft
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Link6ping den 20 juni 2024

KPMG AB

Kristina Johansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om tdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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