Arsredovisning

for
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Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 MGI Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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MGI Invest AB
Org.nr 556648-2807

Styrelsen for MGI Invest AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och vardepappershandel samt forvaltar aktier 1 dotterbolag.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under raikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser under rikenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Michel Gordin Invest AB, organisationsnummer 556917-2637 med site 1
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

Nettoomséttning 2 694 1277 2 287

Resultat efter finansiella poster -3 651 1 053 -8 034

Balansomslutning 31 690 33 296 52 912

Soliditet (%) | 87 55 58

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Under aret har bolaget avyttrat byggnader och mark.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 949 585

arets forlust -1 528 533
27 421 052

disponeras si att

Anticiperad utdelning till Michel Gordin Invest AB 3 000 000

1 ny rakning dverfores 24 421 052
27 421 052

2019
5 936
2499
47 104
74

2018
4919
25 424
53 848
63

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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MGI Invest AB
Org.nr 556648-2807

Resultatrakning Not 2022-01-01
] -2022-12-31

Nettoomsittning 2 693 763
2693 763

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1431 926
Personalkostnader 2 -2 297 372

-3 729 298
Rorelseresultat -1 035 335

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar -2 600 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 311
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 309
-2 614 998
Resultat efter finansiella poster -3 650 533
Bokslutsdispositioner 2 122 000
Resultat fore skatt -1 528 533

Arets resultat -1 528 533
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2021-01-01
-2021-12-31

1276 768
1276 768

-492 687
-2 409 812
-2 902 499
-1 625 731

3 350 000

-503 153
0

-167 932
2 678 915
1053184

632 647
1 685 831

1 685 831
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MGI Invest AB
Org.nr 556648-2807

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgiangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2022-12-31

102 960

3750 000

73 785
5164 615
0

8 988 400
9 091 360

20073

8 827 527
335 245
1163 327
1291 235
11 637 407

10 961 134
22 598 341

31 689 901
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2021-12-31

102 960

7727 050

7 090 000

73 785
5164 615
1 158 535

13 486 935
21 316 945

-639

267 473
15107 909
344 43]

1 155 634
0

16 875 447

15 103 940
31 978 748

53 295 693
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MGI Invest AB
Org.nr 556648-2807

Balansrﬁkning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Reservfiond 20 000

120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 28 949 585

Arets resultat -1 528 533
27 421 052

Summa eget kapital 27 541 052

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 0

Skulder till koncernforetag 1718 037

Ovriga skulder 1712 199

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 718 613

Summa kortfristiga skulder 4 148 849

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 689 901
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

27 263 755
1 685 331
28 949 586

29 069 586

5 774 249

8 750

14 376 485
3 873 754
192 869

18 451 858

33 295 693
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MGI Invest AB
Org.nr 556648-2807

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Arets resultat
Omioring foregaende ars resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-

kapital

100 000

100 000

100 000

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Bundna

reserver

20 000

20 000

20 000

Balanserat
fritt
kapital

32 056 119

32 056 119

1 685 831
1 685 831

33 741 950

Arets

resultat

-4 792 364

1 685 831
1 685 831

-3 106 333

=1 228333
-1 685 831
-3 214 364

-6 320 897
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Summa

eget kapital

27 383 735

1 685 831
1 685 831

29 069 586

-1 528 533
0

-1 528 533

27 541 053
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Ersittning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nir det 4r sannolikt att foretaget
kommer att {a de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Riénta redovisas som intdkt enligt den si kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intdkt nér
foretagets ratt till betalning ar sdkerstilld.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella samt immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
eventuella avskrivningar.

Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tak 30 ar
Stomme 80 ar
Fasad 40 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.



I %W AT ELL NI Sl LS L i LT (N J ) &6 35 F% F Sy B L_?L‘E’L.I.LHJ. il LSV CLLLYL

EILF o LS L1\ PN LN L

MGI Invest AB 7 (10)
Org.nr 556648-2807

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett dotterbolag till Michel Gordin Invest AB, 556917-2637, med sate 1 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. Eventuella andringar redovisas 1 den period

andringen gors, om den endast paverkat denna period, eller 1 den period dndringen gors och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell och framtida perioder.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstidllda 2 2
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 11279 321 11279 321
Forsaljningar/utrangeringar -8 027 250 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 3252 071 11 279 321
Ingaende avskrivningar -3 552 271 -3 096 492
Forsdljningar/utrangeringar 300 200 0
Omklassificeringar 0 -455 779
Arets avskrivningar U
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 252 071 -3 552 271
Utgaende redovisat viarde 0 7 727 050
Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 13 390 000 13 940 000
Inkop 0 25 000
Forsaljningar 0 -575 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 390 000 13 390 000
Ingaende nedskrivningar -6 300 000 -6 300 000
Arets nedskrivningar -2 840 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 140 000 -6 300 000
Utgaende redovisat virde 4 250 000 7 090 000
Not S Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 73 785 63 489
Inkop 0 10 296
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 73 785 73 785

Utgaende redovisat virde 73 785 73 785
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Not 6 Andra liangfristiga fordringar

E}T\:

o

ﬁ Ingaende anskaffningsvirden
= Tillkommande fordringar

-

=
D

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

20

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 1 ar men inom 5 ar

Not 8 Stallda sakerheter

Andra stillda sdkerheter

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
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Not 10 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
1 158 535
0

-1 158 535
0

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

102 960
102 960

102 960
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2021-12-31

0
1 158 535
0
1 158 535

1 158 335

2021-12-31

-5 774 249
-5 774 249

2021-12-31

5 775 000
5775 000

2021-12-31

2021-12-31

102 960
102 960

102 960
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MGI Invest AB
Org.nr 556648-2807

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Michel Gordin
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i MGI Invest AB, org.nr 556648-2807

Rapport om arsredovisningen
Hilalonton

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r MGI Invest AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av MGI Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi illstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till MGI
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den intema kontroll som den beddmer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &ér
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och aftt anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intemn kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forrattningar
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av MGI Invest AB for rékenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till MG
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 6wrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar biand annat aft fortlopande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om foérslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertraddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderag,
vidtagna atgarder och andra férhalilanden som éar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Johan Andersson

Johan Andersson
Auktoriserad revisor
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