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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hoken 4 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Viérnamo den 23 april 2025
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" Fredrik Almqvist
Styrelseledamot
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Hoken 4 Fastighets AB
‘Org.nr 559056-5049

Styrelsen for Hoken 4 Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Tegelfastigheter 1 Varnamo AB, org.nr 556702-5555.

Foretaget har sitt sdte 1 Varnamo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga avvikande héndelser har intraffat under aret 1 jimforelse med foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
2210
1 100
13 908
9

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2023
2 063
932

13 990
8

Balanserat

resultat

941 160

1438 006

1 089 166

2022
1 924
1019

2021
1 848
1 064

13 983 14 010

7

Arets

resultat

148 006

-148 006
147 931
147 931

6

Totalt

1139 166

0

147 931
1287 097
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Hoken 4 Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 559056-5049

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 089 166

arets vinst 147 931
1237 097

disponeras sa att

1 ny rékning dverfores 1237 097
1237 097

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hoken 4 Fastighets AB
Org.nr 559056-5049

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2209710
11 083
2220793

-596 620
-1 077

-53 718
-657 415
13563 378

0

-463 371
-463 371
1 100 007

-952 000
-952 000
148 007

-76
147 931

3(8)

2023-01-01
-2023-12-31

2 068 226
9371
2 077 597

-594 518
-11 764

-53 505
-659 787
1417 810

8

-485 559
-485 551
932 259

-784 000
-784 000
148 259

-2353
148 006
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Héken 4 Fastighets AB
Org.nr 559056-5049

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

13 871 476
0
13 871 476

561
561
13 872 037

31123
31123

4 937
4 937
36 060

13 908 097

4 (8)

2023-12-31

13 920 694
4 500
13 925 154

561
561
13 925 755

28 499
28 499

35 323

35 323
63 822

13 989 377
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Hoken 4 Fastighets AB
Org.nr 559056-5049

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t111 koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

1 089 166

147 931
1237 097
1287 097

8 550 000
8 550 000

200 000
3532 693
1521

56 789

279 997
4 071 000

13 908 097

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

941 160
148 006
1 089 166
1139166

8 750 000
8 750 000

200 000

3 564 926
8 453

47 592
279 440

4 100 411

13 989 577
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,5
Inventarier, verktyg och installationer 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsidttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Hoken 4 Fastighets AB
Org.nr 559056-5049

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

14 282 373
0
14 282 373

-361 679
-49 218
-410 897

13 871 476

2024-12-31

22 500
22 500

-18 000

-4 500
-22 500

2024-12-31

561
561

561

2024-12-31

7750 000
7750 000

7 (8)

2023-12-31
14 221 444

60 929
14 282 373

-312 674
-49 005
-361 679

13 920 694

2023-12-31

22 500
22 500

-13 500
-4 500
-18 000

4 500

2023-12-31

561
561

561

2023-12-31

7950 000
7 950 000
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Org.nr 559056-5049

Not 6 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 400 000 10 400 000
10 400 000 10 400 000

Virnamo 2025-04-23

Fredrik Almgvist
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den 23 april 2025

Ermst & Young AB

Kristina Skirstrom
Auktoriserad revisor
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EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Hoken 4 Fastighets AB, org.nr 559056-5049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hoken 4 Fastighets AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Hoken 4 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande il
Hoken 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskil eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalseniliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision av
styrelsens férvaltning av Hoken 4 Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi titlstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Hoken 4 Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
polagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdetningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighst mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummeiser som kan féranfeda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férsiaget tiff
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Véarnamo den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ermnst & Young AB

Kristina Skarstrom

Kristina Skarstrém
Auktoriserad revisor
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