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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
sveafastigheter AB (publ), Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market
den 18 oktober 2024,

Bolaget har @ndrat namn fran Unobo Rovdjuret AB till Sveafastigheter Umea Rovdjuret 13 AB.

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och fbrvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehay ay egna aktier,

Flerarstversikt (tkr) 2024
Hyresintakier =740,
Resultat efter finansiella poster -1 308
Balansomslutning (tkr) 11 679
Soliditet (%) 11,9%

2022 71 2021
442

2f

10 756
0,0%

Forslag till vinstdisposition

styrelsen féreslar att tll férfogande staende vinstmedel {(kronor);

Balanserad vinst 1935 108
Arets resultat -569 271
1 365 837

disponeras sa att

| Ny rakning dverféres 1365 B37
1365 837

Signed EH, O, LS, JM
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Hyresinté kter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

o

-1 057
-1 591

-1 018

1 jan. 2023-

31 dec. 2023
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltmngstastigheter 10 7 258 8270
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 11 333 0

1 024 0
Summa anlaggningstillgangar 8 618 8 270

ittningstillgangar
kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 0 2
Fordringar hos koncerntretag 13 3 058 0
Aktuell skattefordran 0
Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 14 C 12

Summa omsattningstiligangar 3 061 510

Summa tillgangar 11 679 8 780

Signed EH, O, LS, JM
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31 dec. 2024

31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eq

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
=summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
skulder till koncernfbretag
Upplupna kostnader och forutbets
intakter

summa kortfristiga skulder

iella skatteskulder

1A EGET RAPITAL OCH SKULDER

19

16

17

17

18

Signed BEH, Us, Ly, JM

10 183
10 183

105
11 679

32
7 922

71
8 041
8780
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, _ R
2023-01-01 25 0 0 2 532 2 557

2023-12-31

Ingaende eget kapital, |
2024-01-01 25 0 0 685

Arets resultat 0 0 0 569
Aktiedgartliskott 0 0 0

Utgaende eget kapital, 25 0 0 1 366
2024-12-31

e e 6 21)
signed bH, Us, L5, J¥
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rarelseresultat

Aterléggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betala skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -237 191

Farandring rérelsefordringar 10 -9
Fardndring rérelseskulder -35 -58

Kassaflode fran den lopande verksamheten -261 126

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet 380 -20

Kassaflode fran investeringsverksamheten -380 -20

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 12

Aktiedgartliskott 1 250 0
Férandring av koncernfordringar -2 870 2516
Farandring av koncemskulder 2 261 -2 B2
Foérandring langfristiga e rantebarande skulder U

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 641 105

Arets kassaflode 0 W,
Likvida medel | bbrjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 20 0 0

Signed EH, O, LS, JM
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Org.nr 558354-4926

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Umea Rovdjuret 13 AB, séte | Stockholm
Org nummer. 5589354-48026
Huvudsaklig verksamhet Fastig

hetsfdrvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget 3r dotterforetag till Sveafastigheter 3.107 Holding AB, 359364-1658 Marmast dverordnade

modertdretag som upprattar koncernredovisning | vilken téretaget ingar &r Sveatastigheter AB, 555448-4328
med site | Stockholm. Moderféretag 16r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556881-
7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsred

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffringsvarden.

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilli bolaget ar eft

dottertéretag tll Sveatastigheter AB), org nr 558445-4328 som tllampar IFRES 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbed
antaganden

Nar styrelsen och wverkstéllande direktbren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse Or foretaget och som kKan komma alt paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Viédrdering av forvaltringsfastigheter

Upplysningen om ftérvaltringsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden om frambda kassafléde
och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Fér wikbiga antaganden och  beddmringar 1 samband med vardenng av

forvaltningstastigheter se not 10.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den wverkliga skatten &r betydligt l&gre pa
grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatte

ar baserad pa skattesatsen om 20,5 procent.

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 4

Intaktsredovisning
Fé&retagets intédkter be

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna kan faststillas pa ett tilltériithigt satt.

gt att ekonomiska

ghet av hyresintakter, Intakter redovisas da det ar troli

Hyresintékler

Hyresintakier fran térvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas |
resultatraknmingen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som ftorutbetalda intdkter. | de
fall hyresrabatter ftérekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med wvardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
Rortinstiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststs

lls 1l det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas t6r att

pet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen,

barakna be

ktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas 1 eget kapital och

inte i resultatrékningen.

Uppskiuten inkomstskatlt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrédkningsmetoden for ternporara skilinader
its eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den

n skatt berdknas

mellan tillgangars och skulders skattermassiga och redovisningsmassiga varden. Upps

med tillamplig skattesats som besluts

3

uppskuina skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skaltteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga

avskrivringar och skatteméassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

e

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittingsratt f6r akh

skattefordrnngar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordnngarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatlt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den penod de uppkommer.,

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Umea Rovdjuret 13 AB
Org.nr 558354-4926

Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastig

theter (mark eller en byggnad)
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

som Innehas | syfte att erhalla

]

Farvaltningsfastigheter redovizsas wvid forvarvet 1l anskathingsvarde, Inkluderat direkt hanfdrbara

transaktionskostnader, Tillkommande utgifter l8ggs tll det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva

gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den
period de uppkommer, Efter anskatiningstillfdllet redovisas fOrvaltningsfastigheten tll anskafiningsvarde med
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg 16r eventuell uppskrivning,

Utgifter f6r reparationer och lépande underhall kostnadstors | den period de uppkommer,

Avsknivriing berdknas enligt téliande: Antal ar
Farvaltiningsfastigheter 100 ar
Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som lgpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller fdrandringar 1 férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditfdrluster, gdrs med det belopp wvarmed tllgangens redovisade wvarde oOverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet ér det hégre av tillgangens verkliga véirde minskat med

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form ay avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett féretag och en
Italinstrument | ett annat foretag.

Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga fordringar
och upplupna Intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantbrsskulder, rantebdrande skulder, dernvatinstrument
och upplupna kostnader.

Hedovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrédkningen nar bolaget blir part enligt

instrumentets
alsméassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt tll
grsattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motpa

rten har presterat och avia
betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktur

lsenlig skyldighet féreligger att

u ¢

En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrakningen endast

nar det féreligger en legal ratt att kwitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp seller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tllgang tas bort fran
let realiseras, fGrfaller eller nar bolaget fGrlorar kontrollen éver dem.
Detsamma galler f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen | avtalet fullgbrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid

varje rapporthlifdlle utvarderar féretaget om det finns obiekbva indikationer pa att en finansiell tllgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedsknvning.

balansrakningen nar ratiigheterna | avis

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

e e 10 1)
signed bH, Us, L5, J¥
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Med anledning av sambandet mellan redovigning och beskatining, tilldmpas Inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed till anskaffningsvarde och

finansiella omsattr

kreditfériuster enligt IFES © avseende tillgangar s

ingstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér forvantade

om ar skuldinstrument., F&r dvriga finansiella tillgangar
baseras nedsknvning pa marknadsvarden. Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld tll det negativa verkliga vardet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tilldmpning av effektivrar

b ]

Bolaget till@dmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman for dot

fer- och Intressebolag

samt jo

Nedskrivning av finansiella biligangar vérderade Gl upplupet anskaffmingsvérde

Medskrivining f6r kreditfdriuster enligt IFRS 8 &r framatblickande och en torlustreservering gors nar det finns en
axponering tor kreditrigk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfdriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hanforliga tll fallssemang antingen fér de néstkommande 12
manaderna eller f&r den forvdntade aterstaende l6ptiden &r det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kredittérsdmring sedan férsta redovisningstilitéllet. Firvantade kredittdrluster aterspeglar
aett objektivt, sannolikhetsyagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

prognoser.

Den fdrenklade modellen tillampas for leasing-kundfordringar och eventuella avtalstillgangar, En férlustresery

redovisas, | den fdrenklade modellen, for fordrans eller tillgangens térvintade aterstaende 16ptid.

ler

as av forvantade kreditf

F&r Ovriga poster som omfat Sriuster till@mpas en nedskrivningsmodell med tre stad
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en frlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
for en kortare tidspenod bercende pa aterstasnde 6phd (stadie 1). Om det har skett en vasentig dkning av

T G

redovisningstilifallet, mediérande en rating understigande investment grade, redovisas

kreditrisk sedan fors
en forlustreserv for tillgangens aterstaende [0ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade

reserveras fortsatt for forvantade Kreditférluster 16r den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For Kreditf

Sreamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

foriustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som | féregaende stadier.

Signed EH, O, LS, JM
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Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras tor leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér

kreditférs@dmrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell bedbmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och

andra kreditfdrstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och farlustresery, Foérandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel
Likvida medel | kassaflidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllgédnghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kKortfristiga

|

likvida placeringar med en 6ptid fran anskatiningstidpunkten understigande tre manader, Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kredittdriuster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget Klassificerar en tillgang s

om en omsatiningstillgang nar bol

aget forvantas realisera tillgangen, eller

avser att sdlja eller forbruka tillgangen, under bolagets

rappor

likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlagagningstillgangar,

normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

iperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart fir handels@ndamal eller att tllgangen utgérs av

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig

bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden priméart fér

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportpenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den l6pande wverksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilkket innebér att
resultatet justeras fOr transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbets

lda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt f6r eventuella intakter och kostnader som hanfbrs tll

investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar | RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFRE 2 som ska tllampas fOr ré@kenskapsar som
paborjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter,

Signed EH, O, LS, JM
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Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 572 503

Bolagets leasingavtal avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostédder/parkenngsplatser, de kommersiella leasingavial har hyrespenod om 3 manader till 24 manader.

terade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

Framtida odiskon

vial per den 31 december dr enligt foljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Framtida hyresinbetalningar 137 127

Not 6 Fastighetskostnader

1jan,. 2024- 1 jan, 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023
Dirift ~37 4 -7

Reparation och underhall -{ B -3
Fastighetsskatt -15 ~16

Fastighetsadministration R7

summa fastighetskostnader -5§2 -295

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintdkler 557 205

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 1 5

Signed EH, O, LS, JM
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag -290 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -290 0

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader 16r rdkenskapsaret med avslut den 31

december 2024 ar tdljande:
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
321 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 0 0

Justeringar avseende tidigare ar -5 0
Farandring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader s 1 479
=summa redovisad skatt 551 479

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt -1 120 -2 325
Skatt enligt gallande skattesats, '
E| skattepliktiga intakte
Ejavdragsgilla kostnader -231 17
Justering avseende skatter for féregaende ar -G U
Justering uppskuten skatt 57 479
Underskottsavdrag som g] langre redovisas som en tillgang U i
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang 0 -5
Ovrigt 0O --

Summa 551 479

Uen genomsnittliga effekbiva skattesatsen ar 49.2% (41,8%). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

gget kapital.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 829 10 809
Karrigering 1B -618 0
Dmklassificeringar, akiiverade projekt 44 20

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 255 10 8§29

Ingaende ackumulerade avskrivningar ~983 B8
ts avskrivning

tgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -1 556 0
Dmklassificeringar & -518
Arets nedskrivning -4086 -947
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 962 -1 568

Utgaende redovisat varde 7 258 & 270

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddimda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar obergende av varandra och som har ett intresse av att fransakiionen genomférs efter

atts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter foruts

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar tll 8,5 mkr (8,2/mkr). Samtliga fastigheter har pe

balansdagen varderats externt av vardenngsinstitutet Savilles Sweden AB.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfdrs till niva 3 | verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamis med hjglp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedédmits |
enlighet med varderingshandledrning upprattad av M5C1, fdre detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tlléampning av  International Valuation  Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfdrs av externa varderingsfiretag och vid vardebedtmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomférda fransaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stirsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden U i
Inkdp under aret, aktiverade utgifte 379
Ompklassificeringar, aktiverade projekt pa byggnader -44

Signed EH, O, LS, JM
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Not 12 Kundfordringar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varay
belopp reserverat Procent

E] tortallna fordringar . 0 %

Fé&rfallna fordringar 0-29 daga O 0

Férfalina fordringar 30-8% dagar 0 O 0%
S0 0 0

Redovisat varde 0 0 0%

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

Forfallna, antal dagar, 2023 reserverat Procent

E| tortallna fordringar 0 . %
Fartalina fordringar 0-29 dagar . & %
Férfallna fordringar 30-8%9 dagar 2 O 0%

edovisat varde

Medskrivning av kundfordringar
Fordringar utgbrs | huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tlldmpa den férenklade metoden
innebar att forvantade kreditforluster reserveras f6r

for redovisning av férvantade kreditforluster. Detts
aterstaende |oplid, vilken forvantas understiga ett ar Or samtliga fordringar. Foretaget reserverar 106r
forvantade kreditférluster baserat pa historiska kreditfdrluster samt framatriktad information. Kunderna har
likar
fordringar bedéms per motps
att erhalla betalning och da aktiva atgarder f6r att erhalla betalning har avslutats.

tade riskprofiler, varfér kreditnsken intalt bedéms kollektivt t6r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
rt. Féretaget skniver bort en fordran nar det inte langre finns nagon fSrvantan pa

Signed EH, O, LS, JM
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Not 13 rifristiga fordringar pa

koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023
3 058 0

31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Ralanserat resuftat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och fériuster 1 bolaget samt | férekommande fall erhaling

aktiedgartliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktisGgartiliskott ingar | balanserade vinstmede! med 0 kr (O kr).

Not 16 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Belopp vid arets ingang 25 12
Arets avséattninga: -29 17

Itgaende redovisat varde 0 29

se not 9 Skatt pa arets resultat f16r yitterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget &r exponerat for et antal finansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen t6r den finanspolicy

Ranterisk

Fluktuationer | réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy f6r rante

for att minska inverkan fran ré@ntetdrandringar pa redovisat resuliat. Bolagets rantebdrande externa skulder

uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transakiion inte kan fulltélia sina ataganden. For bolaget

utgérs denna risk prmart av kundfordrningar och koncerninterna fordrningar. | de fall en av bolagets kunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betaln

ngssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada,
Ledningen anser diaremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart 16r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter f6r de finansiella nettotillgangarma.

Wreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedtms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tllgangar per balansdagen.
Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk 6r svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfé om reducerar

lj ska ha en |bptidsstruktur s

refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att dniva verksamheten vidare f6r
att skapa avkastning tll akteagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls f6r att minska
kapitalkostnaderna.

Signed EH, O, LS, JM
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Far att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktiedgarnas godkannande ndr sa ar
lampligt, vanera den utdelringen bl aktiedgarma, sétta ned akliekapitalet 16r betalning tll aktieggarna, emittera
nya aktier eller salja tillgangar #6r att minska skuldsatiningsgraden. Foretaget analyserar 6pande forhallande

mellan skuldsatining och eget kapital och férhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive lan fran

]

aktied

garna utifran uppsatta mal. Utfallen 1 nedanstaende tabe

31 dec. 2024

igger inom de mal som satlts upp.

31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital

Forhallande mellan skuld och eget kapital

Réantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.

Langfristiga:
Lan fran koncernféretag

31 dec. 2024

31 dec. 2023

Lanebelopp

Féretagets lan har féljande rantefbrfallostruktur,

< & man
31 dec. 2024
Lanebelopp U

6-12 man

1till 5§ ar

10 183

| tabellen nedan sammanfatias aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga rantebérande lan ar enligt féljande:

Mellan 1 och S ar

Mer an 5 ar

31 dec. 2024

Summa

10 183

31 dec. 2023
0

Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintakier

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Not 19 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

31 dec, 2024

Kortfristiga:
Ej rantebérande skulder,
koncernioretag

Rantebarande skulder,

koncernfiretag 0 10 183 4 0 10 183

7922 -7 922 ¥ U 0

31 dec, 2024 31 dec, 2023

FPer den 31 december 2024 hade toretaget O kr tllgé&nglga 1 outnytjade godkinda krediter, #r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om férvantade kreditfbriuster kopplat till likvida medel be
varfor ingen resery for forvantade kreditf
Se gven not 17 betraffande bo

Qéms avee ovasentliga belopp,

Griuster redovisas.
lagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 25

Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser

stéllda séherheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
e ——— ______ P — e ——
Fastighetsinteckningar O 0

EventualtGrpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

e e 20 (21)
signed bH, Us, L5, J¥
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Not 26 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
styrelsens ordfbrande otyrelseledamot

L ovisa Sorensson
styrelseledamot

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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Havermark Kristotter Svensson’
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