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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Byggnads AB Tornstaden intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstdimma den 19 april 2023. Arsstdmman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 19 apsil 2023

th Edlund
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Byggnads AB Tornstaden
Org.nr 556658-6573

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Byggnads AB Tornstaden avger féljande drsredovisning fér
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1(14)
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i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten .

B*olaget bed’river' byggver'k'sa:m’het mch a'rbetar m'ed -uppférande av ﬁ"émst bc-s'téd-er men év-e-n |
Huvuddeien av entrepren adpmjekten utgars av ﬂerbostadshus dar prwata bestallare utgor merparten
av orderstocken. Den geografiska marknaden bolaget verkar inom dr i huvudsak storgéteborg med
omnejd. Bolaget dger tva dotterbolag med bas i Stockholm och Malmé och dédrmed &r

byggverksamheten representerad i Sveriges trestorstadsragioner. «« -« s sume i see 4 s e e
'Bel'a'gret a&*rbet‘a&r efter et‘t mantra ”vélskfjtta pro’j‘ekt“ vil-ke’t a r'fvé' rt frémst-a s-é-tt a-tt ma rik-nad‘sfﬁra bo’laget

maj_l.:gg_era g;e.na.m att vara medarbetare .;ar.b..etar.med e.t't ..sta.r:t .eng.agema ng, .affa r.sma,nnaskap ..ech inte
minst med ett stort kunnande om de olika skedena i byggprocessen.

Huvudkontoret ligger i Goteborg vilket ocksa dr dar bolaget har sitt site

- -w—-wu.m-Det ga ngna aret—ach famantad framtlda utveck'lng e e S A A B R S NS TR BRI e S st S R R RS TR A G AN st i

Det gangna &ret har varit ett mycket handelserikt ar med kastnadsoknmgar pa ravaror, insatsvaror,
underentreprendrer och energi. Inflationen har fatt ordenthgt faste och for att stivja den s pabérjade
Rzksbanken sina rénteho6jningar av styrrantan som vid inledningen av aret lag pa 0 procent och vid
utgangen av aret uppgick till 2,5 procent. Okade rintekostnader far stor negativ effekt pa fastighets-
och bostadsmarknaden och de forsamrade forutsdttningarna har inneburit en kraftig inbromsning av
bostadsbyggande.

Effekterna av de hastigt forandrade marknadsforutsattningarna har inte undgatt Byggnadsaktiebolaget
Tornstaden. Projekten har pdverkats av en ldgre Idnsamhet och en mer utmanande kundbearbetning
dar projekt skjuts pa framtiden. Bolaget har under aret Gverlamnat ett flertal projekt till n6jda kunder
samtidigt som orderstocken nést intill har bibehallits mot foregdende ar. Orderstocken uppgick vid
utgdngen av aret till cirka 1 250 (1 290) miljoner kronor.

._r.egs.anchefe_n t_llltrad_d_e sin t__l_a nstJ _Jan_uar{_ 2023 |

Bolaget ar finansiellt mycket stabilt med en stark balansridkning och en val beprévad affarsmodell, Trots
en vikande byggkonjunktur som kommer att leda till stora utmaningar gar vi in 1 2023 med tillforsikt och
" sér fram emot att utveckla bolaget. Fokusomraden infor 2023 ar en Kosthadseffektiv och kvalitativ |
produktion, kundbearbetning samt organisationsuppbyggnad. :
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_ __Inyrékning overfores

Byggnads AB Tornstaden

Bv-gg_nadsa ktleb&lag_et Tmnstaden verkar i en projektrelaterad entreprenadmarknad vilket medfér bland
annat operationella, strategiska och finansiella risker. En effektiv riskhantering &r grunden f6r ett stabilt

och I6nsamt bolag. Denna riskhantering dr en stor del av bolagets |6pande arbete. De risker som

beddms ha storst potentiell paverkan ar; k‘:i_:;.nj:_uriktu_rn-e'd.géng}afr, underentreprendrer pa obestand,

6kade produktionskostnader samt felaktiga projektbeddmningar. -

Hallbarhetsrapport

Byggnadsaktiebolaget Tornstaden uppfyller kravet pa att uppratta hallbarhetsrapport enligt

arsredovisningslagen. Hallbarhetsrapport som omfattar balaget har upprattats i Tornstaden Heldmg Al

org. nr. 559009-4024 med sate | Gdteborg.

Flerdrsdversikt (tkr) 2022 2021
'N'ettm}'mﬁsﬁ‘ttn'i:n g‘ 1 205 438 948 342

. Kassal i.kw.d_a.tet ( %) | 213 - 249

Avkastning pa eget kap. (%) | 25 37
Soliditet {%) 52 59
Antal anstdllda 78 82

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Férandringar i eget kapital (tkr)

2020
875 352
126 162

265
33
61
86

Akt!&- Balansemt
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 1000 243 291
Disposition enligt beslut
avarsstamman:
Utdelning
Aretsresultat
Belapp vid drets utgang - 1000

134 324
-114 400

263215

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tilt férfogande staende vinstmedel (kmnm)

balanserad vinst
arets vinst

Arets
resultat
134 324

-134 324

92 187

263 214 894

355 401 772

disponeras sa att
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Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafiddesanalys med noter.

355401772

2019
1077 287
0.149784
250
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2018

1 155 981
127108

Tntalt

378 615

0

-11& 4'00

355 402
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Resultatrdkning Not ~ 2022-01-01 2021-01-01
Tkr o T -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intdkter
1205438 948 342

Rorelsens kostnader

Ravaror och byggtjénster -1 039 207 -776 898
Ovriga externa kostnader - 2,3 -16 367 - -15428
. _ o ‘1118848  -861611
TR ——— - e —
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Resuitat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6. 18 347 63 553
Rénteintakter 7 6 859 2630
Ydntekostnader N - S -240 — N
- 24966 65 969
111556 152 700

Resultat efte_rz-fin:'a nsiella poster

Resultat fore skatt 111556 152 700

gt = o | s Sy e T | r——r e e P e i wm s anb et g e e i e e

Skatt pd drets resultat e ———— s -19369 -18377
Arets resultat 92 187 134 324




03693

-~
7
i

42
e

230427

k-2

~ Kundfordringar

_Kassa och bank _

Byggnads AB Tornstaden
Org.nr 556658-6573

Balansrakning Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag 10,11

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

& e

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

190 131

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

2022-12-31

2722

28 051
48 372
1997

10 100
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2 085

48 127
1377

247254
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Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

683 446

686 168

640 050

642 135
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Aretsresultat

'nggniads AB Tornstaden
Org.nr 556658-6573

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avsittningar
Avsétt ning ti 1] garantireserv

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Fakturerad ej upparbetad intakt

Skulder till koncernféretag

L mh o v it Ty Rl e ——— e, o ey o e M - o b o e o S e

" Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not

1311d

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Siimmi eget kapital ~ -~

1000

263 215

92187

355 402

137 862
1307

A rp-m oy e R dmpan s oG oon s e

6 649

19 779
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2021-12-31

1000

243 291
134324
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11687

320 501

686 168

6570

126 999
99 660
2 437
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0 634
13281
256 950

642 135
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Byggnads AB Tornstaden % | 6 (14)

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr ' ) 7 -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 86 589 86 731

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 16 2695 570

Erhadllen ranta 6 859 2630

Erlagd ranta -240 215
_Betald skatt -' _ -17 657 -35 977

* Kassafldde frén den lpande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 78 246 53 739

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 106 067 87 560

Forandring av leverantdrsskulder 16 218 34 351
_Forandring ulder 45623 = 24652
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 215 253 204981

Investeringsverksamheten *.
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -645 -106

_Forsaljning av finansiella anla ggn'-i'n.gstii.l'lga__r}ga_r. o 311 606
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Finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 100519 " 97681

Likvida medel vid arets borjan 17 |
_Likvida medelvid dretsbérjan 0 392796 = 295115
Likvida medel vid arets slut 493 315 392796

fomm e




L4 w1 T e — s T kel e T

- l-ﬁkamStsik“a*tt'fefr- v

skatt berdknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden

Byggnads AB Tornstaden | 7(14)
Org.nr 556658-6573

Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredowsnmgsiagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.
Intdktsredovisning

Entreprenaduppdrag
Utférda entreprenaduppdrag redovisas med tillimpning av succesiv vinstavrakning. Berdkning sker pa

basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i férhallande till den beriknade nedlagda kostnaden for hela
- uppdraget. | balansrdkningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej.upparbetad intakt - - -~ ... .. ...

bland kortfristiga skulder. En befarad férlust redovisas omgéende som kostnad.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Likvida medel pa valutakonto omréknas pa balansdagen efter aktuell kurs. Ovriga tillgangar,
avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

o BE | F-3 . Y ﬂ
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Avskrivning sker linjart 6ver den farvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anldaggningar 20%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

'Finansie*lla instrument

utlfran anskaf‘fn'ngsvardet Fmansnella tlilgangar tas bort fran balansraknmgen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har i6pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker

och formaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort .ﬂ:_a,n. balansrakningen

nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal ,.
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savdl finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

It g R | g M opiek L W& " [ *umes ‘mUF oE mmE LR rhom o ma nm - L RV TR T an o ERTEE a4 me g n - o o amwt L FoLrmm ol A3 an el fraty Sy T

den del av ttdlga re ra k.e.nska.psars mkamstskatt som annu inte har redowsats Aktuell skatt varderas tall
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjuten

pa tillgangar och skulder.

e e s b
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Byggnads AB Tornstaden 8(14)
 Org.nr 556658-6573 1-

Avsattmngar

_garantlkrav de. narmaste fem. aren cr.c.h .ske.r med ..0_ .8 procent av arets nettmmsaﬂnmg.

Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstdllda avser alla former av ersadttningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat loner, betald semester och betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att
betala ut en ersattning till foljd av en tidigare hdndelse och en tillforlitlig uppskattmng av beloppet kan
goras.

Koncemfﬁr‘hﬁlIanden

r mgamsatlonsnummer 556509 0163 med sate i Goteborg upprattar koncemredowsmng
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetainingar.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter fma ns:ella poster

_Q.m_sattn_m;gs.;t._l.l-l-g_a n_;ga_r---;exk'luzswé-: lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) e
Justerat eget kapital (eget kapital ach obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

Antal anstdllda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

'UppSka’ttn'ingar m:h bedémningar

.mnebara en betydande risk f.ar en vasenthg ju..stermg av red,@wsade vard@en. er .t_al_lg,ang_ar ach .skulde,r
under nasta rakenskapsar.
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Bolaget ar ett dotterbolag till AB Tornstaden, org.nr 556509-0163 med sate i Goteborg, som ager 79,5%

av aktierna.

Tornstaden med organisationsnummer 556509-0163-med site i Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning dar AB

Moderforetag i den stdrsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar .
Tornstaden Holding AB med organisationsnummer 559009-4024 med sdte | Goteborg.

Bolaget dger 94,3% av aktierna i Byggnadsaktiebolaget Tornstaden ésj_tf, org.nr. 559006-2096 samt
96,1% av aktierna i Byggnadsaktiebolaget Syd, org.nr. 559142-4444, bada med sate i Goteborg. Bolaget
ar saledes moderbaolag men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Not 2 Leasingavtal

Framtida leasingavgifter, for icke uppséagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022

Ihom ett ar 535
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" Arets leasingkostnader avseende leasingavial, uppgar til 1642 tr (1853 tkr).

2021

utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning elier

genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022
Moore KLN AB
150

2021

140

150

140




Byggnads AB Tornstaden
Org.nr 556658-6573

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Médn

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
_Ovriga anstallda

2022

10 (14)

2021

73

Ty

1403
41362

Pensionskostnader for styreise och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

42765

421
4 469

14780

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader och

Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen ‘
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Inkdp och forsdljning melian koncernforetag

Forsdljning

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

A 50 Erhéllna UtdEIningaF‘“‘ w e wmn T IY T ey

2022

1,40 %
4,80 %

2022

304

19 670

62 435

0 %
100 %
0%
100 %

2021

1,70%
. 5; 80 %

18 347
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b Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernféretag o 1632 ~ 5890

Ovriga rinteintakter 5218 2 040

Kursdifferenser e o 0
ditter - . — T TS

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Ovriga rantekostnader 240 193
Kursdifferenser 022

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt. 19 369 18 402
Justering avseende tidigare ar | - 0o -2

Totalt redovisad skatt YT 18377
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Avstdmning av effektiv skatt
2022 2021

Belopp Belopp
Redovisat resultat fére skatt 111 556 152 700

Skatt enligt gadllande skattesats -22 981 -31 456
Ej avdragsgilla kostnader | -170 -89

Avdragsgilla ej bokforda kostnader
Ej skattepliktiga intakter | |

Justering avseende skatter for foregdende ar

0
3782
0

52
13 092

18377

Redovisad effektiv skatt T 191369

Not 10 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden | 2 085

Inkdp . 645 106
_Forséljningar -8 =20

Utgaende a ckumulerade anska

ffningsvarden 2722 2085

LR oL 3 } 3 o B e L IS TSR AT EL T £t Al P T T TP IE ety ; iy

Utgaende redovisat virde
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= Not 11 Specifikation andelar i koncernféretag

A - Kapital- = Rostritts- - Antal Bokfort
o Namn andel andel  andelar virde
‘Byggnads AB Tornstaden Ost ~  94,3% - 943% - 9430 - 1666

- Byggnads AB Tornstaden Syd 96,1%  96,1% 9610 1057
2722

Org.nr Sate
Byggnads AB Tornstaden Ost 559006-2096  Goteborg
Byggnads AB Tornstaden Syd 559142-4444 Goteborg

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
| 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna ranteintakter 1224 647
_Ovriga poster _ R _ 773 730

Not 13 Antal aktier och kvotvarde
Antal - Kvot-
Namn aktier varde

A g A B A 1P W AEme R R EAACLL A T R g U - -

Antal B-Aktier - | - 2000 000 | - 0,45
2 200 000
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Not 14 Disposition av vinst

2022:12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 263 215

disponeras sa att
i ny rdkning dverféres 355402

355 402
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Byggnads AB Tornstaden
Org.nr 556658-6573

" Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna [6ner
Upplupna semesteriéner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

ER

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

arl .

2022-12-31

+ uwh -~

2022-12-31

. Garantiavsattning

Not 17 Likvida medel i kassaflodet

Likvida medel
Kassamedel

_Kortfristiga placeringar, jdmstillda med li
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kvida medel
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2021-12-31

695

6 069
2125
4 393
13 282

2021-12-31
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Not 18 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

~ Eventualforpliktelser _ ) 97345 117795

Ansvarsforbindelser for koncernbolag

Moderbolaget har stillt sékerhet i form av borgensataganden om totalt 97 345 tkr till férman for dvriga
koncernbolag. Moderbolaget har inte stallt annan sakerhet tili férman fér dvriga koncernbolag.

Goteborg 2.0O23~04H -~ OS5

:ﬂ Edlund

Staffan Waldenstrom
Verkstdllande direktor

Min -r*e-uifsi.o-nsberé‘tteIs.e. har lamnats pg A

Auktoriserad revisor
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beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Qr_g;.m._ _5-5665 8-6.5-'23-

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfori-en revision av arsredovisningen for
Byggnadsaktiebﬂlaget Tomstaden for dr 2022.

med érsredw;sn mgslagen och ger en i al]a vasenthga avsemden
rattvisande bild av Byggnadsaktiebolaget Tornstadens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiclla resuliat

m..h kﬂSSdﬂﬁdE ﬁ':ar aret enhgt ﬁrsmdmfismngslagﬁn

dclar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

. Grund for.uttalanden .. . . . ... . ... s on & coun m ol s

Jag har utfort revisionen enll igt Intemanmal Standards on Audltmg
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmiare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till Byggnadsakttebﬁlagel Tormstaden enligt
god revisorssed 1 Sverige-och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhérmtat 4r tillrdckliga och

- #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Sryre{'sens” och verkstillande direktﬁrens ansvar

att ﬁmredwusumgem upprattaa och att den geren rattvmande blld

e, - gniligt-Arsredovisningslagen.- Styrelsen-och.verkstillande-dircktéren.- .

ansvarar dven for den intermna kontroll som de bedémer 4r
nodvandig {0r att uppritta en jrsredovisning som inte innehéller
_nfigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

- verkstitlande direktoren for bedomningen av bolagets formaga atl
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s3 dr tilldampligt, om
forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsitta verksambieten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera balag_et__upphﬁra med verksamheten eller inte har

nigot realistiskt altemativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvur

Mina mal 4 at uppné en nmhg prad av stikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig 5akerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atl upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigh¢ter kan uppsta pa grund ay
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskili

elier tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

rA e e LE W

Som '&el aven 'révisian' éﬁli’gt ISA faménder' j”ag professionellt

rmswnen.. .D.essutﬁm

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir mlrackhga. och
andamalsc:nhga for att utgora en prand for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av

__ﬂcgentiighetﬂr ar hﬂgre n ﬁ:ar eén vasmihg felakhghet som bcrar pa

finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste qu i revisionsberiticlsen

- = i el ey v -

fhrfalsknmg;. avmktllga utelﬂ'm.nanden fe]akng mfonmmn e]]er
isidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kon'tmll sam'har be‘t’ydeise fbr min revisim 'f‘dr att utfﬁma

o amstandtghetema méd irite f@r att uttala mig om effektmteten I

den intermna kontrollen.

anvﬁnds {)Ell rlmllgheten i styrel sens. t’:ch verkstallande dlrektarans
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
'vakatallande direfk'tbr%cn a'nvandcr fant'agmdm om fﬁrt'saft driﬁ vid

......

gmnd I dﬁ mhamtade revis mnsbewsan ol humvlda det fmns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsitia verksamheten. Om Jag drar slutsatsen at{ det

e e et =T

by M =" -ﬂ—l-i-r'-‘-“ F oo ey’ b B byl ey A

fasta uppmérksamheten pa upplysmngama i arsredwisnmgﬁn om
den vasenthga osakerhetsfaktam eller om deana upplysnmgar dr
slutsatser base,ras pé de. rewsmnsb&ws som mhﬁmtas fram tall
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambeten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningén, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och mnkmmg samt tidpunkten for den. J ag méste ocksd.
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, |
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identificrat,

1(2)




Utéver nin revision av érsredmnsnmgen har jag dven utforten
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Byggnadsakticbolaget Tornstaden for ar 2022 samt av firslaget till
'dlspﬁsmrmer betriiffande balagets vinst eller forlust.

i f(}rvaltmngsberattels&n ach bewl jar styrelsens ledmnbter ech
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

" Grund for utialanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enlipt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms. ansvar".
Jag dr oberoende i torhéllande till Byggmdsaktwba!aget

Tornstaden enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr aft de revisionsbevis jag har inh#imtat dr tillrickliga ochr
Andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Pet dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
" betraffande bolagets viiist cller forlust. Vid forsldg till itdelniig™

innefattar detta bland annat ‘en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiénsyn till de krav somi bolagets verksamhetsart,
omfaltning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapntal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

_bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sau. Verkstillande direktoren
ska skéta den I6pande forvaltningen entigt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nodvandiga

 foratt botagets b@kftﬁrmg ska-fullgoras i overensstammelse- medlag ™~ -

och [Or alt medelsforvaltningen ska skotas pé ett betrypgande sitt.

Revisorns ansvar
Miﬁ mﬁl bi:traﬁ’ande rwisinnen av thwalmingen ﬁéh dém‘ied mitt

eller verkstallande dlrektﬂren 1 nagm vasenthgt avseende

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* panagot annat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
'ﬁrsred’gﬂ.i-s'n-mgslagen el’l-er-'bo’lag-smdnmgen..

bolagets vmst L-llﬁl‘ forlust ech dﬁrmed mltt uttalande om dctta, arl
att med rimlig grad av sitkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad ay siikerhet, men ingen garanti f0r
att en révision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer atl uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst ¢ller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed i Sverige

anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

LA ey T gy i e el el e e L o ek ek e g (e iy B ekt ke

forvaltningen och forslaget til} dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedﬂmnmg med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det lnnebar att _gag fokuserar gmnskmngen pa sﬁddna étg&rder

dar avsteg {)Ch overtradeiser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattadc beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta f‘er miit uttaldndc om dmwrafrlhet Som underlag for mitt

bﬁlag.;ets vm_st e!ler forlust hﬁr _]ag .granskat om ﬂ}rslaget i ﬁ}ren’iigt
med akticbolagslagen. -
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AB Tornstaden 1 (30}
Org.nr 556509-0163

Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB Tornstaden avger féljande drsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt a nges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,
ekonomisk konsultation samt ddrmed forenlig verksamhet.

Koncernen bedriver utvecklmg, byggnation samt agande och férvaltning av fastigheter.
Foretaget har sitt site i Goteborg.

Agarforhillanden
Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncern redowsnmg ar

Tornstaden-Holding AB med org. nr: 559009-4024 med sate i Goteborg. - - S o B el g

_Und_e.r 2;02_2_ _ha__r lnfla_t,;.on_e_n Stigi_t k-r-aft_lg‘t- E?C_-h w.d S.l-.utet av .a.r.e-.:t. _!.a- --l_n_ﬂ_atl-cmsta kte n for

' “konsumentprisindex pa ca 11,5-procent i Sverige. For-atta her inflationen-bdrjade Riksbariken héja

styrrantan, fran O procent vid arets borjan till 2,5 procent vid arets slut. Okade rintekostnader far stor

negatw ef-fekt pa bygg OCh fastlghetsmarknaden Okade avkastnmgskrav dyrare refmansnermg

mefn. fcwa ntas stabmse ras. u.nde_r a nd ra ha!va r;e't. 2_023:

De férsamrade forutsattningarna for bostadsmarknaden har inneburit en kraftig inbromsning av
bostadsbyggandet. Enligt Boverkets prognos sa minskar antalet paborjade bostader fran ca 71 500 ar
2021 till cirka 33 000 &r 2023. Aven om de flesta byggbolagen inledde 2022 med valfyllda orderbdcker
sé' har det' und'er“a“?ret inte fyllts pé med ny-a projekt i samma takt“vilket i‘n'n'eb‘afr att 'c:.rrd'erstocka rna

s_ucceswt oka_r chh i framtlden pa Iite_ iang_re 5|kt nar m_a rk_nadsf@rutsattmnga rnNa _stablhserats_ kqmmer

volymerna sannolikt att aterhamta sig igen.

Den stigande inflationen har inte undgatt byggbranschen som under aret upplevt dramatiska

.kostnadsekmngar pa ﬂertalet msatsvamr och underentre prenader Byggkostnadsmdex fm

en f.oljd av den avmattande kcmjunk_tu_re_n
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AB Tornstaden 2 (30)
Org.nr 556509-0163

Projektutveckling har under aret fardigstalit tva projekt som levererats till slutkund. Det ar dels ett
bostadsrattsprojekt i Alingsas med 67 lagenheter och ett bostadsrdttsprojekt i Grabo med 39 radhus.
Inflyttning skedde i etapper under arets sista tertial.

Fokus for affarsomradet dr nu att fardigstilla pagaende detaljplaner f6r att kunna starta nya projekt nar
marknadsforutsattningarna stabiliserats. Det pagar flertalet aktiva detaljplaneprocesser och arbetet
med att 6ka byggrattsportfoljen fortskrider.

Bygg inledde dret med en vilfylld orderstock pa dver tre miljarder vilket har avspeglats i den goda
omséattningstillvaxten. Omséattningen uppgick till drygt 2,2 miljarder vilket innebér en tillvaxt pa 17
procent och ddrmed den hégsta noterade omsattningen for byggverksamheten. Osdkerheten kring
byggnadskostnader, energi och rantor tilisammans med fallande bostadspriser har gjort att bestillare
skjuter sina projekt pa framtiden vilket syns pa orderstocken. Orderstocken vid arets slut uppgick tilt
cirka 2,5 miljarder

rantemvaer och _§jUﬂkaﬂde bostadspnser pressar bestallarna wlket skapat en allmant svar satuatmn i

branschen. Med den kraftiga inbromsningen som sker dr Tornstadens mantra ”valskotta projekt” hogst
aktuellt och vara engagerade medarbetare arbetar ndra vara kunder fér att pa ett kreativt sdtt komma

fram till ekonomiskt och kvalitetsméssigt héllbara I8sningar som dven genererar framtida goda
ekonomiska resultat.

Fastighet fortsdtter att vdxa sin affdr och under aret tilltraddes nagra fastigheter pa Rindd och |
november driftsattes en hyresfastighet i Alingsas med 56 lagenheter. Vakansnivan haller sig ndra noll
och de fatal uppsdgningar av hyreskontrakt som varit under aret har ersatts med nya hyresgister. Det

.- = totala antalet hyresratteri-bestandet uppgick vid utgdngen av aret till-421 ligenheter (365) och de- -

kommersiella ytorna i férvaltning har 6kat till drygt 41 500 kvadratmeter (41 000).

Visentliga riskfaktorer

V‘“e'rk'samh'etema fa*r 'pmjekt OCh fas?tighetsre'laterade m:'h' de G'pera-ti‘onella -riskerna ‘i de'n dagfﬁga'
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AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

FI el'§ rSﬁver sikt (tk r)
Nettoomsattning -

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet %

Avkastning pa eget kap. %
Avkastning pa totalt kap. %
Medelantal anstillda

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Medelantal anstilida

2022

2 259 606
247 441
2 482 747

49

11

149

2022

20103

202 297

853 765
99
28
24
10

4 [

1927 661

2246027
54

28

18

152

2021
18 888
213 358
815 803
98

32

28

9

2020
1 734 550

2122 547

53
20

13
143

- 2020
16 417

107 772
758 573
99
19

16

8

2019

1698 669

406 641
49

41

22

134

2036 100

2019
16 760
242 859

706 585
98
a4
35

7

3 (30)

2018
1531103
248 669
1804 672
42

31

15

127

2018
13 525
111010
710 209
74

30

19

-

Lo o S vFﬁréndringaveget ‘kaphifa_’“(fkr} = s Yoy . BB S " i W G L
' Annat eget
kapital

inkl. arets
resultat

Ovrigt
tiliskjutet
kapital

Minoritets-
intresse

Aktie-
Koncernen kapital Totalt
1215602
-210 066
6814
212 504
1224854

2 000 16 648 92283
-25 066

6 755
22810

* | Belopp vid arets ingang 1104 671
' Utdelning -185 000
Férandring min. intresse 59
Arets resultat 189694
Belopp vid arets utging 1109 424

e BB ELL. GAEELEE. R ke
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e Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 2 000 16 648 531769 247736 798 153

Disposition enligt beslut

av arsstdmman: 247 736 -247 736 0

Utdelning -185 000 -185 000
_Arets resultat . - - 230679 230679

Belopp vid 3rets utgang 2 000 16 648 594 505 230679 843 832

Forslag till vinstdisposition
Styreisen fGresiar att till férfogande staende vinstmede! (kronor):

r -
""'t:lg:mﬂ_‘!"f

balanserad vinst 594 504 842
825 183 878

~ till aktiedgare utdelas . 50 000 000
i ny rékning 6verfores 775183 878
825 183 878

- + # - - L} ek

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter. N

L]
‘.
i ""\-lt: "l'.-!'.'
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2021-01-01

2022-01-01

Koncernens Not
- -2022-12-31

Resultatrakning

Nettoomsattning 1 2259 606 1927 661

Roreisens kostnader
Ravaror och byggtjanster
Ovriga externa kostnader
! . Personalkostnader 5
_Avskrivningar

-1 552 966

85354

-132 969
-1 736 600

-1 906 415
3,4 -36 874
1130 263
<1929
~ ~2092848
. 166758

S L

Rérelseresultat -

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 3000 8 551
Resultat fran andelar i intressefdretag -7 181 563

2 766

-14 965
177915
368976

Ranteintakter och liknande resultatposter 8
_Rantekostnader o | -

" Resultat efter finansiella poster

b

3
B
b3
L LAT L -

Skatt pd drets resultat

- S

247 441

BIE -

368976

_-37.906

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

212504

189 694
22 810

331970

297 232




AB Tornstaden
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Koncernens
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

} Byggnader och mark
inventarier
Pagdende nyanlaggningar

Materiella anlidggningstiligéngar

Not

12
13

.

2022-12-31

865 307
404
1359

6 (30)

2021-12-31

792 233
558
61516

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseftretag

17, 18

867070

23603

854307

23 280
2916

26933

. Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar

- L

[ 3 dlleru

Varulagermm
Pagaende arbete

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

b Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

_ ;_Fﬁrutbeta,l?d ) 'fkc)stna_d_e:r och upplupna intdkter

19

20

. . -894003 .-

1

P

e

6511

256 227
66 239
149 651

880503 -

4231

- 215248

52 164
172 206
3896

. T, -
hhhhhh

Kortf ristiga placeringar
Gvriga kortfristiga placeringar

_Kassa och bank

479 329

10 184

1092 720

443 514

10 184

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1588 744

2482 747

1365 524

2246027 .,
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Org.nr 556509-0163

Koncernens Not
Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
_Annat eget kapital inklusive arets resultat

2022-12-31

2 000
16 648

= 107584

7(30)

2021-12-31

2 000
16 648

‘Eget kapital hanforligt till moderforetagets
Bﬂkﬁeﬁgar‘e

innehav utan bestimmande inflytande
lnnehav utan bestammande inflytande

1128 072

1123319

g2 283

~ Summa eget kapital

Avsattn i;n_g-a r

Langfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut 25
'ﬁ:v'r:i}ga fS?kiu.l.:de..r .

571 550
0

1215602 .

493 850
12 000

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 25
Leverantorsskulder
Fakturerad ej upparbetad intakt
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
_Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 27

571550

2 300
274 065
229979

12 927
62 219

87718

2300
254 806
125579

19 658
34 873
74184

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

669 208

511400

2246027,
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Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd rdnta

_Betald inkomstskatt

Not

28

2022-01-01

8 (30)

2021-01-01
-2021-12-31

191 061
11689
2466

--56 381

Kassafldde innan férindring av mrelsekapntal

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foréndring av pagdende arbete

FGrandring kundfordringar

Forandring 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskuider

Forandrmg Ovriga kortfristiga skulder

-2 280
-40 979
-70 836

19 259

133870

1865
21 107
117 259
S5 466
2650

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandrmg|materiella anlaggmngstillgangar L

) Farandn;ng ko p-/-fo rsa ;Im;n-;n.gz ;1.-nt-;re—s-ae.b@!ag-sa-_n;del-a r

-32 061
0
168 487

- 328487

90804 - |

12740
160 083

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring langfristig skuld
Forandring kortfristig finansiell skuld
Forsdljning till/forvarv fran minoritet
Utdelning till minoritet

_Utbetald utdelning

136 426

65 700

6814
-25 066
-185 000

82019

6 200

-2 150
-25 735
-26 839
-200 000

Kassaflode fran f:nansnermgsverksamheten

-137 552

-248 524

' ﬂre‘tskassaflﬁde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan_

185 125

917 779

161982

755797

Lm

Lskwda medel wd érets slut

1102904
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Moderbolagets Not ©2022-01-01 - 2021-01-01
Resultatrékning 20221231 -2021-12:31
Resultatrakning

_Nettoomséttning _ I 5 20103 = 18888
20 103 18 888

Rorelsens kostnader
Pt Ovriga externa kostnader 3,4 -12 439 -12 632
| Personalkostnader 5 -11 741 -10 366
“Avskrivningar o 3 . - -178 . -173
- o -24338 202020 2317
Rorelseresultat 2 -4 255 -4 283

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernf6retag 6 204 406 226429
Rénteintakter 8 3 002 232
_Réntekostnader 5 8% 000 9020

Resultat efter finansiella poster 202 297 213358

Resultat fore skatt 237 654 253 288

_Skatt pd drets resultat | —_— _ 1 695
Arets resultat 230679
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Moderbolagets | Not

Balansrakning
Tkr-

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstillgéngar
Inventarier 13

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncerntoretag 15,16

2022-12-31

53259

10 (30j

2021-12-31

558

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar- = -~ - -
Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

53 663

579784

39232

54 924

i, 4; - amrF == - ol

565 211

258
948

_Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter . 20

Kassa och bank

177 750

194 431

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

800 102

- 853 765

760 878
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Moderbolagets Not
Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital 22,23
Bundet eget kapital
Aktiekapital

2000

16648

11 (30)

2 000
16648

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

18 648

230673

18 648

247736

825184

‘Summa eget kapital

Kortfristiga skulder .. .
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Gvriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27

843 832

Q37
3037
1683

T 1828
2448

798 153

2 361
261

2687

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9933

853765

" 17 649

| 815802 7
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys
TKr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhailen ranta

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-4 255
3002
856
_-5353

12 {30}

2021-01-01

Kassaﬂode fran den Iapande verksamheten fm‘e

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

F'Eiré nd r’ing av iieve ran"ti‘.'}‘rss}tul-de r

-7 484

30

86911

-253
o1 S

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anidaggningstillgangar

_F&randringar i finansiella anlaggmngstlllgangar

) ”Kassaﬂade franden lapande verksamheten L

. 68167

6809 -

Kassafldde fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallen utdelning
_Utbetald utdelning

6 786

93 366

-185000

-26 094

‘Kassafléde fran fmanmenngsverksamheten

91 634

~117 484

Likvida medel vid arets borjan

.16 681

194 431

-77 335
271766

Likvida medel vid drets slut

29




AB Tornstaden 13 (30)
Org.nr 556509-0163

Noter
Tkr

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar _
Arsredovisningen och koncernredovisninge n dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
fB FNZA'R 2012‘*‘1 ﬁ-rfs r-e dovi"s*n'i'n-g -ach 3--k:9 ncemred tjvifsn-i ng- (K3)

intdktsredovisning
Entreprenaduppdrag

upp_d_raget,. I ba!ansrakn ingen re._d.cs_v_lsa-s. entre p._re,;na-.d u-p_p.dr.agen som fa-;kt_u_r__e.r-ad ej up pa..rbetad mta k-t
"""" bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som en kostnad.
Tjansteuppdrag
Intdkter fran tjansteuppdrag redovisas som intdkt enligt fardigstallandemetoden, det vill sdga senast nér
arbetet vasentligen ar fullgjort. | balansrakningen redovisas for ej fardigstdlida uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belepp som pégaende arbete. En befarad ft}riust
redovisas omgaende som en kostnad. S O "

Hyresintdkter
Hyresintdkter redovisas i den penod uthyrnmgen avser. Hyresintakterna redovisas efter avdrag for

r ¢ dmn

moms.och rabatter.: . L L., AT i e L ke

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetc-den
L ~ Vid férvirvsmetoden betraktas ett féretagsforvirv av ett dotterfaretag som en transakiion varigenom
e o moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilkket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn
hélften av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterfdretagens resultat ingdr frdn och med forva rvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

!‘n tressef&iremg

mﬂyta n..de.. Ett betyda n.de. ;_nfl.yta nde anses no.,rma,lt. fore_l_lgga ndr fo r,e.ta.get ager m!nst 20 % m.e,n_ ,n,nt,e
mer dan 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseféretag redovisas dven innehav .ﬁverst'igande
50 % dédr innehavet inte &r langsiktigt.

Innehav i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den Okning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt
-kapitalandelsmetoden &kar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernférétag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rikenskapséret har eliminerats i koncernresultatrikningen.
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Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avs k'rii}nings’k'e rli n’jé‘rt E:'Ner 'd e*n- fﬁr‘iﬁﬁ ntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restviirde.

Byggnader 2-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
-, Inventarier 2

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Derivatinstrument varderas till anskaffningsvarden och det innebir att derivat som anvinds i en
sakringsrelation inte omvdrderas dven om verkliga vardet pa derivatet dndras baserat pa att det
finns en motsvarande virdefdrandring i den sikrade positionen.

-~ . . Leasingavtal v e e e e e e
Leasmgavtal dar de ekanomxska fordelar och nsker som ar ha nfmhga till leasingobjektet i allt vdsentligt

- e

Leasegivare: .- : g e
Koncernens hyreskontrakt utgGr operationella Ieasmgkontrakt lntakter fran operatmnelia

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intdktsredovisning.

Leasetagare
Koncernens samtliga leasingavtal avser fordon och klassas som operationell leasing. Betalningar enligt
)  dessa avtal kostnadsfors linjirt Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

| den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas pa tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemissiga varden
pd til lgénga r och skulder.

Avséattningar
Avsdttningar redovisas i balansrdkningen nér det féreligger forpliktelse och det ar sannolikt att
'ﬁ:‘iﬁrpl'ik'tie'l'se*n komm-er -aﬁ-tt' infri‘aﬁs: 53 mt att- b-elop-p*et kan beré‘kn'as pé -e"tt -ti”l'lfﬁirlitligt 'sétt men t’id'pu'n k‘ten
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Foretagets samlade tillgdngar.

Inga vasentlig
.. innebdra en betydande risk for en vasentlig Justermg av redowsade varden for t;ilgéngar och skulgﬂer
~under nédsta rakenskapsar.
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Ersdttningar till anstalida

Ersdttningar till anstdllda avser alla former av ersdttningar som féretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en erséttning till f6ljd av en tidiga re handelse och en tu!lfarllthg uppskattning av beloppet kan
;g.o.-ra;s,..

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det &r rimligt och sakert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvarden och -
darmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflédesanalys
Kassafloddesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettmmséttniﬁg

Resultat efter finansiella poster

‘Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore boks!utsdaspesetmner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Medelantal anstdlida
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar
a kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
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Not 1 Nettoomsattningens férdelning
Koncernen -
2022 - 2021

Nettoomsittningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 101 280 95 201

5250606 1927 661

Moderbolaget
2022 2021
Nettoomsittningen per rérelsegren
_Férvaltningsverksamhet - 20103 18888
20 103 18 888

N*at.:_z' Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag
Moderbolaget
2022 2021

Andel-av-arets totala inkOp som skett fran andra foretagi -~ =T

koncernen 17,69 % 17,30 %
Andel av drets totala forséliningar som skett till andra

foretag i koncernen

L} | i

5w 99?32 % o 9 8} 81 %*
Not 3 Leasingavtal

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 3 079 tkr (2 605 tkr_).. :
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar a- 2 871 2 795

sensre i et i men nom fem 3r_ s s

Moderbolaget

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 4 154 tkr (4 012 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2022 2021
Inom ett ar | 321 503

_Senare dnett &r men inom femdr . 138 388
459 890/ .,
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Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag | 850 870

Ovriga tjgnster 3 10

885 830

Moderbolaget |
| 2022 2021
Moore KLN AB

Revisionsuppdrag 545 583

580 593

Not 5 Anstillda och personalkostnader -

Koncernen

Medelantalet anstélida
Kvinnor _, 29 24

L VA I — 2 E— 1

 1¢$ . :152_.

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstdllande direktér 4 080 3 866

_Ovrigaanstélida . . . 77054 76787

81134 80 653

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér 1196 1167
Pensionskostnader for Svriga anstéllda 8074 8 003

Ovriga sociala avgifter enligtlagochavtal 28271 =~ 28003

37 541 37173

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 118 675
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Moderbolaget

Medelantalet anstalida
Kvinnor

18 (30)

2021

Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direkior
_Ovriga anstélida

4539

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

487
685

2435

470
708
2 1&4

3 607

3 318

pensionskostnader

- Not 6 Resultat frin andelar.i koncernféretag

Koncernen

ie_srulta"t vld _awttrﬁin—gar‘_ -

~ Totala léner, ersittningar, sociala kostnaderoch = _

10517 -

2022

3000

‘-9 251

2021

8551

Moderbolaget

Erhdlina utdelningar

_Resultat vid avyttringar

3000

2022

198 366

8 551

2021

8913

Not 7 Resultat fran andelar i intresseftretag
Koncernen

204 406

226 429

2022 - 2021

Resultat vid avyttringar 181563

181563 7




Moderbolaget
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Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

2022 2021

Ovriga rénteintakter 10 197 2 466
Kursdifferenser 200 0

_Resultat vid forsaljningar 6 300
10 397 3 766

Moderbolaget
2022 2021

_Ovriga ranteintédkter 3002 232

“* 3 002 232
Not 9 Rantekostnader
Koncernen
2022 201

Ovriga réntekostnader 993 14965
9936 14 965

2022 2021

Ovrigaréntekostnader 856 9020
‘ 856 9 020

Moderbolaget
2022 2021

Mottagna koncernbidrag . 37 507
_Lamnade koncernbidrag _ ' 2150
35 357
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2022 2021 -

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -35 351 -36 648

.....

Férandring av uppskjuten skatt avseende tempordra

Totalt redovisad skatt -34 937 -37 006

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021

| Belopp Belopp
Redovisat resultat fére skatt 247 441 368 976 ..

Skatt enligt gdllande skattesats | -50 973 -76 009

Ej avdragsgilia kostnader -1 667 ~589
Ej skattepliktiga intdkter e .. l¥2gm . 39133

Redovisad effektiv skatt 34937  -37006

Moderbolaget
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuelf skatt e 6975 - 5552
Totalt redovisad skatt -6 975 -5 552

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 237 654 253 288

Skatt enligt gdllande skattesats -48 957 -52 177
Ej avdragsgilla kostnader -126 -19
_Ej skattepliktiga intdkter ~ L . 42108
Redovisad effektiv skatt o - 6975
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Not 12 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvdrden
InkGp
Férsdljningar/utrangeringar
Omkiassificeringar

2022-12-31

84590

21 (30)

2021-12-31

921 048
43 595
-13 386
~-70

Utgaende acku mulerade anskaﬁmngsvarden .

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

1043379

-158 954

951 187

-139 814
19 140

Utgaende ackumulerade avskrwmngar

-178 072

158 954

Utgdende redovisat virde

_Bokfort virde mark

192 300

792 233

179 620

" Offentliga bidrag
Erhallet mvestermgsbzdrag for hyreshus uppgar till 24 629 tkr (O tkr)

Not 13inventarier ~ =~ -~ "%

Koncernen

ingdende anskaffningsvirden

~Inkop

. 1923“ ——

2022-12-31

13 579
23

179 620

2021-12-31

198

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden )

l’ngéen'de avskrivni'ngar'

13602

-13 021

13579

-12 848

Utgaende ackumulerade avskrlvmngar

13 198

Utgdende redovisat virde
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

~ Inkdp

2022-12-31

6614

23

22 {30)

2021-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden i

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

-6-056
-178

Utgdende ackumulerade avskrivningar

6234

Not 14 P3gaende nya nldggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

_ Inkdp

Forsaliningar/utrangeringar

- Omklassificeringar

404

2022-12-31

61 516

_...24433

0
-84 590

2021-12-31

36 731

0

47081

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

" et

4 el

1359

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar

1359

2022-12-31

311

"1 418

2021-12-31

19 220

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

53 259

Utgﬁende; fei&'Wi'Sé?il’:”vfa_’"fr'dﬁéz

53259
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Not 16 Specifikation andelar i koncernféretag

Koncernen

Namn __
Tornstaden Invest AB
Tornstaden Rrojektutveckling AB

Tornstaden Projektutveckling Holdlng AB

Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB
Fastighets AB Tornstaden
Kilenstam Fastighetsférvaltning AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB

~_Tornstaden Tunnlandsgatan AB

Tornstaden Lindholimen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB

- Tornstaden Grabo AB®  * - "

Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Stenbrottet AB
Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skdrhamnsas AB
Tornstaden Sérredsberget AB
Tornstaden Killeberget AB
Tornstaden Hjallsnds AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Pristlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindé Batteriet AB
Tornstaden Rindd Bryggeriet AB
Tornstaden Rindd Kastellet AB
Tornstaden Rindd Bataljen AB
Markférvaltnings'/AB Tornstaden

Andel %

100
100
100
100
100
100

76,42

74,99

100

100
100
100
100

Andelar st

500

1 000

1000

1 000
1000
1000
1 749 500

7 499

7642

1000 |
100

1000

1 000

1000

1 000
1000
1 000

- 1000 -

1 000
1000
1000
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KB Bastiljen nr 1 100
KB Bastiljen nr4 100
KB Bastilien nr6 100
KB Kilenstam Aspered 100
KB Skéldbaggen 100
KB Nord 22 100
Tornstaden Nordtag AB 100
Tornstaden Solbacken AB 100
Tornstaden Sérgarden AB 100
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AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Tornstaden Invest AB
Tornstaden Projektutveckling AB

Tornstaden Projekt UWECH‘“E Holding AB

Tornstaden PU Projekt 1 AB

Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Fastighets AB Tornstaden
Kilenstam Fastighetsforvaltning AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggérden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB

- Tornstaden Hovas AB + ~ -

Tornstaden Storas AB
Tornstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Stenbrottet AB
Tornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsherget AB
Tornsta den Kalleberget AB
Tornstaden Hjallsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB

Tornstaden Tolered AB

Tornstaden Rindo Batteriet AB
Tornstaden Rindd Bryggeriet AB
Tornstaden Rindd Exersisen AB
Tornstaden Rindd Kastellet AB
Tornstaden Rindd Bataljen AB

Markfdrvaltnings AB Tornstaden

(B Bastiljennr 1

KB Kilenstam Aspered
KB Skéldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB

556517-6475

556658-6565.
556796-1734
559311-5271
559311-5289

556658-6573

559006-2096

556658-6557

5567985-2782
556866-6365
556866-6589
556885-7036
556881-5251

556901-3856

559006-2047

550043-2071
559068-6019

559091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
559091-4619
559225-5151

556971-3273

559241-2927

559241-1754

559240-9253 -
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617
969691-2766
969691-5264

916837-9742

969721-5169

916849-3204

559059-2274
559388-6566
559388-6525
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Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg |
Go6teborg
Goteborg
Goteborg
GOteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

~ Goteborg:

GOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GGteborg
Goteborg
Goteborg

© Goteborg

GOteborg
Gdteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GoOteborg
GoOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
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Moderbolaget
= Namn Andel % Andelarst  Bokfért virde
% ”' Tornstaden Invest AB 100 1000 50
& Fastighets AB Tornstaden 100 1000 1434

_Tornstaden ProjektutvecklingAB 100 1000 100

Org.nr Sate
) Tornstaden Invest AB 556517-6475 Géteborg
Byggnads AB Tornstaden 556658-6573 Goteborg
Fastighets AB Tornstaden 556658-6557 Géteborg
Tornstaden Projektutveckling AB 556658-6565 Géteborg

Not 17 Andelar i intresseféretag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
" Ing&ende anskaffningsvirden 23280 . 78 596
Inkop 425 1076
Forsaljningar - 102 -56392

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden: -~ . - .- - 23603 - .- .--23280

Utgdende redovisat varde - 23 603 23280

Koncernen

Namn Andel % Andelar st Bokfért varde
Tornstaden Brata AB 100 1000 100
gl Tornstaden Rindd 2 AB. 100 1000 100
Tornstaden Rindo Villastad AB | 100 1 000 100
Tornstaden Ockerd Centrum AB 100 1 000 16 030
JarnSpiran Holding AB 50 250 1946
Tegelbrukstdppet AB 50 250 4 503
Tornstaden Vaxthuset AB 100 1000 100
Tornstaden Perennen AB i 100 25000 '
Hovésingen Bostad AB 50 500
Snittblomman Ek férening 100 1000
Krukvaxten Ek forening 100 1000
Kanningsbdken Ek férening 100 1000

Spirbaken Ek forening 100 1000

Ranocken Ek forening 100 1 000
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Org.nr Site
Goteborg
Goteborg

i) Tornstaden Brata AB
ST Tornstaden Rindd 2 AB
o Tornstaden Rind0 Villastad AB
Fan Tornstaden Ockerd Centrum AB
JarnSpiran Holding AB
Tegelbrukstappet AB
" Tornstaden Vaxthuset AB
Tornstaden Perennen AB
] Hovasdngen Bostad AB
Snittblomman Ek férening
Krukvixten Ek férening
Kdnningsbéken Ek férening
Spirbaken Ek férening
Ranocken Ek forening
Liusbojen Ockerd Ek férening

559091-4627
559091-4676 Goteborg
556973-9013 Goteborg
559170-2518 Bords
559033-6433 Boras
559291-7768 Géteborg
559280-7332 Goteborg
559388-6434 Goteborg
769637-8491 Goteborg
769637-8616 Goteborg
769641-3678 Goteborg
- 769641-3751 . Goteborg
769641-3702 Goteborg
769641-3694 Gbteborg

P . =
e m

~ Not 19 Pagaende arbete
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
- Aktiverade nedlagda utgifter- = - " g s nam W 11 297 R T07
_Fakturerade belopp -4 786 -4 477
_ _ _ —— - T A

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror
Upplupna ranteintakter
_Ovriga poster

1741
2723

2748

1374
647

1875

Moderboiaget

Férutbetalda hymr
Upplupna ranteintakter
_Ovriga poster

7 212

2022-12-31

1499

869

2021-12-31

900
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Not 21 Eventualfdrpliktelser
Koncernen

_Eventualférpliktelser

2022-12-31

466276

2021-12-31

500738

2022-12-31

466 276

500 738

Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser-for koncernbolag

586 306

586306

602618
602 618

Moderbolaget har stéllt sdkerhet i form av bo rget,njséta;gé‘ﬁdah om totalt 586 306 tkr (602 618 tkr) till
férman f6r dvriga koncernbolag. Mcderbolaget har inte stéllt annan sdkerhet till forman fér dvriga

koncernbolag.

-Not 22 Antal aktier och kvotvirde -
Moderbolaget

Namn

T Antalaktier ~ © 7 -

Antal
aktier

Kvot-
virde

Not 23 Disposition av vinst
Moderbolaget ‘

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

20000

20 000

2022-12-31

594 505

230679

100

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas

~iny rdkning 6verféres

825 184

50 000

775184

B i

- 13;4 —
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Not 24 Langfristiga skuider
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen 562350 484650
562 350 484 650

Not 25 Skulder som avser flera poster
Y * Koncernen
' 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 571550 493850

Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut - o 2300 2 300
2300 ., 2300

Not 26 Stillda sdkerheter
~ Koncernen S
B 2022-12-31 ' 2021-12-31

Fastighetsinteckning o 641000 561000
641 000 561 000

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna Idner 1186 1393
Upplupna semesterldner 10 505 10 294
Upplupna sociala avgifter 3673 3673
Upplupna rintekostnader 2203 544
Férutbetalda intikter 27 080 24 926
Ovriga poster _ B 43071 33354
_ — e . s
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AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Moderbolaget

Upplupna Iéner

Upplupna semesteriéner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

2022-12-31

29 (30}

99
634
230
156

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Garantiavsdttningar

_Férandring ej kassaflédespaverkande poster

19 296

3 960
1 S

2687

2021-12-31

19 314
1375
-9000

Moderbolaget |

-7 05 Avskrivningar = 0 0o o

10 667

2022-12-31

11 689

2021-12-31

173 -

Not 29 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen

Banktillgodohavanden

178

2022-12-31

1092 720

173

2021-12-31

907 595
10184

_Kortfristiga placeringar

10184

1102 904

917779

Moderbolaget
2022-12-31

Likvida medel .
Banktillgodohavanden e 177750

2021-12-31

177 750

194 431
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Not 30 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget

Koncernens hallbarhetsrapport upprattas av moderbolaget Tornstaden Holding AB, org.nr.
559009-4024, med sdte i Goteborg.

Géteborg den 5‘ or// 2023

‘EE

~Hans Ljungkvist

) Ordfdrande

| Aludvig Kolfberg
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse

med originalct intacs:

-~ Marie Hjelm |
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i AB Tornstaden
Org.nr. 556509-0163

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for AB Tornstaden for 4r 2022.

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i entighet med
arsredovisningslagen ochi ger en i alla visentlipa avseénden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansielia
stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode 10r aret enligt drsredovisningslagen.
Fawaltnmgsb&rattelscn ar forenllg mad arsredovisningens och

Gr und for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Svﬁrlga Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhatlande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt. fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. *

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tilliackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uftalanden.

Det ar styrelsen ach verkstallande duekmrcn som har ansvaret for

.. att arsredovisningen och koncemr;d@wsnmgen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstajlande du&kmrm ansvarar avaﬂ fbr den mtema kentrﬂll s0my

kenccmredwlsmng som inte muehailer nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen och kongemredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren for bedomningen av
boiagets ach kencemens ﬁjmﬁga att fmsatta verksmnheten De
f‘@nnagan att faﬂsatta verksamheten @ch att am*anda amagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphc}ra med verksambheten eller inte har ndgot realistiski allernativ

till att gbra nagot av detta.

Revi's-oms ansvar

arsredawsmngen mh k@ncemredawsnmgen som hei het inte

innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegenthigheter eller misstag, och att lammna en revisionsberittelse
som innchéiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
_Sﬁkef‘ht}t m'en a’;r | ingen g"aranti 'ﬁjl" '&ti El’l révaiGﬂ' 'St}i'n Utfdfs e:nligt

vasmthg fclaktlghet om en sadan ﬁm‘ls Felaktlgheter kan uppsta pa'
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viséntliga om

de: enskzlt e!‘l‘er E:llsammana rxmhg@n kan forvantas pavﬂrka de

arsr;edcw;smngﬁn Qi:h kcncemc.d.wlsnmgcn

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit

omdome och har en professionellt skaptlsk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

. identif’ 'erar mh'bedﬁmﬂr j’ag ris’kama ﬁjr vﬁsentliga felaktigheter i

;t)egenﬂlgheter 3ller mlsstag, utformar och utf‘ar gransknmgsﬁtg&rder

bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir

tillrackliga och dandamalsenliga for att uigbra én grund f6r mina

uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av initern kontroil.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ir limpliga med hiansyn till
omstandigheterna, men inte fir attuttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag 'iampligheten i de redwlsnmgs;mn(;lp er Som
amfands ﬁch rmﬂlgheten 1 styrelsens f:-ch vcrkstallande dtreklﬂrﬁns

. dra-r, jag en .s.lut-sats--omzl-amphgheten-t.att St_-yrelsen.ach-

verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid

_ga'n Jag o

upprattandeiﬁv arsmdoﬁsnﬁlgm c}ch kﬂncemrecflmi :.'ﬁ:
om 'hmtmda det ﬁms nagonmsanﬂsg osﬁ:kerhetsfa;ktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formdga att fortsitta
verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en vascnthg

- ~osikerhetsfakior, méste jag i revisionsberitielsen fista

uppmarksanﬂwten pa upplysningama 1 &rsredovisningen och
koncermnredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom ¢ller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
'ﬁrsredwisningm DCh 'kmcemredﬂvisningen Mina 5lutsatser
revlswnsberattelsen Daak kan ﬁ'amtlda handeiser f:l]er
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortsatta verksamheten. ” |

« ufvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningamna, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar jag tillridckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i ¢nheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for aft gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag ar ensam

ansvarig fOr mina uttalanden.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, -
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1{2}
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Rapport om andra krav enligt lagar-och andra férfattningar
U!rafmden

har _;ag &vm utfbrt en revision av sl:yrelqens och Vﬁrkstallande

direktorens frvaltning for AB Tornstaden [Or &r 2022 samt av

fﬁrslaget till dlspasﬂmner betrdffande balagets vinst: eller ﬁ)rlust

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet “Revisoms ansvar”,

Jag ér oberoende i forhaltande till moderbolaget och koncernen

cnhgt g@d rcmsmssed 1 Svengs och har i dvrigt ﬁ!]lgjﬁﬁ mitt

Jag_anssr- att d,e.--xewmnshms jag har inhfaffr:ma:t ar tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiiflande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betriffande bol agets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
mnefattar detta bland annat en bcdammng avom. utdclmngen ar

verksarmwtsm amfatmlng GCh nsker staller pfi stﬂrleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortloparde bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation-dr utformad sa att

bok foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstillande direkioren ska skbta den l0pande forvaltningen enligt
styrelsens I‘ﬂCI_.hIleI‘ och anvisningar och bland annat vidta de

atgﬂrdﬂr som #r nodvandiga for att bolagets bokfbnng ska fullgoras |

i Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pé ett betrypgande satt.

Revisorns nnsvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

elier verkstallande direktdren i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

gHer
* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktlﬂbﬂlagslagen

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &

att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att uppticka atgérder elter forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, €ller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionelia bedéﬂmmg med utgﬁngspuukt 1risk och visentlighet,
Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgérder,
omriden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for

hcl agets Simatiﬂn J ag gﬁr i'ge:mm och prdvar faittade beslut,
:'relevanta f{}r mitt utta.lande om ansvarsfnhat Som undcrlag f‘fir mitt.
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
‘yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma
om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

by zeZ3

/ Ludvig Kollbtrg
Auktoriserad revisor

<,

Fomkeplans mverensstammelse
meu GnginimCl h ﬁ:* f"*‘

Marie Hjelm L
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