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Fastigheten Norrkoping Plinten 4 AB

559036-2314

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
- Férvalningsberittelse =~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-01.

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Vetlanda 2023-06-30

J#obErik Fyrperd
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Arsredovisning

Fastigheten Norrkoping Plinten 4 AB

559036-2314

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Fastigheten Norrkdping Plinten 4 AB 2(8)
559036-2314

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget forvaltar fastigheten Plinten 4 i Norrkdping.
Foretaget har sitt site i Vetlanda.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Samtliga aktier har forvarvats av Emilshus Norrképing Plinten 4 AB, orgnr 559378-5255. Bolaget har namnéndrat fran
Nyfosa Plinten 4 Fastighets AB till Fastigheten Norrkdping 4 AB. Bolaget ingar i en koncern dér moderbolaget ar
Fastighetsbolaget Emilshus AB, orgnr 559164-8752.

Bolaget har efter rdkenskapsarets slut upplosts genom fusion dar Emilshus Norrkdping Plinten 4 AB, orgnr
5598378-5255, dr dvertagande bolag.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2007-2112 1907-2006 1807-1906 1707-1806
Nettoomsittning 3 266 5 091 3410 3 210 3 274
Resultat efter finansiella
poster 1 240 2713 1048 -592 391
Soliditet % 8 8 7 6 5

Nettoomséttningen avviker pa grund av att f.g ar avser 18 manader i jamforelse med arets som avser ett kalenderar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 -419 988 3 716 497 3 346 509
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
Utdelning -3 250 000 -3 250 000
Balanseras i ny rakning 3716497 -3 716 497 0
Andring redovisningsprincip 484 692 484 692
Arets resultat 988 160 988 160
Belopp vid arets utgang 50 000 531 201 988 160 1569 361
RESULTATDISPOSITION
Tl arsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 531 201
Arets resultat - 988 160
Summa 1579 3617

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 1519 361
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Fastigheten Norrkoping Plinten 4 AB
559036-2314

Summa

1519 367
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Fastigheten Norrkoping Plinten 4 AB
559036-2314

RESULTATRAKNING 1
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2022-01-01 2020-07-01
2022-12-31 2021 12-31
OO W SN T AR Y VO S DD T A A A st e e
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3 265 679 5091 077
Ovriga rorelseintakter 208 259 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3473938 5091 077
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -11 336 0
Fastighetskostnader -275 890 -249 099
Ovriga externa kostnader -362 398 0
Central administration 0 -426 827
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -600 252 -870 678
anlaggningstillgangar
Fastighetsadministration 0 -58 777
Summa rorelsekostnader -1 249 876 -1 605 381
Rérelseresultat . 2204062 3485696
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 55 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -984 200 -772 073
Summa finansiella poster -984 145 -772 073
Resultat efter finansiellaposter . : 1239917 ' - 2713623
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 2 0 1438 407
Summa bokslutsdispositioner 0 1438 407
Resultat foreskatt . 1239917 . 4152030
Skatter
Skatt pa arets resultat -251 757 -435 533
Arets resultat R 988160 . . 3716497
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BALANSRAKNING 1

2022-12-3

5(8)

2021-12-31
AR S D TR

wry—

Ll ™
L -5 ol k

- Ll R tamL o e o ome R B At ek BB e s s el T TRl SR Yot e i e et LB LU
L} ! i '
'
s I“ i .Ilgl‘ > gI 1
gg g f
i
i wd LA g SR L Laeie o oweddaom e cwe sl o e i bl P Lidgy illhiaglal o LL Igd ad ad [

[ sl frees - i . e

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anldggningstillgangar

20 995 776
2 129 239
23 125 015
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Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 907
Fordringar hos koncernforetag 0
Ovriga fordringar 21 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0
Summa Kortfristiga fordringar 28 554

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

330 698
330 698
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SUMMA TILLGANGAR 23 484 267
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 531 201 64 704
Arets resultat 988 160 3 716 497
Summa fritt eget kapital 1579 361 3781 201
Summa egethapital 1569361 3831201
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 639 888 639 888
Summa obeskattade reserver “esoses 630888
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 19 000 000 22 799 766
Ovriga skulder 0 0
Summa lingfristiga skulder - i 19000000 22799766
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 40 968 23 919
Skulder till koncerntéretag 1 606 669 20 288 000
Skatteskulder 580 626 370 783
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 755 0
Summa kortfristiga skulder ~ Lo 2215018 20682702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 484 267 47 953 557
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget har under aret &ndrat redovisningsprincip fran K3 till K2. Jamférelsesiffror har justerats till redovisningsprincip

K2.

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning sker over den férvdntade nyttjandeperioden.

Procent

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 7

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskr enligt plan 0
Fordandring av periodiseringsfond
Summa a

-
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Ingdende anskaffningsvérden 27 856 577
Fordndringar av anskaffningsvdéirden

Inkop 188 800
Omklassificeringar m.m. -3 633 562
Utgaende anskaffningsvarden 24 411 815

Ingaende avskrivningar -4 320 110
Fordndringar av avskrivningar

Omklassificeringar m.m. 1249 971
Arets avskrivningar -345 900
Utgaende avskrivningar -3 416 039

Redovisat varde | 20 995 776
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Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m. 3 633 562
Utgaende anskaffningsvarden - - 3 633 562

Férindringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m. -1 249 971
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-600 000
1438 407

27 856 577
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0

27 856 577
-2 986 974
-462 458
-870 678
-4 320 110

23 536 467

s §rpned) ,.-5,.-\.: \_-’\:,-n-'\:!'\?ﬂ': P . T )

i, 1] -'H.l.l"-\.--\.-li
' vh b i 5 et i 1 ""i-
- o

: 2,- A ] - i

' i _ o :1
g ; i BT "

AL B e 4 iR

L dag d ity Lub o mswta e eaa ] LI E TR et N S b 1 -



Fastigheten Norrkoping Plinten 4 AB

559036-2314

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Fastighetsinteckningar

Redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder | e
Skulden &r koncernintern och saknar amorteringsplan

Not 6 Stallda sakerheter

Varav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt féretag

Summa stéllda sakerheter

Not 7 Upplysmng om moderforetag
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Bolaget ar heldgt dotterféretag till Emilshus Holding 3 AB orgnr 559246-9943.
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Moderforetaget i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Fastighetsbolaget

Emilshus AB med organisationsnummer 559164-8752 med séte i Vetlanda.

UNDERSKRIFTER

Vetlanda

Jacob Erik Fyrberg

VAr revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael Ikonen

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetén Norrkdping Plinten 4 AB, org.nr 559036-2314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Fastigheten
Norrképing Plinten 4 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
hel med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheten Norrkdping Plinten 4
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten
Norrképing Plinten 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utféris av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 1
april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar noédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
~véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige allitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&miar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptadcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetstaktior som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberatfelsen. Dock kan
framtida handelser eller f6érhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

o utva@rderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Fastigheten Norrkdping
Plinten 4 AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten
Norrkoping Plinten 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innetattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
polagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot véasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat sdtt handlat i strid- med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelll omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdérhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férstaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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