rsredovisnin

556755-8258

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Kista 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2023-06-30. Arsstdimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens

Stocholm 2023-06-3

T Sven Stork
Stockholm




Resultatrakning
Balansrakning

Kassaflodes aﬂ-alys
Noter

Arsredovisning

for

ungsleden Kist:

556755-8258

Rikenskapsaret

Innehallsforteckning

Fﬁwaltningsberﬁtte]:se.

Forandring i eget kapital

o0 =3 O AW b
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Kungsleden Kista 1 AB 2(23)
Org.nr 556755-8258

Styrelsen for Kungsleden Kista 1 AB avger foljande arsredovisning fdrrﬁke-nskapsﬁret 2022.

Ars'redowsnmgen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten - |
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betraffande bolagets resultat och stéllning
hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt siite i Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Gronberget AB, org nr 556989-0410, med site i
Stockholm och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med

site 1 GOteborg, Sverige.

Omvarldslaget

paverkan _pa marknaden med prlshejmngar _pa exempelws matenal ach el Bolaget foljer utvecklmgen
och anpassar si.gj; efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 161 372 797
arets vinst | 898 896
162 271 693

disponeras sé att
162 271 693

kassaﬂadesanalys med noter

Transaktion 09222115557493851988 €&  Signerat5S,CN e




Kungsleden Kista 1 AB 3(23)
Org.nr 556755-8258

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

__ Resultatrakning

Lol
o

Hyresintakter

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

8,9

10

11

12

13

14

87 143
3 994
-13 813
-4 210
4900
-7 930

-5 861

109

-17 773

-17 664
14 351

-9 996
4 355

3456

899

88 160
6329

-11718

-6 045
-4 900
-6 830
-5 673

59 323
-18 226
41 097
16

=16 611

-16 595
24 502

-11 056

13 446

-6 171
7275

totalresultat.

€ Signerat S5, CN
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Kungsleden Kista 1 AB
Org.nr 556755-8258

Balansrikning
T

TILLGANGAR

Anliaggningstiligidngar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115857493851988 (&)

Not

15

Signerat 55, CN

2022-12-31

1034 485
1034 485

0
30339
3387

6421

40 147
40 147

1074 632

4(23)

2021-12-31

1038422
1038422

2 992
39 493
3563
8 075
54 123

54 123

1 092 345
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Org.nr 556755-8258

Not 20221231 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 161 373 154 097

Arets resultat 899 7275
162 272 161373

Summa eget kapital 162 372 161473

Obeskattade reserver 16 10 132 9 806

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 39772 36 316
Summa avsattningar 39772 36 316
Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 801 128 826 251
Skulder till koncernforetag 25 000 25 000
Summa langfristiga skulder 826 128 851 251

Kortfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 12 196 0
Leverantorsskulder 1073 8215
Skulder till koncernforetag 0 591
Aktuella skatteskulder 1 669 569
Ovriga kortfristiga skulder 8 120 7939
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 13 170 16 385
Summa kortfristiga skulder 36 228 33 699

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1074 632 1092 545

Transaktion 09222115557453851088 {8 Signerat $S, CN
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Kungsleden Kista 1 AB
Org.nr 556755-8258 - 6 (23)

et kapital

Rapport over forandringar i eg
Tkr

Alktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingéende eget kapital 2021-01-01 100 148 097 148 197

Aktiedgartillskott 6 000 6 000
Arets resultat 7275 7275

Utgiende eget kapital 2021-12-31 100 161 373 161 473

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 161 373 161473
Arets resultat 899 899

Utgiende eget kapital 2022-12-31 100 162 272 162 372

:om 100 kronor per aktle Samthga aktler Ar fullt betald

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till dgarna far endast utdelas s4 mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet kapital.
Vldare far endast vmsmtdelnmg goxas om det ar forsvarhgt med hansyn t1il de krav som verksamhetens art

stallmng 1 o_vngt
Utdelning foreslds av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstdmman.,

Transaktion 09222115557493851988 &3} Signerat SS, CN
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Kungsleden Kista 1 AB
Org.nr 556755-8258

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, m.m.

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald skatt
Kassafiode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering ldngfristiga skulder

Limnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557453851988 _.

Not
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Signerat §$, CN

2022-01-01
-2022-12-31

32 015

22 408
109

-17 7'73

1100

37 859

13 976
-10 767
41 068

.18 471

-18 471

9 670

-22 597

L
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2021-01-01
-2021-12-31

-8 866
27 062

-24 825

=24 825

8237
6 000
2237
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Kungsleden Kista 1 AB 8 (23)
Org.nr 556755-8258

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Gmnberget AB, org nr 556989-0410, med site i
Stockholm, och ingdr 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site i Goteborg. Castellum AB ir noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning fOr koncernen.

Grunder for redmﬂsmngen
rapportermgs rekenunendatmn R_'FR 2 Redowsnmg for Jur1dlska pelsfmer Upprattande 1 enllghet med
RFR 2 innebdr att bolaget ska tillimpa samtliga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,

antagna av EU, s& langt det dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn til]

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip
Detta ar balagets forsta arsredowsnmg som upprattas 1 enhghet med RFR 2. T1d1gare tlllampades

nagra resultatrader i resultatraknmgen Detta 4r inte en ﬁ‘.”}ljd av wergangen 1111 RFR2 utan som et‘t Ied i
att anvdnda samma klasmﬁcermg som Ovriga bolag 1 Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte pdverkat drets resultat i ndgon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

kostn&dei samt Ovng mﬁ)rmatwn Dessa bedenmmgar och amaganden bdsei as pa hzstomska 6rfarenhetel

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattnmgar foreligger. De omréden dér
det framforallt gérs uppskattningar och beddmningar &dr nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

—————————— Transaktion 09222115557493851988 (&% Signerat SS, CN
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Kungsleden Kista 1 AB 9(23)
Org.nr 556755-8258

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhdlla for egen rikning

redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter _ _ _ -
Hyresintdkter, som ur ett radovismngsperspekﬁv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
-awseras 1 f“orskott GCh permdlseras hnjart 1 resul‘tatrakmngen basera‘t pa vﬂlkaren 1 hyresavtalen I'

kontmktets loptld Rena rabatter sdsom re _.duktlon ﬁ)r successiv 1nﬂyttnmg belastar den penod de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kopekontraktet, Finansiella intiikter avser i huvudsak rénteintikter och ovriga finansiella intdkter, Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader .

Med finansiella kostnader avses rinta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hinfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas €] som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskattéﬁ. for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatraknmgen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakmngen forutom i de fall den ar hanforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital d& dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

_skatter vardexras uﬂfran de_ skattﬁsatb_er OzC,h s_kattﬁrcglﬁr som ar beslutade fms b_a_,l;ansd_a_gen_

'Uppskjuten skattefordran avseendﬁ: underskottsavdrag 'e'llfer andra framtida s’kat’temﬁssiga avdrag

UppskJUIen skatt berfiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemaissiga viirden pa tillgdngar och skulder. '

Leasingavtal
Leasingavtal ddr i allt vasentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren

klasszﬁceras som operatlonella leasmgavtal Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella

-den.. avs.er_ Det. ﬁnns aven ett. mmdre antal leasmg_avtal av rmga. omfattnmg dar .b.olaget ar _1e_as.etagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrdkningen
linjdrt dver leasingperioden.

Transaktion 09222115557493851988 (&3  Signerat SS, CN



Kungsleden Kista 1 AB 10 (23)
Org.nr 556755-8258

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare #n for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjénster eller for administrativa &ndamal samt for forsdljning i

den Iopande verksamheten Samthga av bo]agets agda eller wa tomtmttsavtal nyttjade fastlgheter-

med_ _a.v_drag ﬁ)r ackumulerade avsk:rwmngar enhgt plan samt nedskrwmngar Pagaende nyanlaggmngal
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de tforbattrar den

ckonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivad som géllde da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och fardigstdllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gérs linjart, vilket innebér lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markanlaggningar 5 %

Markinventarier 20 %
Skattemassigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat varde pad moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortldpande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade vérdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket ar det hogsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvardet. Nyttjandeviardet mits som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lédngre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker A&terforingen 1

resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
a‘terf‘@nngen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterformgsbehov stams
vid varje arssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pa stcm'e Vardeﬁ:)randnngar ﬁnns varje fastighets

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlaggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % &rligen.

Transaktion 09222115557493851988




Kungsleden Kista 1 AB 11 (23)
Org.nr 556755-8258

FinansieHa instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
ﬁhyresfordnngar Qvnga fordnngar och lanefordmngar samt bland Skuldema leverantorsskulder wnga
_anskaffnmgsvarde med tlllagg for transaktlonskostnader Eﬁerfoljande redewsmng sker darefter
beroende pa hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrikningen nir
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvdrde och i efterfoljande vdrderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder
Sku’lder avser krediter 0011 rérelseskulder sésom t ex “lewrami:'srssku]der Kredi‘terna redovisas i

"redowsas under posten upplupna kostnader Skuld redowsas nér motparten har prestera‘t och avtalsenhg

skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

virde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktieﬁgart’i"lls‘kott reiﬁvisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

--Ui‘déi’ﬂiiftg
Erhéallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstdimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag -
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar . S o o
Avsattningar dr skulder som 4r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsiéttning bokfors i

-balansraknmgen nar det ﬁnns ett atagande t111 f“el]d av en mtraffad handelse Gch det ar trollgt att ett

| goms
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Kungsleden Kista 1 AB 12 (23)
Org.nr 556755-8258

Transaktioner med nirstiende .
Eolaget :'il ﬁnansierat Viﬁ' lﬁn frﬁn moderbolaget Lﬁne’belcpp och rﬁn’tekostnad ﬁ*ai;mgér i not under

'koncemmasmg Vldarefakturermg av vissa dnftskostnader dar respcktwe datterbolag deblteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet

Justeras f'm transaktaener som Inte medﬁ)rt m- eller utbetalmngar under permden samt fer evenmella

Not 2 Overgang till RFR 2

Bolaget har tidigare ar t}llampat Arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Frin och med 1 januari 2022 upprattar bolaget sin drsredovisning enligt RER 2
Redowsmng for _]ul‘ldISka persaner v1lket 1nnebar att bolaget tlllampar samthga av EU godkanda

Overgangsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gdngen International Financial Reporting Standars® tillimpas med hénsyn

till mojliga undantag inom RFR 2.

[ foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsiedningen bedomda effekterna pa bolagets
resultatrakning och balansrakning vid dvergangen till RFR 2. Overgangen beddms inte ha nigon
visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkar redovisningen ar:
a) Andrade principer for fastigheter
b) Uppskjuten skatt pa ovanstiende effekter

Transaktion 09222115557493851988




Kungsleden Kista 1 AB 13(23)
Orgnr 556755-8258

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt Tidigare Effekt vid RFR 2
Rapport éver redovisningsprinciper overgang till  2021-01-01 -

totalresultatet SEK Not  2021-01-01 -2021-12-31 RFR?2 2021-12-31

Fastighetsforvaltning

Hyresintikter 93 339 659 93339 630
Ovriga rorelseintakter 1 144 296 1 144 296
Drift- och

underhallskostnader -22 186 790 -22 186 790
Fastighetsskatt -6 830 000 - 6 830 000
Tomtrattsavgélder/arrenden - 4 900 000 -4.900 000
Uthyrning och

fastighetsadministration - 1243 555 - 1 243 555

Driftdverskott fore
avskrivningar 59 323 610 0 59 323 610

Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar A -35133063 16 906 577 - 18 226 486

Rorelseresultat 24 190 547 16 906 577 41 097 124

Resultat frian finansiella

poster

Finansiella intikter 15570 15570
Finansiella kostnader - 16610 833 -1610 833
Summa resultat fran

finansiella poster - 16 595 263 0 - 16 595 263

Resultat efter finansiella
poster 7 595 284 16 906 577 24 501 861

Bokslutsdispositioner - 11 055 661 - 11 055 661
Resultat fore skatt -3460 377 16 906 577 13 446 200

Uppskjuten skatt B - 2688 057 - 3482 755 -6170812
Arets resultat ~6 148 434 13423 822 7 275 388

Arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.
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Kungsleden Kista 1 AB -
Org.nr 556755-8258

Not 4 Balansrikning 1
Tidigare Effekt vid
redovisningsprinciper dvergang till RFR 2
Balansrikning SEK Not  2020-12-31 RFR 2 2021-01-01

TILLGANGAR
Anligegningstillgdngar
Materiella tillgadngar
Uppskjuten skattefordran

Summa o o o
anliggningstillgangar 854 131 867 177 691 592 1031 823 459

845 997 349 185 826 110 1031 823 459
8 134 518 - 8134 518 0

&< >

Omsittningstillgdngar

Hyresfordringar 279 483 279 483
Fordringar hos _ .
koncernforetag 33 799 559 33799 559
Ovnga fordringar 1227 270 1227 270
Forutbetalda kostnader och _ -
upplupna intdkter 9950 147 9950 147
Summa

omsattningstillgangar 45 256 459 0 45 256 459

SUMMA TILLGANGAR 899 388 326 177 691 592 1077079 918

Transaktion 09222115557493851988 &3

L ey

Signerat SS,CN - - R




Kungsleden Kista 1 AB

Org.nr 556755-8258

Balansrakning SEK

Aktiekapital

Balanserat resultat

inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

B

100 000

551 477

651477

6 987 063

826 250 750
25000 000

851 250 750

4263 947
1 563
8 732 324

14 572 202

40 499 036

899 388 326

redovisningsprinciper

Transaktion 09222115557493851988 &=}  Signerat S, CN

Effekt vid
overgang till

147 545 932

147 545 932

30 145 660
30 145 660

177 691 592

15 (23)

RFR 2
2021-01-01
100000

148 097 409
148 197 409

6 987 063

30 145 660

30 145 660

826 250 750
25 000 000

851 250 750

12927 000

3 563
8 732 324
14 572 202

40 499 036

1077079 918
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Not 5 Balansrikning 2
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Tidigare Effekt vid
redovisningsprinciper overgang till RER 2
Balansrikning SEK Not  2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

TILLGANGAR
Materiella t.i.ll;géngaf
Uppskjuten skattefordran

Summa
anlidggningstillgdngar 841 135 541 197 286 225 1 038 421 766

835 689 079 202 732 687 1 038 421 766
5 446 462 - 5446 462 0

T

Omsittningstillgangar ;
Hyresfordringar 2 992 428 2992 428
Fordringar hos

koncernforetag 39493 028 39493 028
Ovriga fordringar 3 563 353 3563 353
Forutbetalda kostnader och

upplupna mntakter 8074 513 8074 513
Summa

omsattningstillgangar 54123 322 0 54 123 322

SUMMA TILLGANGAR 895 258 863 197 286 225 1092 545 088

Transaktion 09222115557493851988 &=  Signerat SS, CN
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Kungsleden Kista 1 AB

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive drets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Leverant6rsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

B

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000

9 806 029

826 250 750

25 000 000

851 250 750

8215 126

591 254
569 174

7938 813

16384 674

33 699 041

895 258 863

Effekt vid

overgang till

160 969 753
160 969 753

36316 472
36316 472

197 286 225

17 (23)

RFR 2
2021-12-31
100 000

161 472 796

9 806 029

36316472
36 316 472

826 250 750
25 000 000
851 250 750

8215126
501 254

569 174

7938 813
16 384 674

33 699 041

1 092 545 088

Tidigare har fastigheter delats upp pé komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive

kompontents nyttjandeperiod. I samband med &vergidngen kommer avskrivningarna riknas om och
avskrivningar beriknas som en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvéintade

Not B
D det redovisningsméssiga virdet pa fastigheten dndras i samband med &vergangen kommer skillnaden
mot det skattemassiga restvirdet pa fastigheterna dndras och darmed aven den uppskjutna skatten.

&3} Signerat 5S,CH

Transaktion09222115557453851988
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2022 2021

Avtalade hyresintékter ar 1 71 989 77431
Avtalade hyresintikter ar 2-5 115 906 116 544
Avtalade hyresintakter senare @n 5 ar 4054 1096

191 949 195 071

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgéisterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med
tast procentsats.

Not 7 Tomtritts avgﬁld
2022 2021

Avtalade framtida tomtriittsavgilder

Avtalade tomtrattsavgilder ar | 4 900 4 900

Avtalade tomtrittsavgilder mellan 8r 2-5 19 600 19 600

Avtalade tomtrattsavgilder senare dn ar 5 : 176 414 181 314
200 914 205 814

Not 8 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 1oner har ej utbetalats.

Not 9 Arvede till revisorer .
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Transaktion 09222115557493851988 Signerat SS,CN
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_Kungs_leden Kistal AB
Org.nr 556755-8258

Not 10 Avskrivningar

Byggnader
Bygenadsinventarier
Markanliggningar
Markinventarier

Not 11 Finansiella intikter

Rinteintikter fran koncernforetag

Ranteintakter externt

Not 12 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Bokslutsdispositioner

Fordndring av éveravskrivningar

Limnade koncernbidrag

49
109

2022

1578
15112
1083

17773

2022

326

-9 670

19 (23)

2021

10 225

7 880
121

18 226

2021

16
16

2021

-2 819
-8 237

9996 11 056

e Transaktion 09222115557493851985 &¥%} SigneratSS,CN  ———————————
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Not 14 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar lagre 4n det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:

- beﬁnt_l Iga_ und_ersk@ttsavdra:

Den uppskjutna skatten ar en avsattmng fbr dan skatt som ﬁ'amgent ska betalas 'Vld en dxrektfbrsaljmng

2022 2021

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -3456 6171

Totalt redovisad skatt -3 456 -6 171

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

Y Belﬁpp % Bel{}pp
Redovisat resultat fore skatt 4 355 13 446

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -897 20,60 -2 770
Skatteeffekt ej avdragsilla kostnader 39,91 -1 738 3,28 -3401

Skatteefekt fran underskott foregaende
ir 18.85 821 0,00 0

Redovisad effektiv skatt 79,36 -3 456 45,89 -6 171

Transaktion 09222115557453851988 €&  Signerat SS, CN
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Org.nr 556755-8258

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bok{ort virde mark och markanliggningar

Bokfort virde byggnads och markinventarier
Péagaende investeringar

2022-12-31

1 272 033
18 471
1290 504

-233 611
-22 408

1034 485

1621 241

947 247

1571

948 817

34226

51 442
85 668

21(23)

2021-12-31

1247 208
24 825
1272 033

-215 385
18 226
-233 611

1038422

1038422
1750 000

1692
943 051

34 462
60 909
94 371

Verkligt varde dr faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras pé en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjaningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstiende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
10132 9 806
10 132 9 806

Ackumulerade 6veravskrivningar

Transaktion.09222115557453851988 . Signerat SS, CN
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Org.nr 556755-8258

Not 17 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatt
36316
36 316

39772

30 146
6171
36 316

36 316

Forindring mot resultatrakningen 3 456
39 772

Not 18 Skulder
2021-12-31

2022-12-31
Rantebirande laneskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen
Mellan ett till fem &r efter balansdagen
Ej rantebirande skulder som forfaller inom ett ar

12 196 591
826 128 851 251
24032 33 108
862 356 884 950

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av 1an fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kreditforsOrjningsrisk — risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rédnterisk —risken for att marknadsréntan forandras pé ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk — risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsdkning om 4 067 tkr, givet
~ balansdagens laneportfol;.

Riantebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

813324
25 000

826 842
25 000

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna forvaltningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557493851988 (&3

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Signerat S, CN

838 324

2022-12-31

11218
550
1401
13170

851 842

2021-12-31

13019
0

3 365
16 385

.-



Org.nr 556755-8258

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m

Avskrivningar

Not 21 Stillda sikerheter

Till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Bolagets e gnra,:aktie—er ir pantsatta for koncernforetags rdkning.

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut .
Efter rikenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebir att styrelsen nu
bestdr av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockhelm

Sven Stork

Var revisionsberittelse har lamnats

Emst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493851988 €&m3  Signerat S5, CN

22 408
22 408

2022-12-31

775 620
775 620

23 (23)

2021-12-31

18 226
18 226

775 620
775 620
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Kungsleden

Kista 1 ABfor ar2022-01-01 -2022-12-31.

Enllgt vér uppfattnmg har érsredov;smngen upprattats | enlig

-_en_den ra_t_t_wsanda_ b_.il_d. av Kungsleden Klsta 1 ABS fmansse!la
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat och kassafiéde f6r aret enligt arsredovisningslagen.

.Fgwaltnmgsberattelsen ar forenlig med érsredowsnmgens

rakn_l n_gen mh_ b_ala_n_sr._akmngen_

Grund for uttalanden

Aud:tlng (ISA) ach ged rewsucmssed Svertge Véf't ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhaliande tilt Kungsleden Kista T AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och.att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll

som den bedbmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
:rung som mte mnehaller nafgra va’sentliga fe[akt'lg}h-eft'ers,- vare

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar st'yrelfse'n for
beddmningen av balagets férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka fmrmégan att mrtsatta verksamheten ach att anvanda
ttlla_.m_p.as. .déock mte om s.t.y.reiseﬂ avser a’r.t. _I.I.kv.ldera balaget-
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géranagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnda en rimiig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,

men ar mgen garann far alt en rewsnon scrm utfm’s enllgt ISA

ivasemhg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan
.uppsté pé grund av oegenthgheter eller mssstag och anses vara

'f.owan.ta_s Pawrka fzie ekonamiska .bEEIUI som anvaﬂdare fattar

med grund | arsredovisningen.

Till bolagsstamman | Kungsleden Kista 1 AB, org.nr 556755-8258

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionslit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felakfig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackhga och andamalsenliga for
att utgera en grund for vara uttalanden Hlsken for att mte
hgheter ar hagre an fm en vasentllg felakt:ghet sam bemr
pa misstag, ellersom oegentligheter Kkan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avs:k‘tlsga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kan"tmll' som har betyd'ellse fﬁr vér rev’i'sion fﬁr att utmrma

'Zstandtghet.erna. m.en. mt._e f.{:a.r att uttal.a 0ss om effekm-

viteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-

visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om Iampllgheten f att styrelsen anv_ander

msnlngen VI drar Gcksa en slutsats med grund n de mham-
tade rews:onsbewsen om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets

térmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmfas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller {6rhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderarviden vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FQZVH-VX50M-HZB5D-IVOBV-1CMHI-DPQDR
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Rappoirt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styralsens férvaltning av Kungsleden Kista 1 AB for
ar 2022-01-01 2022-12-31 samt

dispositioner batr.aﬂf:fan:d.e- bolagetsvinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

torslaget | forvalmmgsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till Kungsleden Kista 1 AB.
enligt god revisorssed Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som: har ansvaret for 1orslaget {ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdeining innefattar detta bland annat en beddom-

ning av om utdelningen &r torsvarlig med hansyn till de krav

SO bcfagets verksamhetsart omfatt-nmg och risker stdlier pa

Ilkwdltet ech stallnmg 1 6w|gt

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och. att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél belraffande rewsuanen av forvaitmn gen och darmed‘

far att med en nmhg grad av sakerhet kunna bedoma om
styreiseledammen i nagot vasentligt avseende:

. fﬁr'e:t:‘a“fg it nagon atgard eller gjort sig skyl’dig_ztti Il nagon 16t-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

detta ar ati med rimhg grad av sakerhet bedoma om forslaget

-amld kommer att u;aptacka atgarder e!ler mrsummelser s50m
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller 1Griust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

av forslaget till

, konsolideringsbehov,

'Som en del av en rewswn enligt gﬂd rewsmnssed i Sverlge

'eller fnrlust grundar sug framst pé rewsmnen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

_nmgen pa sadana atgarder csmraden ach forhallanden som ar-

:skulle ha sarsklld betydelse far bﬂlagets sltuatloﬂ Vl gér-
igenom och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
v_mst...elgler forlust har vi granskat om-férslaget ar forenligt med:
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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