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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets Aktiebolaget Pechlin intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2026-06-27. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2026-06-27

Fredrik Bryngelsson
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Fastighets Aktiebolaget Pechlin 1(10)
Org.nr 556364-7097

Styrelsen for Fastighets Aktiebolaget Pechlin avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024,

& Forvaltningsberattelse

£y Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning sdsom deldgare i fastigheter beldgna i Gdvle kommun respektive
Stockholms stad.

Bolaget 4r kommanditdeldgare 1 fastighetsbolaget Skutan KB.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3451 3225 3041
Balansomslutning 28 826 25963 28 764
Eget kapital T 325 4 201 6174
Avkastning pa eget kap (%) 47 -45 -1
Resultat efter finansiella poster 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 3474 484 20 000 2 507 643 -1 901 106 4 201 021
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning -1 901 106 1901 106 0
. Ayskrivning -87 460 -87 460
"~ Arets resultat 3411 562 3411562
Belopp vid drets utging 100 000 3 387 024 20 000 606 537 3411 562 73525 123
. Villkorade, dnnu e) aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1.000.000 (1.000.000).
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Fastighets Aktiebolaget Pechlin
Org.nr 556364-7097

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

606 537
3411 562
4 018 099

4 018 099
4 018 099

2 (10)

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets Aktiebolaget Pechlin
Org.nr 556364-7097

Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella postér

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

n

2024-01-01
-2024-12-31

3 450 509
3 450 509

-1 493 569
-1 054 382
0

-430 713
-3 028 664
421 845

412 360

3 545 630
277 169
-894 651

3 090 508
3 512 353

3512 333

-100 791
3411 562
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2023-01-01
-2023-12-31

3224 732
3224 732

-1 889 910
-401 035
0

-497 602
-2 788 547
436 1835

-1 766 1635

0

17 236
-588 362
-2 337 291
-1 901 106

-1 901 106

0
-1 901 106
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
]
b
5 TILLGANGAR
7 Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 21 762 853 22 604 995
Inventarier, verktyg och installationer 8 13 598 13 980
21 776 451 22 618 975
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda ~
foretag 9 1 572 832 1160472
1572 832 1160472
Summa anlidggningstillgangar 23 349 283 23 779 447
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 657 278 91 427
Ovriga fordringar 888 239 909 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 966 48 138
1 607 483 1 049 493
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 499 166 500 000
1499 166 500 000
Kassa och bank 2 369 662 634 364
Summa omsittningstillgangar 5476 311 2 183 857
SUMMA TILLGANGAR 28 825 594 25 963 304
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B alansrﬁkning 1?01; 2024-12-31 2023-12-31

o)

2

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital

g% Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 10 3387 024 3474 484
Reserviond 20 000 20 000

3507 024 3 594 484

. Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 606 537 2 5077 643
Arets resultat 3411 562 -1 901 106

4 018 099 606 537

Summa eget kapital 7525123 4201 021
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11 884 976 903 516
Summa avsattningar 884 976 903 516
Langfristiga skulder 12, 13
Skulder till kreditinstitut 11670 022 11 885017
Ovriga skulder | 6 592 769 6 892 769
Summa langfristiga skulder 18 262 791 18 777 786
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 212 654 212 654
Leverantorsskulder 64 167 619 559
Ovriga skulder 620 685 544 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 255198 704 226
Sumina kortfristiga skulder 2 152 704 2 080 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 825 594 25963 304
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet mcd arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ér.

-"i*

Intaktsredowsmng

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonogglska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt

Anliaggningstillgdngar L

Immateriella och materiella anlaggmngstlllgangar redowsas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och éventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade niyttj andeperioden med hédnsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivaningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar
Viardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskatfningsvirde och 1 efterfGljande vérderingar i enlighet med l4gsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffmingsvirde och marknadsvirde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Avkastning pa eget kap (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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) Not Stallda sakerheter
c 2024-12-31 2023-12-31
e Fastighetsinteckningar 18 618 500 18 618 500
7 18 618 500 18 618 500
w5
&)
Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023
Medelantalet anstédllda 0 0
Not 3 Resultat frian andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024 2023
Resultat fran handelsbolag 412 360 -1 766 165
412 360 -1 766 165
Not 4 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anliggningstillgangar
2024 2023
Erhallna utdelningar -6 440 0
Resultat vid avyttringar -3 539 190 0
-3 545 630 0
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintikter 27 169 17 236
27 169 17 236

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rintekostnader 894 651 588 629
894 651 588 629
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
FoOrsadljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

- Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp =~
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

24 416 600

319763

24 096 837
-6 181 605
55 953
-480 332
-6 605 984
4 370 000
-98 000
4272 000

21 762 853

2024-1;-31
15250
15 250
-1270

-382
-1 652

13 598

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffniﬁgsvﬁrden

Resultatandel
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Uppskrivningsfond

2024-12-31

1 160 472
412 360
1572 832

1572 832

2024-12-31
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2023-12-31
24 416 600
24 416 600
-5 685 273

-496 332
-6 181 605

4 468 000
-98 000

4 370 000

22 604 9935

2023-12-31

15250
15 250

~1.270
-1 270

13 980

2023-12-31

2 926 637
-1 766 165
1160 472

1160 472

2023-12-31
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Fast1ghets Aktlebolaget Pechhn
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Belopp vid ﬁrets ingdng
Avskrivning ay uppsknvna tillgdngar
Belopp vid ﬁrets utgﬁng

Not 11 Uppskjuich skatteskuld

Belopp vid drets ingdng
Under aret aterforda belopp
Belopp vid drets utgidng

Not 12 Langfristiga skulder

Fastighetsldn del som forfaller senare dn fem ar efter

bokslutsdatum

Not 13 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1 1 882 676 kmnor redowsas under foljande poster i balansrikningen.

Lﬁngfrlstlga skulder .
Ovriga skulder till kredltmstltut

Kortfristiga skulder o {:;.-f?;”‘%
Ovriga skulder till kredltmsntut
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3 474 484
-87 460
3 387 024

2024-12-31

-903 516
18 540
-884 976

2024-12-31

10 807 701
10 807 701

2024-12-31

11 670 022
11670 022

212 654
212 654
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3 545 944
~71 460
3 474 484

2023-12-31

-922 056
18 540
-903 516

2023-12-31

10 949 496
10 949 496

2023-12-31

12 097 671
12 097 671

212 654
212 654
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Stockholm den 15 juni 2025
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rediik BryngelSson

Revisorspateckning

Min revisio lse ar lapuptf§ 2025-06-26
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman 1 Fastighets Aktiebolaget Pechlin
Org.nr 556364-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Pechlin for rdkenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Pechlins finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker didrtor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

férhallande till Fastighets Aktiebolaget Pechlin enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en riéttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &dr ingen garanti tOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

Fastighets Aktiebolaget Pechlin, Org.nr 556364-7097
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2(3)

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken {Or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre
idn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

e maskopi, torfalskning, avsikthiga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

= kontroll.

G

3 o .

L - skaffar jag mig en torstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
A for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
& uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte léingre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lJagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets Aktiebolaget Pechlin f6r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {or]ust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets Aktiebolaget Pechlin enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Fastighets Aktiebolaget Pechlin, Org.nr 556364-7097 M/
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

o0 egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

o

i

= Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

i‘;ﬁ innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
g} organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

S angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller | -

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har

en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

B tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med

(L utgangspunkt i risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

At indblom <=

Auktoriserad revisor

Fastighets Aktiebolaget Pechlin, Org.nr 556364-7097
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