Arsredovisning

for

Samfastigheter Vivsta AB

559030-2229

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Samfastigheter Vivsta AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2024-06-24. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm 2024-06-27

A O f—

Peter Olofsson
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Samfastigheter Vivsta AB 1 (7)
Org.nr 559030-2229

Styrelsen 16r Samfastigheter Vivsta AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vivsta 3:39 Timra kommun.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2023 har Bolaget fullbordat den fusion med Samfastigheter Forvérv 3 AB (559379-1899) som

paborjades 2022. Samfastigheter Forvarv 3 AB uppldstes och absorberades av Bolaget, fusionen
registrerades 2023-02-01.

Forvaltningen av fastigheten har fortsatt oférdndrad med samma égare och hyresgéster. Det ska dock
tilldggas att det ekonomiska ldget i Sverige har drivit upp réntekostnaderna och ddrmed paverkat bolagets

ekonomi samt likviditet negativt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22 2020/21
(16 man)
Nettoomséttning 3 800 4 299 3670
Resultat efter finansiella poster -1 910 315 451
Soliditet (%) ]2 1,6 0,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 101 746 250 332 402 078
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 250 332 -250 332 0
Erhallna aktiedgartillskott 4 400 879 4 400 879
Fusionsresultat -2 208 358 -2 208 358
Arets resultat -2 084 796 -2 084 796
Belopp vid arets utgiang 50 000 2 544 599 -2 084 796 509 803
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Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 544 598

arets forlust -2 084 796
459 802

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verféres 459 802
459 802

2 (7)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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2024076332912

Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

 Signerat 2024-05-30 09:18:44 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

3 800 389
3 800 389

-1 542 161

~730 492
0

-2 272 633
1527 736

85
-3 4377 553
-3 437 468
-1 909 732

-1 909 732

-175 064
-2 084 796
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2021-09-01
-2022-12-31

(16 man)

4299 264
4299 264

-1 926 936

~700 433
-33 202

-2 680 571
1618 693

7

-1 303 353
-1 303 346
315 347

315 347

-65 015
250 332




Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgangar

Matericlla anldggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerniGretag

Summa finansiella ankiiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2023-12-31

31 814 683
14 203

31 828 886

6 553 850
6 553 850
38 382 736

31 868

1 500 000
149 701
44 739

1726 308

404 144
404 144
2 130 452

40 513 188
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2022-12-31

24 065 929
20 693

24 086 622

0
0
24 086 622

775 285
0

267 846
36 404
1079 535

372 273
372 273
1 451 808

25 538 430



Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2024-05-30 09:18:44 UTC

Not
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50 000
50 000

2 544 598
-2 084 796
459 802
S09 802

- O O

38 500 000
192 545
205 137

71 036
1 034 668
40 003 386

40 513 188
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2022-12-31

50 000
S0 000

101 746
250 332
332 078
402 078

21 500 000
2 346 407
23 846 407

0

370 340
76 092

0

843 513
1289 945

25 538 430



Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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50 ar
10 ar

2023-12-31

27 204 563
8 529 620
0

35 734 183

-3 138 634
0

-780 866
-3 919 500

31 814 683

2023-12-31

64 395
0
64 395

-43 702
0
-6 490

-50 192

14 203

6 (7)

2022-12-31

26 710 687
493 876
0

27 204 563

-2 446 787
0

-091 847
-3 138 634

24 065 929

2022-12-31

178 577
-114 182
64 395

-96 096
60 980
-8 586

-43 702

20 693
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2024070532216

Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Not 4 Skulder som avser flera poster

7(7)

Foretagets banklan om 38 500 000 kronor (21 500 000 kr) redovisas under féljande poster i

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Olofsson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Mc Guire
Auktoriserad revisor
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38 500 000
38 500 000

2023-12-31

38 500 000
38 500 000

2022-12-31

21 500 000
21 500 000

-

2022-12-31

38 500 000
38 500 000
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H370532217

2024

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-30 09:18:44 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ALEXANDER MC GUIRE Datum

Alexander McGuire

Director
Leveranskanal: E-post
PETER OLOFSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-30 07:35:07 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID; HANS PETER GUNNAR Datum
OLOFSSON

Peter Olofsson
Leveranskanal; SMS
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Samfastigheter Vivsta AB, org.nr 559030-2229
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Samfastigheter Vivsta AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Samfastigheter Vivsta ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen f6r Samfastigheter
Vivsta AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill
Samfastigheter Vivsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Samfastigheter Vivsta AB for ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Samfastigheter Vivsta AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka p3 att avdragen skatt vid flera tilifallen inte betalats i ratt
tid.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-30 09:17:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ALEXANDER MC GUIRE Datum

Alexander McGuire

Auktoriserad revisor
Leveranskanal. E-post
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