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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstamma 2026-03-12.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

JO Malmqv
Styrelseledamé

Kalmar 2026-03-12
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastigheten Bonan AB, 559453-4611, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verkéamheten

Bolaget med séate i Kalmar skall bedriva fastighetsférvaltning, handel med vardepapper och darmed
forenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Verksamhetsaret 2025 har préglats av fortsatt expansion, genomforda investeringar och férandrting av
agarstrukturen.

Féregaende ar pabdrjades en storre utbyggnation av befintlig fastighet | Kalmar som stod klar under

aret 2025. Hyresgaster har tagit ytan i bruk. Bolaget har under aret dven forvarvat fastighet |
Borgholm. Fastigheten omfattar lokal och ar fullt uthyrd.

Under verksamhetsaret har bolaget fatt en ny &gare men verklig huvudman ar densamma.

Resultatet beddms som starkt med hénsyn till genomférda investeringar och expansion som &r
genomforda.

Flerarsoversikt

Belopp 1 kr
2025 2023/2024
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Nettoomsattning
Resultat efter finansieila poster ! 1766 891 1 882 0568
Soliditet % 23,4 30,8

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat
~ kapital resultat  Arets resultat
Eglopp Jf?g?Mgéng S 100 000 1 096 973
Balanseras i ny réakning 1096 973 -1 096 973
Arets resultat 10440950
@Bempp vid arets utgang 100 000 1 096 973 1 044 950
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr

R Til arsstammans forfogande ster fojande medel:
% Balanserat resultat 1096 973
A Arets resultat 1044950
%g Summa 2 141 923
S Styrelsen féresiar ait medien disponcras enligt fojande:
Utdelning 1 000 000

Balanseras i ny rakning 1141923

Summa 2141 923

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalande.

Styrelsen finner att full tAckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen.,
Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar fOrsvarbar med hansyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
@s’[éllning | ovrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

Belopp / K

Rorelsemtakter lagerforandrmgar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansliella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Férandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

@A rets resultat

Noft
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2025-01-01 - 2023-10-23 -
2025-12-31  2024-12-31

2853690 2452 344
wew
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2984574 2 452 344

917 038 418 452
160 325 68 981
1077361  -487 433

1907213 1964911

19 770 22 834
e D Ul 189 OO
140 322 82 853
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1766 891 1882 058

-430 000 ~-460 000
. J 000 ~-40000
-449 000 -500 000
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1 317 891 1382 058

-27/2941  -285 085
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1 044 950 1 096 973
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Balansrakning

Belopp i kr e Not
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 4

materiella anl&dggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

rKassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

@SUMMA TILLGANGAR

4/8

2025-12-31  2024-12-31

10786 846 2 702 253 -
238 271 190 547
30 000 741 138
41055117 3 633 938
11055117 3 633 938
08 687 74 340
3 855 4 596
_______ 38 417 0
140 759 78 936
1587372 1457 915
1587372 1457 915
1728131 1 536 851
12783248 5170 789
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Balansrakning

Belopp i kr Notf 2025-12-31  2024-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

e eyt e e e T e T N i o e T g e T gt 1 N e e e e o

Summa bundet eget kapital 100 000 100 Q00

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 1 096 973 0
Arets resultat 1044950 10968973
Summa fritt eget kapital 2 141 923 1096 973
Summa eget kapital 2 241 923 1196 973
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 890 000 460 000
Ackumulerade dveravskrivhingar o §90qgm mmmmmmmmmmmm 4 QOOO
Summa obeskattade reserver : 949 000 500 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 5 2400000 0
Summa langfristiga skulder 2 400 000 0
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 435 831 0
lLeverantdrsskulder 431 429 107 568
Skatteskulder 615 437 309 736
Ovriga skulder 78 914 2 457 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 6 33714 uuuuuuuuuuu 5§9m208
Summa kortfristiga skuider 7 192 325 3473 816
@SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 783 248 5170 789
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisnhing i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
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Ingaende anskaffnmgsvarden - 2727 902 0
Forandringar av anskaffningsvarden

nkop 8187641 2727902
Utgaende anskaffningsvarden 10 915 543 2727 902
Ingaende avskrivningar -25 649 0
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar ~ -103048  -25649
Utgaende avskrivningar 128 697 -25 649
Redovisat virde | 10 786 846 2 702 253

Kommentar tiill not .
@/}larav mark 2 582 861 kronor.
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
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Ingaende anskaffhingsvarden 233 879 0
Férdndringar av anskaffningsvarden

nkép Lol e A L.
Utgaende anskaffningsvarden 338 879 233 879
Ingaende avskrivningar -43 332 0
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar .4 ...
Utgaende avskrivningar -1 00 608 43 332
Redovisat virde 238271 190 547

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 741 138 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 3474 258 741 138
Omklassificeringar —i #185 396 0
Utgaende anskaffningsvarden 30 000 741 138
Redovisat varde | 30 000 741 138
Not 5 Langfristiga skulder
 2025-12-31  2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller il betaining senare an fem ar efter 0 0
balansdagen
Not 6 Stallda sakerheter
............................................................ cURbrand]  AleAtadl
| Fastlghetsmtecknmgar 59500000 0
Summa stallda sakerheter 5 500 000 0
Not 7 Eventualforpliktelser
e _2025-12-31  2024-12-31
Q;Eventualforphktelser 0 0
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-12

Kalmar

- 2026-03-12

. 2026 03-12
Datum

Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats 2026-03-~12

b _J
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Bonan AB
Org.nr 559453-4611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Bonan AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vidsentliga avseenden réittvisande bild av Fastigheten Bénan ABs finansiella stallning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fOr revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA 10r LCE) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastigheten

Bonan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodviandig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
mnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

Qérsredovisningen.

Fastigheten Bonan AB, Org.nr 559453-4611
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Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ufifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min revision

for att utforma granskningsatgiarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaéirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fOr

Fastigheten Bonan AB for ridkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastigheten Bonan AB enligt god

@evisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fastigheten Bonan AB, Org.nr 559453-4611
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som dr véasentliga fOr verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar fOrenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 12 mars 2026
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Anna Haeggman Dahlgren
Auktoriserad revisor

Fastigheten Bonan AB, Org.nr 559453-4611




