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Rikenskapsaret

2022-01-01 —-2022-12-31

Faststdllelseintyg

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-03-20. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
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Victoriahem Rinkeby AB 2 (21)
Org.nr 556675-3470

Styrelsen for Victoriahem Rinkeby AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022--01~01 —2022-12-31.

Alfa belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr}.

Information om verksamheten
‘Bolaget ger och forvaltar fastigheter i Rinkeby och Tensta som omfattar 723 bostadsldgenheter till en yta av 56

873 kvm samt lokaler om 9245 kvm, totalt 66 118 kvim. Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Koncern- och héllbarhetsredovisning | |
Bolaget &r helagt dotterbolag till Victoriahem Sten AB {org.nr. 559109-2654) med séte i Stockholm.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

investeringar

Investeringar | férvaltningsfastigheter uppgick under aret till 122,7 Mkr (79,9 Mkr). De storsta investeringarna avser
totalrenovering av garage samt helrenovering av lagenheter.

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen _
Bolaget har som malséttning att fortsétta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark

Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets resultat och stéllning kan komma att forandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och

osakerhetsfaktorer, Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar Victoriahem Fastigheter AB- koncernen

savil operationella som finansiella risker.

Operationella risker | | | |
Victoriahem Fastigheter AB:s resultat pdverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom

fastigheternas uthyrningsgrad, méjligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgésternas
betalningsférmaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat och
finansiella stallning genom forandrad vakansgrad, Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den
allménna och den lokala konjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda tili 6kande vakansgrad

med risk for att hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sasom drift- och underhaliskostnader. Driftkostnader
utgors huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och varme. Flera
av dessa varor-och tjdnster kan kdpas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset. Underhaliskostnader &r
hanforliga till tgdrder som syftar till att 1ansiktligt bibehalla fastigheternas standard. Of6rutsedda och omfattande
renoveringsbehov och dkade priser for sadana renoveringar, skulle kunna leda till visentligt dkade

Finansiella risker

Det 6vergripande mélet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lépande betalningar. For att
minska finansteringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i

T\ verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till koncernens finansfunktion.
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Victoriahem Rinkeby AB
Org.nr 556675-3470

Skatter och édndrad lagstiftning

3 (21)

En stor kostnadspost for fastighetsholag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom ovriga
statliga och kommunala palagor kan paverka férutséttningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem Fastigheter
AB forfogar Over ett skattemassigt underskottsavdrag. En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebar
exempelvis férandrade mbjligheter till skatteméssiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan
medféra att bolagets framtida skattesituation forandras och dérigenom paverka resultatet. Da koncernen har en

Miljépaverkan

bolaget pa inslagen linje genom att utfora atgdrder ur miljéhandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 78 267 75 906 74713
Resuitat efter finansielia poster -1566 1913 =25 522
Rorelsemarginal (%) 13,3 12,2 neg
Avkastning pa eget kap. (%) heg 2,0 neg
Balansomslutning 1091 283 994 508 894 326
.S.Qlijditﬁt:i(%)f 8,5 95 6,8
Antal anstélida 14 12 8

- Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fGrfogande stdende vinstmedel (kronor):

94 522 913
arets forlust iy |
92 839 829

disponeras sa att
92 839 829

92 833829

-1 683 084

2019
73 116

8,1

neg
1146963
18,6

10

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
v/ kassaflodesanalys med noter.

stor andel bostdder I portféljen & moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte &r avdragsgill f6r bostader.

Victoriahem Fastigheter AB (konc) driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljoarbete, Under 2022 fortsatte

2018
70249
=3930

15,8
neg

97276%

11,7
10
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Victoriahem Rinkeby AB
Org.nr 556675-3470

TKkr

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
_Ovriga rorelseintékter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

78 267

1560

421}

2021-01-01

75906
1216

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
_Ovriga rérelsekostnader

79 827

-30 940
-6 287
-7 584

-22 387

-2002

77122

30271
-8 683
-G 252

-20 253
2263

.--59_::2;09 -

67722

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
_Réntekostnader och liknande resultatposter

1456
-13 649

9400

966
-8 453

' Summa resultat fran finan Sfi:-el;lﬂﬁ:.;pﬂis:té-r-

'Resultat efter finansiella poster

1566

1739

1913

431506

_Erhallet koncernbidrag

Resultat fére skatt

173

-1 856

43 419

-9 552

Skatt pa drets resultat

Arets r-esu'lt‘a..t *

_* Arets totalresultat Overensstimmer med &rets resultat.

A

-1 683

33867




Victoriahem Rinkeby AB
Org.nr 556675-3470

Balansradkning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materlella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Pégaende arbeten avseende materiella
‘anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

_Fordringar hos koncernforetag

Not

1
11

43

2022-12-31

808 628

155 113

76085

5 (21)

2021-12-31

792 303
0

73 129

0

Summa anldggningst iligangar
Omsitningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

I

1039827

136
2134
43 220
4 841
1126

865431

106
2011
121025
4734

1 200

51456

129 076

Summa omsttningstillgangar

15

51.456

1091 283

129 076




Victoriahem Rinkeby AB
Org.nr 556675-3470

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktieka p!tal

Not

18

oL

6 (21)

2021-12-31

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust

17

100

94 523

-1 683

Summa fritt eget kapital _

92840

Summa eget kapital

Avséttningar

Uppskjutna skatteskulder

92 940

96 858

_Skulder till koncernféretag

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

96 858

723 919

618267

Summa I_é:ngfr?ifstiggars_kiﬂdfe_:_,
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Qvriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter L, 22

15

723 919

17 095

150 577

312

578

618 267

15 865
161 969
92

_ 8690

Summa kortfristiga skulder

/A SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

gl

177 566

1091 283

. 186 616
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Victoriahem Rinkeby AB
Org.nr556675-3470

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
Kapital

Balanserat
resultat

Summa eget
 kapital

Balanseras i ny rakning
ArEtS resultat *

100

60 655

15 140
<15 140
33867

60755

15140
-15 140

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Dispasition enligt beslut pa stimma

Balanseras i ny rikning

_Arets resultat *

94 523

94 523

-33 867
33 867

Utgaende eget kapital 2022-12-31

* Arets totalresultat Gverensstimmer

ryamed arets resultat
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys Not Ja2=01 s
_. | ~2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 23 -1.566 1913

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflGdet 24 24 384 22 516

Koncernbidrag 1739 0
_Betald skatt_ 98 0 -123 0

Kassaflbde fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 24 434 24 429

Kassaflde fran férdndring av rérelsekapitalet

Foriandring av kundfordringar 30 137

Fordndring av kortfristiga fordringar | 77774 -1 372

Foréndring av leverantorsskulder 1230 11 733
_Féréndring av kortfristiga skulder 0 -10280 00000000 44943

Kassafléde fran den lépande verksamheten 93 128 79 870

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar 12 ~-122 695 -79 870

Foréndring finansiella fordringar I 76085 0

rii el

Kassaflode fran investeringsverksamheten ' -198 780 -79 870

Finansieringsverksamheten
_Upptagnalan | o o | 20 10562 0000000 0

Kassafléde fran fii'h'afﬁ-s-i’en:i':hg_sﬁé-rjksnamhéten ' 105 652 0

L

o SrET—r W _ . — p
Likvida medel vid arets borjan

D
L2

Y ikvida medel vid arets slut | 0 0
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o Noter

= Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%) |
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med !
avdrag for uppskjuten skatt).

| Soliditet (%) ;
' Justerat eget kapltal (eget kapltaI och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av ’

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
till Vonovia SE; orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

- I jmarmehe e = o

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

‘.... ‘_“_..;'

Bﬁl'a'get til:ié'mpa'r‘ de pri‘n ciper som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla presenterade

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan

faststallas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgor | allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas I resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter, Eventuella hyresrabatter periodiseras Imjart Oover
| hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

v .
M
il al b P ———— g e s " - L, ad  La e

— e Al i

é Réinteintikter
: Finansiella intdkter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

; Rintekostnader | N |
~ Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Ersittningar till anstilida

’ Ersittningar till anstélldaavser alla typer av erséttningar som féretaget {amnar till de anstallda. Foretagets _
ersattningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittningar efter avslutad
anstélining (pensioner), Redovisning sker | takt med intjdnandet.

inkomstskatter .
eriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Skattesatsen ar 20,6%.
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Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas f6r att berakna
beloppet ar de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt _
Uppskjuten skatt redovisas p& balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden foér temporéara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas med tillamplig

och skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser skatteméssiga underskott,

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nadr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor sig till
skatt debiterade av.samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad | den period de uppkommer.

Forvalthingsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark elfer en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara _
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter |dggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt

att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventueli uppskrivning. Utgifter for
reparationer och I16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer. Vinst eller forlust av
fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilitridesdagen om inte risker och forméaner dvergatt till kdparen vid
ett tidigare tillfalle.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
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Maskmer och muentaner

sk_rw.s. av h_njart_ u-n-d_.e_r sin u:ppskattad_e nvttja_n_depﬁrl.@d_ Nar maskmﬁr c:_»f.:.h. mentaner ._re_nl@msas_ta_s han:syn .tll.l
tillgangens eventueila restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen
ar fardig att tas i bruk.

Maskiner o'ch“ 'inv'ent'ari'er'tas *bort frén b’al'ansrﬁkn*ingen 'n?*a’"r'd en 'aw"ttras EIler‘ om ’d'en i"n'te k‘an :féiméntasti’l'lffjra

beraknas_,som;_s_kfll_nade_n mellan farsal mmgspnsetoch tl.llgaﬁgen_s re.dmnsade uarde,,

Avskrivning beriiknas enligt foljande: Antal Gr
Maskiner och Inventarier 3-10 &r

Skulder

Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter
transaktionskostnader. Skulder som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga Ovriga anses som
fangfristiga.

Leasing
Bol"ag‘e‘t 'red'ovisar 'samtlig'a Iea's’in’gth'al dé'r bﬂ]aget "a"r ieasetagare som ::}p“erfat‘ianell"afIEafsi-ng_amta!. Dettainnebar att

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt attinte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istallet
tilldmpas en metod med utgangspunkt { anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansraknmgen mkluderar bland annat t:llgangama hyresfordrmgar, fmdrmgar pa koncemforetag, @vrlga

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta, viltket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osékra fordringar. FOr bolagets fordringar utom likvida medel anvands den forenklade metoden for
kreditreserveringar. Det gors lIbpande bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissernang som fordringar som ar forfallna meran 60 dagar ochi de
fallen gérs en individuell bedémning och reservering.

Fér likvida medel beddms reserven baserat pé bankernas sannolikhet for fallissemang och framétblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvérde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna beraknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till virdet for sdkerheter, Fordringar utan sikerhet i fastigheter
uppgar till ovasentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom tolv
manader efter balansdagenn.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett 'nettﬂbelopé | balansrakningen endast nar
det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgéngen och reglera skulden.

Fordringar

th:u_r.c_[ﬁfngarme,dz forfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen redovisas som anfaggningstiflgangar, 6vriga som
omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt,
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for

p. fndividuellt bedomda osékra hyresfordringar. Fordringar som beraknas inflyta inom ett ar klassificeras som
{ 1 kortfristiga Gvriga anses som langfristiga.
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Org.nr 556675-3470

Likvida medel ‘

| likvida medel i mgar i saval balansrikning som i rapporten-dver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet &r del av koncernbankkonto, varfor det istdilat
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Ansvarstorbindelser

Mbiliga ataganden dir osdkerhet rader om beloppets storlek och/eller infriandegraden, redovisas som
ansvarsforbindelser. Under ansvarsforbindelser aterfinns bolagets borgensataganden till forman for dotterbolag.
Se not “stéllda sdkerheter”.

Redovisade varden utgér en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sirskild upplysning
om verkligt varde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar

villkoren i [Anekontrakten.

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts-och
kﬂstnadspester samt Iamnad mfarmation i nvrigti Bedammngarna baseras pa erfarenheter och antaganden som

Verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Forvaltnmgsfastsgheter redowsas till bokfort varde, men bolaget upplyser ﬂm verklzgt varde Verklsgt varde
g]m’ts avseende biand annat kalkyiranta m:h d!rektavkastmngskrav wlka ar baserade pa varderarnas
arfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens férrantningskrav pd jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassafiodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jdmforbara fastigheter, Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som

~foreligger. Foér vidare information kring véarderingsforfarandet vanligen se not 10 Forvaltningsfastigheter.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till {6ljd av
bolagets verksamhet. De primara riskerna som bolaget dr exponerad for &r finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen | koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 8kad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder; investeringar och [6pande betalningar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Réinterisk

Risken avser att marknadsréntan forandras pa ett oférdelaktigt sétt och féranfeder hogre kostnader for [an.
Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som lper med en rinta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Kreditrisk

All féretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. Det egna kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungerasomen
bhuffert mot dessa forlustrisker.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard
Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten loper oftast pa

dess att hyresgasten sager upp kontraktet varfor nagon forfallostruktur ej kan lamnas.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppséagningsbara operationell hyresavtal per den 31 december ar
enligt féljande: |

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Inom 3 ménader 18 749 17 854
3 manader -~ 1 ér 12 28
7] ¥ramtida hyresbetalningar 22414 20 504
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Not 5 Operationella leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 311 Tkr (269 Tkr).
Operationella leasingkostnader avser kostnader for leasingbilar.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Inom ett ar 108 172

237 448

Not 6 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01

-2022-12-31

14

2022-01-01
-2022-12-31

-2021-12-31

12

2021-12-31

Rénteintikter, inkassobolag 17 14
Ranteintikter, koncernforetag 1430 952
Ranteintdkter; Ovrigt o | . g .. 0
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 456 966

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

b Ll ) 3 T
m 2 LmErn . oA T el L - - [ O e g LSE Ly - 4 - atH e - - Lo i A - e e T sy et L . L 4

Rantekostnader; koncerntoretag
Rantekostnader, dvrigt

-2022-12-31.

13 640
9

~2021-12-31

8 428
25

YSumma rintekostnader och liknande resultatposter

13649

8453
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NOt 9 Skattpé érets resu]tat

15 (21)

De huvudsakliga komponenterna nédr det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31 december

2022 ar foljande:

Redovisad skatt i resultatrikning
Forandring uppskjuten skatt underskott

2022-01-01

-2022-12-31

2

2021-01-01

-2021-12-31

3947

____§F-E:_§.frﬁfn;d-ring.'_ju-'p;pskj'uj;en‘_ s_kaitt“_fasztigh'e_tgr N
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ovriga e] avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Koncernutjamning ranta

‘Skatt hanforlig till tidigare &r

" -1 858

2022-01-01

-2022-12:31

173

-1856

Procent

20,60

-9 552

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
43 420

-8 945
-608
0

0

0

-9552
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar

- Ombklassificeringar

2022-12-31

922 251
40 710

16 (21)

2021-12-31

871715
-4 644
25 180

Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden__

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivaingar

958 751

522 251

130172
2381
20005

Utgaende ackumulerade ausknumngar

Ingaende uppskrivningar
,ﬁ-rf-:#ts a‘usk-rivninga r pé 'u‘pps-kri ve*‘t be-le-pp

-167 760

17 848
=211

_ ;:147:. ?97 _

18 059
211

17 637

17 848

“Utgdends redovisat virde

5 » = SITE

Upp!ys:nin;g ﬁm uérk!igt 'véir’de 'pﬁ “fiin!a‘ltningsfastigf'hewr

t_illa_mpas__en dlska_nterad kasaaﬂodesanalys_(d_lsmunted cash_ﬂﬂw, ”_D._CF”) .och _utfﬂrs 1 enhg_het .med kraven | IAS 401
kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intdkter och kostnader dver en

808628

792303

tioérsperi@d d‘a’r i'ntéktema och kos’tnadema sedan diskﬂnte'r‘fas till Véirderingstidpunkten som ett nuv'é’rd'e 'Vid'

driftnetm som dven det diskanteras tm vardermgstldpunkten som ett nuvarde Fastsghﬁternas marknadsvarde

beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika férutsittningar. Savills Sverige har utfort en extern

vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

Vérderingen skerenligt niva 3 inom varderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 2,90 % (2,62 %).

Not 11 Maskiner och inventarier

2022-12-31

ingdende anskaffningsvarden 565
Farsaijmngarfutrangermgar e 0

2021-12-31

1821
-1 256

Utgdende ackumulerade anskaffnmgsva rden 565

ingdende avskrivningar SR

FOrsdljningar/utrangeringar 4]
_Arets avskrwnmgar N - . - 0

565

-1 784
1256
~37

Utgdende ackumulerade auskriuningar -565
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

~ Omklassificeringar

2022-12-31

73129
122 695

40710

17 (21)

2021-12-31

48 439
79 870
-55 180

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

155113

P

73 129

Utgdende redovisat virde

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

_ Omklassificeringar

155113

2022-12-31

0

73 129

Utgaende acku mulerade anskaffningsvirden

76 085

‘Utgdende redovisat viirde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Periodiserade fastighetskostnader
Forutbetalda tomtrittsavgélder

| @uqi‘g-a upplupna intdkter

76 085

2022-12-31

430

75
510
110

20231-12-31

450
223

17

1126

1 200
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Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
_Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

136
43 220
4841
1126

18(21)

2021-12-31

106
121025
4734
1200

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag:

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

49322

/23 919

17095

150 577

127 065

618 267

15 865
161 969
8o

summa finansiella skulder

901485

804 883

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga vérdet.

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde.

om verkligt virde |3mnas, Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar

villkoren i lanekontrakten.

indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder klassificeras som tvriga finansiella skulder.

Not 16 Antal aktier

Antal
aktier

1000

Kvot-
varde
100

__Antal a?k'?tier (ﬁg:_t)-

100
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Not 17 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

94 523

19 (21)

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
_Skattekostnad/intakt redovisade i resultatrakningen

_arets forlust

1683
92 840

2022-12-31

95 002
-1, 856

2021-12-31

-85 450

i

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa tempordra skilinader

2022-12-31

Temporira skillnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
_Aktiverade underskottsavdrag

‘Belo Q_pt vid &rets utgang

Uppskjuten
skattefordran

~ -96 858

Uppskjuten
skatteskuld

-106 796

o

~05-002

Netto

-106 796

Summa

2021-12-31

Temporira skillnader

Uppskjuten
skattefordran

- 9936

Uppskijuten
skatteskuld
-104 938

106796

Netto

<104 938

9936

-85 002
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Not 20 Forfallotider langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder téif_il'_kﬁr_i_r:efmfﬁre’tag- o ) - - 723910 618 267
summa 723919 618 267

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

'Sum-m;a R P < — 15 >

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 5 350 5 415
Upplupna kostnader fastigheter 3909 2383
SPPIRT PRTORNOIRION | o o st DR s s

Summa 9783 8 690

Not 23 Réntor och utdelningar

2022-12-31 2021-12-31

Not 24 Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivi ingar
N traﬁgerlng ar

2022-12-31

22 387
1997

2021-12-31

20253

2263

24 384

22 516



Victoriahem Rinkeby AB.
Org.nr 556675-3470

Not 25 Stéllda sdkerheter
2022-12-31

ror skulder till kreditinstitut:

|
|

21(21)

2021-12-31

Fagtighetsmtecknmgar e e o

Eventualforpliktelser
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Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 27 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Sten AB (org.nr 559109-2654) med séte i Stockholm, Vonovia SE,
orgnr HRB 16879, med sdte i Bochum, Tyskland dr moderforetag i den minsta koncern som foretaget ingar i

Stockholm 2023-03-15

LEddie Juhiin %
Ordférande .

peter Ullmark

Auktoriserad re7 sor




Styrelsens ansvar

Till bolagsstdmman | Victoriahem Rinkeby AB, org. nr 5§56675-3470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av é'rs-re-dwisningen- for Vic’tnrl’ahem 'R'i’nkeby AB for é-r 2022.

biid av Vlctﬁrlahem Rlnkeby ABS f nanglella stﬁllning per den 31 decemher 2022 Gch av dess f naﬂmelia resuital m:h kassaﬁude fur éfet enllgt
arsredovisningslagen, Forvaltningsheréttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V: lillslyrker ciélrftjr alt bﬂlagsslémmaﬂ faatslaller resultalrékmngen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligl International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskws narmare I ausmtte“t Riewsams ansvar. V: ar nb'e'raende | forhallande ill Victoriabem Rinkeby AB enligt god revisorssed | Sverige och

Det 8r styrelsen-som har ansvaret {or alt arsredovisningen upprattas
cach all den ger en ratlwsande b:ld enhgt érsreduwsmngslagen

oage.nli.lgh.eter ell_er mlsstag
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedtmningen av bolagets férméga alt forlsélta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rfimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r enhg grad av stkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alitid kemmer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund-av cegentlligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme
ach har-en professionelit skeptisk Instélining under hela revisionen.
Dessutom:;

:érsredmlsningen vare szg deasa bemr pé aegenthgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r htigre an for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegenlligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosttande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har belydelse for var revision for att utforma
granskningsalgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— ulvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten - styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | alt styrelsen anvénder
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av

Revisionsberattelse Victoriahem Rinkeby AB, org. nr §66675-3470, 2022

upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kKan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om

forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtira med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt gbra nagot av delta.

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om hurtuvida det finhs nagon
-vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fﬁrmaga att fmtsalta verksamheten Om w drar slulsatsen att

'rewsmnsberaltelsen fasta uppmarksamheten pé upp!ysnmgama

i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis.
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser elter forhallanden géra alt ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

— ulvéirderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionierna och

héndelserna pa elt sttt som ger en réittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for der. Vi maste ocksa

informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella belydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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-Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Victoriahem Rlnkeby AB far ar 2022 samt av
forsiaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller farfust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disporierar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet fér
rikenskapsdaret.

G'ru-n'di féj*r uﬁtta!-and-en
ab_emende i_ fbrhal!ande t]]! Victcxrla_h_em R:nkeby _A_B enl[gt g(}d _rew_sorssed 1 Suerige och har | bvr:gl; fu!lgjcnrl vért yrkeseliska ansvar en!ig;t
dessa krav,

Vr anser att de revlsiﬂnsbevls vi har mhémtat éir tlllrackhga ach éndamélsenliga som, grund fc}r vara ultalanden

Styrelsens ansvar

Det dr slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen-ansvarar for bolagels-organisation och férvaltningen av
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
innefattar detta bland annat en bedbmning av om uldelningen &r beddma bolagets ekonomiska situation och at tillse att bolagets
farsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdwaitnmgen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa et
kansolideringsbehov, likviditet ach stéllning I Svrigt. betryggande sétt.

‘Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed varl ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller alt eft forstag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte &r fﬁranhgt med akliebolagslagen.

e g gr d av kerh t kunna bedbma om nagon styrelseledamot
nrim gg @ Sé * k FREGR amhigeh Sigret amat Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omd&me och har en professionelit skeplisk

— fﬁrelaglt nég@n atgard eller-glort sig skyldig till nagon instélining Lnder hela revisionen. Granskningen av fﬁwalmlngen och
forsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka titkommande
. | e e a granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia

—— pa nhagot annat salt handlat | --S,!rld_:__rnedz akliebolagslagen, bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. . vl fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhallanden som dr véisentliga for verksamheten och dér avsteg och

'b 0] ag els mst e" er fﬁrlust mh dﬁm“ied vért uttalande om detta & att Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
----- gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

-akllebol-a-gslagen -étgérder'ach and'ra fﬁ'rhéiiand'en sﬂm ér rer'evarzfa ff;Jr vart u'tﬁt'aland;ez
Rimlig sakerhet #r en htig grad av sékerhet, meningen garanti for att fﬁrslag tsll dlspusmﬁner betréffande balagets vmsl eller fﬁrlust har vi
en revision som Ulfdrs enfigt god revisionssed | Sverige alitid kommer  granskat om férslaget 4r {6renligt med aktiebolagslagen.

att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranteda

Auktoriserad revisgr
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