Fastighets AB GustaFlottaren
556726-4865

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstapamer mgg originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma

2025-05-28. Stamyryan beslét ocksa att godka@nna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB GustaFlottaren, 556726-4865 far harmed avge arsredovisning fér 2024

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten )
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheterna Flottaren 1, 3 och 4 samt Brunflo-Ange

3:1. Under de narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som 2024,
Styrelsen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1,3 mkr (1,4). Kassafldde fran den I6pande
verksamheten fére forandring av rérelsekapital uppgick till 113 mkr (0,4).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP15 Forvaltning AB 559334-3097, med séte i Sundsvall och ingar

i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den stdrsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021  2017/2018
Hyresintékter " - 3192 3235 3 402 3577 2967
Driftnetto 1 337 1 348 1 664 1491 043
Overskottsgrad, % 41% 42% 49% 42% 32%
Resultat efter finansiella poster -769 -348 410 340 -80
Soliditet, % | 11% 14% 20% 19% 19%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintékter

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGWS5-5F41H-F8IHX-N6VKW

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillivéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtaiet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intdkter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resuitat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuelila marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 696 984, disponeras enligt féljande:

o B ) B ) ~_Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 2 696 984
Summa 2 696 984

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGW5-SF41H-F8IHX-N6VKW
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Resultatrikning
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Lit

Belopp i kkr Not ' 2024-01-01-  2023-01-01-
- o B ) 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 3 192 3 235
Ovriga rorelseintékter 43 ) 40

3235 3275
Fastighetskostnader 1 -1 833 -1 862
Fastighetsskatt -65 ~_-b5
Drifthetto 1337 1 348
AvsKrivningar 2 -662 -705
Central administration 3,4 267 B -247
Rorelseresultat 408 396
Réanteintakter 42 20
Réantekostnader 5 -1219 - -764
Resultat efter finansiella poster -/69 -348
Bokslutsdispositioner 6 63 50
Resultat fore skatt -706 -298
Skatt pa arets resultat 7 -32 13
Arets resultat 738 )

-285

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning
Belopp i kkr | Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 8 16 559 17 220
Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 5847 5 164
Summa anldggningstillgangar 22 406 22 384
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 1 67
Skattefordringar 204 203
Ovriga fordringar 1 954 1 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 214 108
2 373 2 349
‘Summa omséattningstillgangar 2373 2 349
SUMMA TILLGANGAR 24779 24733

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGW5-SF41H-F8IHX-N6VKW
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Balansrakning
Belopp i kkr B Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 435 3720
Arets resultat -738 -285
2 697 3435
Summa eget kapital 2 797 3535
Obeskattade reserver 12
Periodiseringsfonder 26 26
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 191 254
| 217 280
Avsittningar
Uppskjuten skatt 13 485 458
485 458
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11160 11 160
11 160 11 160
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 537 916
- SKulder till koncernforetag 8 881 8 062
Ovriga skulder | | 73 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 629 322
10 120 9 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24779 24 733

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGWS5-SF41H-F8IHX-N6VKW
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Rapport over forandring eget kapital

6(14)

Arets
resultat

Aktie- Balanserat
_kapita! ) resultat
2023 ]
Belopp vid arets ingang 100 3 508
Disposition av foregaende ars resultat 212
Arets resultat ) B
Belopp vid arets utgang 100 3720
2024
Belopp vid arets ingang 100 3720
Disposition av féregaende ars resultat -285
Arets resultat | ] 3
- Belopp vid arets utgang 100 3 435

212
-212
-285

-285

285
285
738

-738

Antal utstallda aktier uppgar till 100 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2024.
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Kassaflodesanalys
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| 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten ] ) o
Resultat efter finansiella poster -769 -348
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 662 705

-107 357

Betald skatt -6 37
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -113 394
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 23 -1 307
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1 679

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -135 -234
Férvarvy av materiella anlaggningstillgangar B -684 -5 181
Kassaflode fran investeringsverksamheten -684 -5 181
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 819 5415
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 819 5415
Arets kassaflode B . -
Likvida medel vid arets slut ~ -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp 1 kkr ) 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 42 20
Erlagd ranta -1 072 -/64
Justering for poster som inte 'ingér i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 662 - 705

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGW5-SF41H-FEIHX-N6 VKW
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Finansiella kostnader

Finansiella kosthader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvéarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnaaer resultatfors |
den period de hanfdr sig till och redovisas enligt effektivrantemetfoden.

Forvaltningsfastigheter

Med foérvaltningsfastigheter avses féstighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar ink6pspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen. |

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tiligangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar.
Avskrivningarna pa under aret anskaffade tillgangar berdknas med beaktande av anskaffningstidpunkt.
Planenliga avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGW5-5F41H-F8IHX-N6VKW
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt pian éver den beréknade nyttjandeperioden. For de
under aret férvarvade och avyttrade tillgangarna har hansyn tagits till innehavandetiden.

Férvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgastanpasshningar 3-5 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer och inventarier 5ar
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln néar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkép och forsaljning méatt i kronor avser 12 % (12) av inképen och 0 % (0)
av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Penneo dokumentnyckel: UOGY-QWF3E-SFGWS5-SF41H-F8IHX-N6 VKW
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

P — ST S A n

Fastighetsskotsel och drift 1752 1671
Reparationer och underhallskostnader | -81 -191

Summa -1 833 -1 862

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsfastigheter -662 705
Summa -662 -705

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 1219 -763
Rantekostnader till bank - -1
Summa -1 219 -164

Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Férandring avskrivningar utéver plan 63 50

Summa | 63 50

Penneo dokumentnyckel: U90OGY-QWF3E-SFGW5-SF41H-F8IHX-N6VKW
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Aktuellt skattekostnad

('
Cod)
¥4 -sq‘-f
(]

)
prec

;::::3
£

(™

Periodens skattekostnad -5 -6
Skatt hanforlig till tidigare ar - 37
Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

| fastigheternas bokférda varde jmf mot skatteméassigt varde -27 -18
Total redovisad skattekostnad Y 13
Avstimning effektiv skatt |

Redovisat resuitat fére skatt -706 -298
Skatt enligt géllande skattesats 145 61
Skatteeffekt av:

] skattepliktiga intékter 7 4
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat - 37
Arets ej avdragsgilla rédntenetto som ej aktiveras ~ -184 -89
Summa -32 13

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGWS5-SF41H-F8IHX-N6 VKW
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

12(14)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 13 873 kkr.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 27 100 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med

2024-12-31  2023-12-31
23 187 23 170
- 7

23 187 23 187

-5 967 5 262
661 705

6 628 5967

16 559 17 220

6 099 6 099

NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar beddmning av verkligt varde gérs
med tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod | form av

diskontering av prognostiserade framtida kassafldden. Vid ortsprismetoden gdrs en jamférelse mellan
varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.

Kassaflodesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller

taxeringsenhet, for de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade

drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmaéssig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran beddmd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberdknas tillsammans med restvardet {6r att berakna fastighetens
marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid férséljning pa den 6ppna
fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kanda likvardiga transaktioner. For Fastighets AB
GustaFlottaren uppgick det vagda direktavkastningskravet i varderingarna till 6,11 procent och den

vagda kalkylrantan till 8,13 procent. Inflationsantagandet | berékningen uppgick till 1 procent 2025 och

2 procent aren darefter. Under det fijarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter
varderats av oberoende extern varderare. Det verkliga vardet éverensstammer med fastigheternas

marknadsvarde.

Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad

_ i 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 5 164 ~
-Arets investeringar 683 5164
Redovisat varde vid arets slut 5 847 5 164
Not 10 Kundfordringar
B o - 2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hyresgéaster 22 67
- Osakra fordringar -21 .-
1 67

Bokfért varde pa fordringar pa hyresgéaster éverensstammer med verkligt varde da inbetalning av

kundfordringar ligger nara i tid.

Not 11 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 696 984, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

2 696 984

2 696 984

Penneo dokumentnyckel: USOGY-QWF3E-SFGWS5-5F41H-F8IHX-N6 VKW
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Not 12 Obeskattade reserver

13(14)

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder: ) " B
-Beskattningsar 2019 26 26
Ack avskrivningar utéver plan:
-Byggnadsinventarier och installationer 191 254
Summa 217 280

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan

bokfort varde och skattemassigt véarde.

L - 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastighet - 485 - 458
485 458
Not 14 Stallda sakerheter
Staillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
) o 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 360 12 360
12 360 12 360

Penneo dokumentnyckel: U90OGY-QWF3E-SFGW5-5F41H-F8IHX-N6VKW
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I6per | huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 16 Handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intréffat.

Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

l.ars Skoglund
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: U0GY-QWF3E-SFGW5-5F41H-F8IHX-N6 VKW



PENMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

THORD ANDREAS WAHLEN - LARS SKOGLUND
Underskrivare 1 Underskrivare 2
P& uppdrag av: Styrelseledamot Pa uppdrag av: Auktoriserad revisor

Serienummer: fa996287963fe4l...]1eb7e92ea’ecc

IP: 83.68.xxX.XXX

Serienummer: 4087a0el6bc5e8l.. ]09295fea 14648
IP: 195.84.XXX.XXX ' r’

i)

7 \/
2025-05-27 10:58:56 UTC BankID @A) 2025-05-27 11:05:05 UTC BankID g Mjf
Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvarde for Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
sikerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering. forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: U90GY-QWF3E-SFGWS5-5F41H-F8IHX-N6VKW



.

L
et
(™}
(o
poeny

’(::D
"™
G
(™)

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB GustaFlottaren, org. nr 556726-4865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB GustaFlottaren fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB GustaFlottarens finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret

enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Gustallottaren enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska besiut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamaisenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

s utvérderarjag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning ior Fastighets AB GustaFlottaren for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
rdkenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB GustaFlottaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men iﬁngen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skogiund
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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