556282-4762

Rékenskapsaret
2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vitterledens Fastigheter AB

balansrikningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansridkningen har faststillts pa drsstimma den 24 april 2025. Arsstdmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

ehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med

Jag intygar ocksa att inn
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktSren for Viitterledens Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
kenskapsédret 2024,

koncernredovisning for rik

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

immmaﬁm a:sm %rksamhﬂm

tlﬂ Vﬁttmmg anghetm AB

itgAngen av 2024 fanns fas

tigheter med en yta pd omkring 170 000 kvm mom koncernen.

Vﬁmmhga hﬁndﬂsﬁr um!er rﬁkmskasémt

ast AB, 559275-1894,

s kﬁmwm.lagﬁt Vﬁﬂ%ﬂ%é@n
dgdes av Vitterledens Fastigheter AB.

I maj séldes dotterbolag:

I mh géiéag 90% av

Loncernbolaget Viitterleden Vfast AB har under aret forvéirvat bolagen Viast Tranas AB, 556761-1438
och Ludvika Industriforum AB, 559491-2965 samt de sista 40% av koncernbolaget Paryd Fastighets AB,

559175-8429.

- a ' gﬁm
styrelsen ﬁﬁwlﬁmﬁ

M@dwb@mg%t ﬁf ett h@idmgME&g vars mk&r ;

t ﬁr kﬂppiﬂd& till den verksamhet som dotterbolagen

aktivt for att zmmmem wkmwr O
forviry och i hﬁf ricken minskat een:
hm ém dw ag 1 1« krsnscher. B :?

ME b@lag wm gﬁmm

kwwmmg fﬁmﬁm 1 mm-za ,... ! ﬁmﬂﬁwﬂa mﬁwm& Eamﬁmﬁ av Emm:emgm ﬁmﬁs'iwy
och priglas av lag riskniva. Syfiet r att lla 18 a finansiering, minimera
koncernens kapitalkostnad samt att effektivt hantera och kontrollera Emnwmms finansiella risker.
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ta, vilket resulterar 1 en rdnterisk som vid forindrade
ing av rinterisker har skett genom

Koncernextern beldning l6per frimst med rérlig rén
rintentvaer far en direkt effekt pa koncernens rintekostnad. Viss sikr

s.k. rinteswapar.

o Koncernen dr ocksé exponerad for kreditrisker, I huvudsak hinfors dessa till utestdende kundfordringar.
Riskerna t inns att forséljning sker enbart till kunder med lémplhig

egrinsas genom att riktlinjer fir

Utdver dessa finansiella risker pdverkas bolaget dven av mer generella risker, sdsom forfindringar i
konjunkturldget, utvecklingen pa respektive verksamhetsmarknad, dndringar i lagstiftning mm. For

ytterligare information om anvéndning av finansiella instrument per 2024-12-31 se not 34.

Egm‘féﬂamméw

Bolaget ér helégt dotterbolag till Vitterleden Holding AB, som ingdr i1 en koncern dir AB N. O. Jénsson
dr m@éarbﬁmg Vitterleden Holding AB ér kﬁmemﬁm ﬁdmmmmnm moderbolag. Fér ndrmare
nformation krix kmcemmg samlade resultat och stédllning hdnvisas till uppmmdﬂ

§ Vﬁﬁ&ﬂ&é&n H@Mmg AB, 55613365‘?5 med siite 1 GGteborg samt i AB N. O.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

2024 2023 2022
H}fmsmﬁkmr 113 084 111 HE 101 177

riftsnetto 03 849 000 80 907
Rﬁmim %ﬁm* finansiella poster 40 135 58 888
Balansomslutning 1 068 606 1 080 779 1 099 824
Antal anstiillda 4 4 4
Soliditet (%) 35.1 38,7 37.8

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Hyresintiikter 0 0 0

Driftsnetto -3 388 -3 220
Remlm eﬁm* f' mmmlm post 43 084 12 555
omslutning 705 276 688 197
.Anwl aﬂﬁm]ﬁl' 4 4
Soliditet (%) 51,7 56,6

606 423
4
51.3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.
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Aﬁmt egﬁt

in kiﬂ é:mm Minoritets-
resultat infresse

Aktie-
Koncernen kapital

8 946 418 221

ﬁrmﬁ nman:
Utdelning

Atmbetmmng
Aiedeartillskott -2 545 -2 85458

?mnmmmner med minoritet A ' 27

Omrikn iﬁgﬁéﬂffﬁfﬁﬂﬁ

Arets resultat

Belopp vid drets utging 300

Moderbolaget kapital fond resultat

Belopp vid émts _, 300 60 332 153 20053
Diﬁp@ﬁiﬁml enligt beslut .
Um@h}m g -36 000

20 053 -20 053

Belopp vid drets utgiang 300 283 206

Forslag till vinstdisposition

2n foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 3 2@5 339
arets vinst A

3&2 69@ 338
332 690 388

att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktig
fm; Méﬁ Wéﬁgﬂrﬁhﬁ SMﬁhmm am?fmmmg M' att vmsmmﬂnm

- med hinsyn till de krav
bolagets

bl 1454

o e atboil Y lebeBUdB0 200 abblead SELISESEUL 0 1 alks 1 SlenlYndbtabieds

fzsenily: 418603 deasd 05 chi ) Dofdbeb3iB 36781 2alidedd bdiBdeadali Bebit
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
srne -2024-12-31 -2023-12-31

¥

Resultatrakning
Tkr

Hyresintikter 2 113 084 111 111
Fastighetskostnader 3,45 -19 235 -22 111
Driftsnetto 3 849

~47 383 -45 283

eﬁfmﬁ m@kmmmgm

;%-- rorelseintiikter 7 945
émga rirelsekostnader -43

Rérelseresultat 8 56 Hﬁ 40 518

Resultat fran finansiella poster
Rﬁamﬂmt fran mﬂgﬁ viirdepapper och fordringar som #r

a gm‘ 9

Mﬂkﬁﬁmﬂdﬁr koncernfGretag
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Limnade koncernbidrag D 455 0
Resultat fore skatt 37 680 14 542

Skatt pa arets resultat 10 -4 338 64172
Arets resultat 33 342 18 130

Hmﬁ:}ﬂlgi till moderfGretagets 32 822

anforligt till innehav utan z 520

fzsanily: 418805d0aaTO0cbiN OcidBehSRS57 01 2eliedd bdE5deadeB7 e 5384bae T adhel Mcha BB 6
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Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos Bmmﬁmﬁﬁmmg
&ﬁdm Eéﬁgﬁmﬂ, viirdepappersinnehav
Uppskjuten ﬁkﬁﬁefmdmﬁ

Andra am gﬁmn ga fordringar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos ko

" NCCIn ﬁﬁgmg
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikte

Not

2024-12-31

933 ?:TE
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2023-12-31
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L forligt till moderfGretagets
aktiedigare
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Lﬁngfﬁst@a skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriikningskredit
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikte

PITAL OCH SKULDER

Not

20, 21

21
22

23

8 638
8 638
374 802

55 030
55 030

2977
405 206
1535
626

409 275

8 946
8 946
418 221

59 609

413 074

o W

1080 779
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Jﬁmrmgm* fir | poster son _”:
ﬁkﬁﬁ

Kassaflode
fordndring:

ir av rorelsekapital

saflide fran forindringar i rorelsekapital

F ﬁrénig av Emm:ﬁﬂ stiga fordringar
Fﬁrﬁmrmg av kortfristiga skulder

ode fran den lopande verksamheten

Investerin
iﬁgmmrmgm 1 mate anlageningstiigangs
Fﬁmmj ning av n gstillgdngs
rindring Eéngﬁ'lstl g fmdxma
irdndry g jan g&lﬁﬂg skuld
Fﬁwﬁw av dotterbolag
Avyttring av dotterbolag

Kassafldde frin investeringsverksamheten

4 amheten

Minoritetens 'wﬁgmlllsmﬁ

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
'"..*-?mﬁdaﬁwem 1 hkﬂéﬂ medﬁi

hkwd& medel wé arets slwt

Not

fran den lIopande verksamheten fore

2024-01-01
-2024-12-31

56 140
33176
~16 580
-7 195

65 541

369 379
315 484
-69 026
2 545
-17 676

433

-8R

mng EEMSI

HZEE 453

Aspently: 41880 3dcaeT0BcHINI Do SehMERET R 2alidedabdBdesdel 7 Sa b3 b4 b raYnaily Micheb 300 20t abileasd J00UERIEHNG d 1ol HiadeBita dal Olliti 1 &7
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Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 ~2023-12-31

Resultatrakni
Tkr

Fastighetskostnader 3.4, 5 -3 388 -3 220
Driftsnetto -3 388 -3 220

Avskrivningar av materiella anldggningstillganga 62 -713

Resultat efter wﬁkriﬁmmgm -3 450 -3 293

Central administration och marknadstérix 3,6 -3 837 -3 140
Ovriga rorelseintakter 2 057 1 829
Rorelseresultat 4 -5 230 -4 604

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén an elm 1 koncernftreta,

R @mim fﬁn q v

25 20 499

463

3 550
819
-14 199
6 027
17 159

Rmmmtﬁkt er
Rintekostnader koncernftretag

12 585

Resultat efter finansiella poster

13 133
25 688

Bokslutsdispositioner 26
Resultat fore skatt

Sk%ﬁ pa éwtg mmﬁtm 10 7 706 5 635
9 485 20 053

Aszanily: 41880 3dcap706chiT Dofd9cb3B35791 Zalldedd botdende BV 9e 5300 be Tabboefid 7 0cheBl3 R0 2dEabb0esd 35505538600 Y ¢ 1001 Hichidbd Bbabe UG ato 1 B £



Materiella anliigg

ningstilledngar
Inventarier, wrktyg och installationer

Finansiella anldeeningstillgdngar
Amiﬂar 1 koncernforetag
Fordringar hos kﬂm&mf’?ﬂwmg

Andm langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

m&ﬁﬁnmgstm t

E" ﬁﬂﬁ%ﬁiigﬂ fmdﬁngm

rdringas cernidretag
ﬁkﬁﬁefmdfmgm

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

19

2024-12-31

313 666
5 850
229

627
320 374

320 374

705 276

10 (33)

2023-12-31

189
189

610 6?8

616 525
617 017

16

70 184
268
111
601

71 180

71 180

Sosenily: 4180603 0ea PO chi DolfdBe bR B35 T8 Zalder 4 bab BoeadnB T Beh354he T abo i 27 Deba Bl 3062000 nti0eaa AR50 3R3RE 0L d1008 1 Slopf D648 a Ve DBhdt 62167




5042511614

Eget kapital
Bundet eget kapital
Reserviond

200

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Upmkgmm ﬁkﬁﬁiﬁﬁ
Summa avsiitiningar

Kﬂmfﬁﬁﬁga skulder
mgﬁkmdit

Upp]ﬁ pna Emgmmam‘ och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPI

Not

29, 30

31

17

22

23

2024-12-31

332 691
333 051

2977
513
328 ”ﬁ

705 276

11 (33)

2023-12-31

3 042
3042

2194
351
282 632
205

803
286 185

Sasanily: 418603dear TSI Oofd9cb318357 01 Zalked dbdt8d eaded T9e5354be7abhe 27 0c5eB0386 206abitead 356030388 007 i A0 BIcbiYGI8 BadelbhIIG2 167



Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassapaverkande finansnetto

Betald skatt
Kassaflode fran den lipande verksamheten fire
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rirelsekapitalet
F%sﬁndmg av km‘tfn mg& f@rdrmg&r
Fﬁrﬁn ”mg av kortfristiga skul

ﬁ’h dm !ﬁms& wﬂm amheten

Imwtwm-wrkmmmwm

Utbemm mdﬁmmg
cassaf ; de fran fmmmermgﬁwkwmmtm
km&aﬂﬁd&

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

24

12 (33)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

-2 194 7 338
-2 977 -2 194

Sgsenily 41868d3deanTBchil i Oold8ch 3835701 2a0dedd bhdBldead e ST Hab354bn TalbolE 7 e HeBlEE 2dtabblesd 355020006 0L 741008 1 600 8ade 6 bAIGR 167
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och

d

1 gﬁl‘

t med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning

mil kmmmrmfmﬂmg {KE_} __

Redovisningsprinciperna oforindrade med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Nettoomsittningen i bolaget bestdr av hyresintiikter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de : fordelar och risker som &r hiinforliga till leasingobjekiet
1 allt vﬁsmﬂi: k‘wmtﬁr 08 ﬁmmgimmn mﬂwims i den period uthyrningen avser.

Fastighetskostnader ~
I fast;; ghmﬁm&maar ingar kostnader for drift och md%ﬂ&ﬂl fastighetsforsikring, fastighetskatt mmt all
- som avser dm Eﬁpﬁﬂdﬁ dﬂﬁm i -j_;;_'z ets f‘ﬁWﬁimmm h'ﬂ mﬁmmﬁ k@smaém fﬁr ta

Kﬁm&mr'wimiﬂg
V%twﬂ%dws ; eter AB upprittar koncernred o .
mﬂﬁh al 1av Féstsma pé ;r.n-- “mnm mia '*wmg diir Viitterledens Fastigheter AB ges

> inflytande klassificeras som dotterforetag och konsolideras1

k@mwmaéwlsmngm fran och ¢

Koncernens bokslut &r upprmm enligt rvarvstidpunkter n tidpunkt d:

bﬂ&tﬁ mmande inflytandet erhalls. Edmnﬁwm‘a tmgéﬁgw och 'skulder %f*rdams mi&&magswg ms verk
p vid '-wéwmdpunkwn Minoritetens andel av d& forviirvade nettotillgdngarna vérderas till

fAgsently: 4186d3dcae 7 0G0k Deld9ch3i8357 801 Zalidedd bilEBdeadebT BeS 354 be Tabbo i T Oe HellitE 2dbahb00ad 306038385 007 d 1WDE T BIch VB0 aReliGbJIBE 167
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Anliggningsti Igﬁngm*
Mﬂmﬁfﬂﬂ mﬂ
mggtzﬂgﬁﬁgar redovisas till mska virde minskat med avskri
drdet ingér utgifter som direkt kan il ﬁ}wawﬂ av E'mgj
fier som avser till géﬁgm* som inte éeias u i Emmnmw{ tm
Utgtﬁm for n r m:h a _mfims som mgmmw
Remsmmwmat n "“ ons

s'icrim av systematiskt Gver ti
i al g t fmtstﬁﬂs i- tas 1

Fém ﬁt&r

Installationer

Badrum och k&k

Ytskikt, vitvaror och rums

i’mﬁadig stomkonstrukts
Markmm
Byggr aae.dsmwmm.ﬂr
Markinventarier och inventarier

K@mpm en ﬁﬁdemiﬂg

ke:}mmmﬁwma har v ﬂ ﬂfiﬂm ﬁytt_g mde erioder. v ge
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den 1 mh dﬁi’l ny& kﬁmpﬁmmmﬁ
parationer och mdﬁrhw redovisas som kostnader.

anskaffingsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande re

Virderingen av koncernens fastigheter Is giorts genomn virderingsrapporter men ocksa
g@mm M&m‘i xfﬁﬂim‘mg Den m‘tﬁmﬁ m HIE dﬁl baserad pa wkasmmgwﬁrdmﬁgm
eryenei Fil ' 1Y 1 resoels 1ast els axmmt Eﬁ interna virderi megar
, tagit sin ﬂtgﬁmgﬁPﬂnkt bara transaktioner samt ursprunglig kopes

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas utifran anskaffningsvi

bolaget blir part i instrumentets avtalsmés wm:m meswlla till géﬁgm ms 'éu. “
ndr ritten att erhalla kassafléden fran mm:m" mg ut &ﬂw mwmm mh T—
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dgande

balansrikningen nir ﬂ?rphkwiwm& hm‘ m

Aﬁ de Im* i ﬂ"ﬁmr ;ii,,;: |

.Skafﬁmgwmdﬁt mgﬁw ké:pmkﬂimgm sr aktierna sam
kapitaltillskott lig; n ﬁﬁf dﬁ u?pﬁmﬂ

ps till anske

fSszerily: 4180dadese 7UGBEHINT UoidBodiishy Wl dalvedd hd GBdeade rEababa e fabibe il Mlohe RUSHA dabtle s 3HGLEHIRRUG ¢ T oUs T oloiBEebla bellBit 2 67
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Bwf mﬁmfmm ent
3 ument som ingar 1 sikerhetsredovisning

Bo hgﬂt um}?ﬁjm rﬂmﬁswwm f6r att hantera Eéﬁtﬁnskﬁn som ﬁppstéir wd 1
ridnta. Fﬁr émm H’msammmr mﬂﬁmmﬁ mmmﬂ: sikringsred

de av ﬁn ﬁl] rérlig

1 den sikrade u hﬁcmm mﬁm bolagets
nal t _ khanteringsstrategin wmméﬁ sdkrmgen. B Ea.gm:
_mﬁﬂfﬁMT mkﬁé ﬁ:&wtagms beéﬁ?mnm& bdde nér sikringen még och fmﬂﬁmném av huruvida de
derivatinstrument som anvinds i sdkringstransaktioner i hog utstrickning #r effektiva nér det giller att
motverka fordndringar hinfoirliga till de sékrade posterna.

L)
€
-
]

1 kassafléden som #r hi

m sikringen erhaller

ﬁtﬂ ﬂm ﬁﬁ Sﬁ %Eﬁﬂ Skifddm mmm mot riintetdr
posten Ovriga

bolaget en fast rinta och dﬁt fir émm rinta som redovisas 1 '
rintekostnader.

Sﬁh‘m wmm ngm
, gﬁhmggmmmm%m% ﬁ%.rfal]m gﬂl% avvecklas eller loses in; eller

* silkringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for séknin ggméwimmg
Ewnmdlt mmﬂim fran en sikringstransaktion som wbwts i fortid redovisas om

el

lelbart 1

Derwmmgimmmt . _;t:--t- vﬁmﬁms lépmdﬁ i mhghat j _f_; vérdets princip,
derivatinstrument med mﬁmt mmﬁ virderas mg det negativa vmm De v --dﬁfﬁrﬁﬁdr%ﬁgm som
uppkommer inom ramen for Eﬁggta virdets princip och mdrmgar av mg&tm %fm&e  omedelbart
1 resultatrikningen. Viirdefréandringar pé émmtmg frument so: rifristiga angfrist
skulder redovisas i @Mﬁa u 1 wguhmﬁkmﬁgm beroer

derivatinstrumentet - véirdeférindring av réntes

Kundfordringar/ko ﬂfﬁﬁﬁgg‘i ﬁ? rdringar
Kmémfmgw‘ mh kortfristiga fordringar redovisas som mmﬁtmm stillgdngar ti
tOrvintas bli inbetalt efter wdmg for individuellt bed6mda osikra fmdrmgm

Lineskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt ME kaffning "vﬁm@ efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade belog n fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad -E%wr lanets 16ptid med hjﬂp av
instrumentets effektivréinta. Hirigenom Gverensstimmer vid ﬁffﬂmtiépunkwn det redovisade beloppet
och det belopp som ska édterbetalas,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En ﬁﬂm‘mwﬂ tﬁigmg och en ﬁmnmali skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
dast da lega " rer samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da e

awﬁrmg av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leaﬁiﬂ:ﬁﬂm
dﬁr da ekonomiska fordelar och risker som #r hinforliga tﬂl masm g@mﬁmﬁt i allt vasentligt
Ewamtm h@a E{I&s mﬁwms som operationell leasing. Betalninga nklusive en ftrsta mrhﬁjd

hyra, enligt ¢ Esm :wtai wqusaﬁ som kostnad linjért Gver lmsmgtgmdm
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avil finansiella som e}mmmmﬁa om ﬁ.mﬁmaﬁm
sas som en kostnad hﬂjm dver leasingperioden. |
da det inte finns ndgra vﬁwmﬁgﬁ finansiella

Firetaget redovisar samtliga Emsmg&ﬁ&l
leasingavtal. Ope rationella | leasingavtal redovi
%@nmmﬁn har finaniella leasingav

eget kai

Aktuell skatt
Akmﬁﬂ skatt avser x"t comstskat
inkomstskatt som dnnu 11
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framti skapsdr till 16 Ijé av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsme Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
wh np '-akwma skweﬁamrm .. mmmrﬁm skﬁﬁmdw som uppstﬁr '-'Elan bﬂiﬁférda wspehwa

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas
ett nettobelopp. U?Emkﬁﬁﬁﬁ t redov
skatteskuld som avsittning,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hiinforhg till obeskattade reserver.

Ersédttningar till anstillda
Ersdttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar so
Kortfi %Sﬁgﬂ ﬁmﬁ,iﬁgﬁf utgdrs av bland annat I6ner, betald sem
ersittning efter avslatad msiﬁimmg {pmﬁm} Kortfristiga

1d d3 g8 for I1kmm att mm ut en ersi mmg mz fohd
mﬁl en miﬁiﬂ 1;mg u :;g_r: av hem? pet kan goras

Il anstillda éﬁﬂ* MSI i md anstillning
da _mmfimﬁmmm Som avgiftsbestimd

- fastmﬁﬂda ngaﬁﬂ betalas «
avgifter,

Utgifter for avgifisbestdmda planer redovisas som en kostnad under den peri
tjnster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

a Im'- . éé@l
ﬂmmﬁnw. skulder ; ag bic

Erhallna och lamn

Sesently: 418603dcasTO0ehil OefdSeh MG 2078 ZalldeddnibBdeadel e b3 54be T o Dbl T EnBOR G 200a b Dead 355030396087 4 1d0% 1 BicbiBbdB88abelibdit 1 67
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Kassaflodesanalys
Kmmﬁédemmi}rsm uppriittas enligt 1
fort in- ﬁﬂﬁr mb%mﬁmﬁgm

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade res
balansomslutning.

erver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Uppskattningar och b Eﬂémnmgar
Bolaget gor E??Skmmiﬁgm mﬁl bedémningar om framtiden, De uppskatiningar {61 mé@wmm&sﬁﬁmmﬁl
som blir foljden av éﬁﬁtﬁﬁ dﬂﬁnimmmﬁsﬁi gt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. D
ﬂ@mkmmmgm och a “ som innebir en %}%ded% risk fOr viisentliga justteringar 1 I’%ﬁﬂﬂﬁﬁdﬁ

for tillgangar mﬁa skumm under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

drden

=héller

Vﬁmmﬂgwmdﬁlm i koncernfbretag baseras i vissa fall pa framtida
antaganden om framtiden dér fbmmﬁﬁmmgm kan komma att férdndras.

igt virde tor 6 ingsfastigh etm' baseras pa bla antaganden o
ramtida mﬁsmﬁm km paverkas Eﬁdﬁ av konjunkturutveckls

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgér till 104 414 tkr (111 282 tkr).

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt fohjande:

2024 2023

Inom ett ar 101 240 101 552
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 181 36‘9 183 638
Senare dn fem ér 10 444

253 053

Assenthy A18603drae7 00 b ColdBehMBEETH 1 Faldedd bdffdeadel T Ve 83584 he Y aBbol2 TlcbaBD 386206a b6 Dead 35503830600 74 10001 MchiS8d88a SelGhiiB2 167
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Koncernen

lida och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

a m‘:h amim ersittningar

Sociala kostnader

Pmmmskﬁsmadm for dvriga anstél

Totala liner, ersitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mién i styrelsen

Mdﬂ min iﬁ:ﬂé 5@:&%& ! !

Medelantalet anstilida
Kvinnor

Ovriga anstillda

: kmimdﬁr

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare
Aﬁéﬂl mﬁn i Sf}"i’&iﬁﬁﬁ
ndel mén bland dvriga ledande befattnings

pshavare

fegontly: 418603doae 00 ob Dol Boh 3835797 2aldedd bobiceataRT Ueliibabe /a8 boll2 T e85 2utabilead 3000 SH30UL 8 T dU Slehidba Slinbel b i 167

2024

2
2
4

3 733

100 %
100 %

2024

2 499
Z 499

420
814

1234

ki b AR A mha s il e e s e ke e A ek ha A madanfas kA m Al - B i e Rl e m kil R il e R h . amadad RS BaahhaeAhamhhanbd - Ramhhishlankiid. B

2023

2 439
2439

798
1179

3 618

100 %
100 %

2023

2 439
2 439

381
798
1179
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Not 4 Fastighetskostnader
Konecernen
2024 2023

Drift inkl fastighetsadministration 12 374 12914
Reparation och underhall 292 5071
Fastighetsskatt | 694 4 089
ofild/arrende 238 37
19 235 22 111

Moderbolaget
2024 2023

Drift inkl fastighetsadministration 3 388 3220

3220
Not 5 Leasing, leastagaren
Koncernen

Arets leas opgar till 229 tkr (379 tkr).

ingkostnader avseende leasingavtal, uj

ngsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

er, for icke uppségni

2024 2023
Inom ett ar 718
Senare fn ett ar men mom fem ar 353 36

Senare dn fem ar 0 0
571 135

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 196 tkr (168 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt £5];

Inom ett ar 172 28
Senare dn eft 4r men 1inom fem ar
Senare 4n fem ar 0
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Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen
2024 2023

PwC

memmppdmg 3%

PwC
memwp”mg 398 372

230 132

drelseintikter

Not 7 Ovriga 1
Koncernen

Resultat forséljning av dotterforetag 15 176
Resultat ﬁmmjnm ¢ av anliggningstillgang .-
Erhdlina statliga stod |
Fémﬁkmﬁggﬁmaﬁnm £ 0 53

Ovriga poste

Not 8 Inkép och forsiiljningar mellan koncernforetag
Koncernen

2024

Andel av drets totala inkSp som skett frén andra foretag i
koncernen 8.4 % 7.5 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag i

koncernen 43,6 %

Moderbolaget
2024 2023

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra féretag 1
koncernen 34 9% 473 %

Andel av arets totala forsdljmingar som skett till andra fGretag 1
koncernen

100 %

Aamarlly: 4188d3dene P 0Bchi GoldSeb 3836751 Zaldeddbdt8dended T B354 ba TebbolZTOrSe B0 R0 2400 b Uead 365038380007 ¢ 1 U009 1 SichiBodB8adeUBbyBa 167
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Not 9 Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar

Koncernen

2024 2023

62
62

Riéntor

25042511619

Moderbolaget
2024 2023

Riintor 5 039 463
5 039 463

Varav avseende koncernforetag 4 979 tkr (402 tkr).

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Férindring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2024

-7 084
-246
2992
-4 338

2023

-7 151
-129
368
-6 412

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fire skatt 37 680 24 542

5 056
5313
5748

Skatt enligt pillande skattesats 20,60 -7 762 20.60
Ej avdragsg: .19
Fj skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for foregdende ar

Schablonréinta pa periodiseringsfond
av fastighet
Skatteeftekt e) aktiverade underskott

de skattesats vid

forvirv

Skatteeffekt avvikande skattesats - utlindska

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Justering avseende tidigare i

Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

-129
177

80
-6 412

2023

-5 754
128
246
-5 636

Szaeniy 4186803dcaa TO60HIN BoldBebBIB 36781 2alder 1B BdaadetT Se B3 B4 be Talbolld Fllchall 306206 sbE0rad 355038 206007 £ 1d O S biBEU SBaBe b alB 21 67
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ning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej Sksaiw;mkﬁ

mwktm*
"’= wswné% ﬁf ﬁfir

- , s&rmgsfﬁné

Redovisad effekti skatt

Jyggnader och mark

nskatir iﬂgﬁ‘ﬁﬁf de

Gﬁmm forviirv dotterbolag

Forsdljning
Genom forsé

mh m:mngmm;

1jning dotterbolag

Omklassificering

Eﬁ%ﬁﬂﬁéﬁﬁ?

mngﬁdf fferens
iskaffningsviirde

Utgﬁmde mr&km?m:&gm

Ingdende uppsk
Arets avskrivningar uj
'mrﬁkﬁrﬂgsdﬁf?ar&na

Utgaende uppskrivningar

mﬂmﬁa;;
Utgdende restvirde

%.rméﬁ

Vmﬂtgt virde

hi?ﬁimgar

periodiseringsfond

igsfastigheter

Belopp Procent

2024-12-31

1 222 431
32315
39 149
-2 934

-60 502
953

-6 493
1224919

22 (33)

2023-12-31

1 203 790

-1 036
18

-1 018
933 278

933 278
1 572 647

95? 313

957 318
1 529 083

Ausently: 41880 3dcas MIGchH 1 DoldSeb3fB 57891 2alideddbdbBdeadet T 90354 be TaRbeE T OnbabUiEG208ah BUesd 35003600 Vg 1 Uz DlhigbdStabe (BhalGET 87




23 (33)

Org.nr 556282-4762

Not 12 Byggnads- och markinventarier

Koncernen

5042511620

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p

Gm@m ﬁwﬁw u

Ingaende Mskm?nmgar

Arets avskrivningar

Genom forvirv dotterbolag
Genom firsilining dotterbolag
Utgaende avskrivningar

Utegaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvird
Inkép
Fﬂmﬁtmmgfmﬁg@fmg

Utghnda mkumuﬁwme anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdljning/utrangering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

wg%ﬁmmr

t ngering

Al m av ﬁkmmm gar

Jtgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Saserily: 41868d3loas708chil 10cidBen3B307%

2024-12-31

37 471
1 %H

2024-12-31

455
-218
237

147
62
-180

57

2023-12-31

34 595
2 679
0

0

197

37 471

2023-12-31

40 513
1 211

-2 670
39 054

-13 190
0

-4 322
931

-16 581

22 473

2023-12-31

455
0
455

-193
0
73
266

189

FPaldeddbdfidesded7 Bes384 e Tabboli2 T0oEeBl 386 2dBabBlasdd BE0 30IBEHLT S 1108 1 6leiSEd 8l a SeUBLUIGE 1 67
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Not 14 Pigdende nyan

Koncernen

Ingdende nedlagda kﬁsmaéﬁr

Uﬂéﬁf éwt mdlﬂgda kostnader

. fopae

UE wﬂagﬁa kmmaéer

Utgéende redovisat viirde

Not 15 Fordringar hos koncernfiref

Koncernen

-skaﬂ‘mﬁgsmmm
ngar

piende ar
Txﬂkﬁmmané@: fordri

Utgdende ackumulerade anskaft

Utgiende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirc
Tillkommande fmrmgm
Avgaende fordringar

ende ackumulerade anskaff

ningsvirden

Azsontly, 41860 3deaa 061008 chaBasT# 1 2allde

dabrlGfdeaded7 Sab384be TalbolE Tlok

ch forskott avseende materiella a

2024-12-31

20 989
18 275
-220
-963
-130
37 951

37 951

2024-12-31
0

26 130

206 130

26 130

2024-12-31

5 130
22 842
-5 130
22 842

29 847

2024-12-31

52

-1
51

31

24 (33)

tillgangar
2023-12-31

17 970
8379
3737
414
20 989

20 989

2023-12-31
0
0
|
|

2023-12-31

HSE&

2023-12-31
56
4
52

52

5080 200 E0pad 36503839000 T 10081 BlchiStd S8aDelbhalsd 8y
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Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

ppskjuten skatt pa temporira skilinader

20241331

Temporira skillnader

Skattepliktiga tempordra skillnader

2023-12-31

Temporiira skillnader

smﬁ;@phm

Forindring av uppﬁkmmn
shatt **

Belopp vid
arets ingang

Skatteméssiga
underskottsavdrag 10
Skattepliktiga temporéra
skillnader -39 609
-59 599

Moderbolaget

Temporara skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Fordndring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporiira skillnader

Uppskjuten
skatteskuld
-55 GE{}

ﬁefmﬂmm
10

10

Redovisas i

resultatrik.

skatteskuld

Uppskjuten
skaﬁes kwm

Netto

-53 030
-58 030

Uppskjuten
skatteskuld

Redovisas mot

eget kapital

1 577
1877

Netto

-

0

Redovisas 1
mmimﬂ*ﬁk

25 (33)

Metto

10
-59 609
-59 599

‘Belopp vid
arets utgiang

0

=55 030
-85 030

Belopp vid
arets utgdng
o

0

Assendly: 4188d3doasTOBCON Uold o3B3 781 2aldeddbdBfdeac et 7 Re b3 be Voo HE T UsHeBUSBN dbabbUead BE50I0 38E0H T 1o UE T BlebiHaBia el uiB 2167
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Not 18 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

an. ""'fiﬁgwﬁmeﬁ

'; "tﬁmd& mimmuiemé& anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde 1147 1076

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

1 024
0
Utgémdﬁ mkummeméa anskaffningsvirden 1110 1 000

mgémdﬁ msk&f?mngwrém

Utgiende redovisat viirde 1110 1 000

Not 19 Forutbetalda kostnader och v
Koncernen

F%mtbﬁm. leasingavgifter

Férutbe forsdkringar

Upplupna imﬁhw
Férutbetalda kostnader

2024-12-31

59
1738
3233

433

2024-12-31

2023-12-31

o
1 640
2 180

282
4110

2023-12-31

58

75
197
297
627

fszenthy:, 4188d03doanTOBChIT BoldYoh 38357 91 2aldaddbdBBdende T Yab354be ¥ abhclZ TnheB 0088 2dBabilnad 3050AREEG0 LT T 1D Blebignd 98B0 LAIGE 1 6F
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2024-12-31 2023-12-31

angfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen
kulder till kreditinstitut 50 732
50 732

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad arlig amorters:
till 17 915 tkr (18 395 tkr) da refinansiering planeras 1 takt med forfall,

Not 21 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Faretagets banklédn redovisas under foljande poster i balansrékningen.
2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
ditinstitut 113 07

413 074

Skulder till kre

r

146 820
146 820

Not 22 Checkrikningskredit

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Beviljat belopp pa checkrdkning

Utnyttjad kredit uppgér till

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna semesterloner 430 392
Upplupna sociala avgifter 135

Upplupna rintekostnader 3 097
Forutbetalda hyresintikter 5810
Ovriga poster 1256

Azgenly: 4186d3doas PRGciN UstidBo 3B 35701 Zaldedd bdb68deane 37 Hehabshe F aBhoiis F O eS80 2d0a b0 ead 35503030000 T O TGO SlebiBbos8abalibbdiBd 167
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Moderbolaget

Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 24 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernen

Avskr mmgar

Vmst vid " dge 1Ea
Forlust vid ﬁamﬂ,}nmg av z ostillgingar
Férindring avsittningar

Moderbolaget

Avskri 'Wﬁﬁigm
Vmst vid forséljning av anldggningstillgangar

N% dskrw ﬁ g&z‘

Not 26 Bokslutsdispositioner
Koncernen
Moderbolaget

Avsﬁttmﬁg mi periodiseringsfond
foring fran periodiseringsfond
ottagna kamembldmg
Lémnade koncernbidraj
Foriindri vskrivningar

dring av dvers

2024-12-31

430

135
265
830

2024-12-31

47 383
-15 176
749
220

33 176

2024-12-31

62
-114

-52

28 (33)

2023-12-31

3?2

2023-12-31

45 284
535
43

| 209
46 001

2023-12-31

73
@.
73

2023

-9310
3 197
23 221
-5 998
22

13 132

Segenily: 4186d3dese7U0ebT 0ol Beb 5T 91 2aldadd b BdendeB T Bpi35dbe T o B2 TOCEB0 386 206abEe s AR08 3RE 00T 4 10 0B BlobivBaYta e DhbalBE 167



Viitterledens Fastigheter AB 29 (33)
Org.nr 556282-4762

Not 27 Andelar i koncernfiretag
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskafiningsviirden 610 698
Inkép 50
F@mﬂmmar -232 618 -
-17 237 63 S08

0 -27 838

360 893 610 698

Utgdende redovisat viirde 360 893 610 698

Not 28 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar viirde
Brottkiirr Fastighets AB 80% 80% 800 16 659
Bovallsgiarden Fastighets AB
Vitterledens Forvaltning 1 AB
Vitterledens Forvaltning 2 AB
Vattariedmg Forvaltming 3 AB
sronoberg lﬁﬁ?ﬁﬁﬁ AB

Vﬁﬁ%ﬁﬂkm Imﬁm
Brandshult Fastighets AB
Villa Munkekullen AB
Gaustablikk Etmdﬁam AS
Véﬁﬁﬂf len Viast Al

- MJ ﬁiaryd
" !- ifii;_':'éé_ 15 AD

t Famghﬁts
- Kmdb@gérdm 105 Fastighets AB
- Kmd "'-gérdm 96 Fﬁmgmm AB

- Eﬁﬁkapfﬁﬂ Fﬁ Bugh@tg é..;
- Utbyvigen Fastighets AB
- Pepparleden Fastighets AB
- Hantverket Fastighets AB
- Stora Avigen 1 AB
- Stora Aviigen 1 Forvaltning KB
- Olsagarden KB

KB Nordborgen

Aszontly: 4186d3doas?08cbi 1 0cidBeb3BA5 751 aldeddbitibdeaded7 9 8354be ¥ aBholi2 T0cbeB 386200 8 b Uead 26E0IEIBE00L Y 10 UAN lcdbBablhaBebibalb 21 67




- KB Medaljen 9
tad Shpmm 3 KB

Bovallsgérden Fashﬂs
Wﬁtm Eﬁ é&m Fﬁwaimmg 1 AB
Vﬁttmeéem Féwaimm ' AB

Emm&mg Emr’t
Vﬁat'ckea AB

Villa M tmkﬁkulim AB
Gaustablikk Eiendom AS
Viitterleden Vfast AB

- Mjﬂaw{i Fastighets AB

- Tcksmarks Fﬁgtﬁgh@m AB

 Oraberget ?ﬁﬁﬁghms AB
- K&”l Skﬁmi Fastighets AB
" Tmm.-mn Fastig ts AB

- Kmd..gﬁrdm HI Fﬁmghets AB
- i derleden Fastighets AB
- Karlsbogédrden Fastighets AB
- .. F EStEghﬁtg
- Uﬁawﬁgm Fastighets AB
- Pepparleden Fastighets AB
- Hantverket Fastighets AB
- Stora Aviigen 1 AB
- Stora Avigen 1 Férvaltning KB
- Olsagérden KB
KB Nordborgen
KB Medaljen 9

S S@SS 8-6167
556975-4194
559347-2334
559347-2359
55 93 52-656

55&6’?6 5’; n
559174-9576
55?352%ﬁﬁ{;

55?2?5* 894
556825-8155
556194-4249
556189-3537
556207-2867

106-2197
556674-3752
556]@?943

5590145149
559014-5156
559014-5271
5590145297
559014-5313

915522;?35

916836-4934
916836-4942

30 (33)
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016839-4105  Stromstad
969673-5670  Géteborg
559175-8429 Gmmfg
5591016117 Gdtebo

- St Gmm émm A' 3

Pre Siﬂ&ﬁﬁ AR 556830-8406
- Lﬁdvﬂm Faeihm 5592@%30’?&
- Fastighets AB Hﬂlmstﬂr 2:70 5&928}25 12
. Dm:rgﬁréggamﬂ 7 Fastighets AB 5 00
- Verkstaden 7 Fastighets AB 9298-416: Goteborg
- Vfast Tranas AB 55 6?51 1433 Tranas
- Ludvika Industriforum AB 559491-2965 Ludvika

Gﬁmém

Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfoga

nde staende vinstmedel:

balanserad vinst 783 Eﬂé

disponeras sa att
till aktiefigare utdelas

1 ny rikning Overfores

Not 30 Antal aktier och kvotviirde

Aktickapitalet bestar av 3 000 akiier.

Not 31 Obeskattade reserver

Moderbolaget

Pﬁrméwwmgsfmd ZN g 0
Periodiseringsfond 2019 ’ & 902 gOn
Fﬁﬁﬂéiﬁ%ﬁﬂfﬂﬁé 2020 5 905 5 905
Periodiseringsfond 2021 9 573 9573

Periodiseringsfond 2022 7694 7 694

Pm@éagmngsfmé 2023 9310 9310

Sgsantiv 4 1H603deae FOG oL el Bch BB 35791 2aldedd bt Bdead e 78eb354be T boi 27 UcheB0 358 2d8abBlead 3550 3B8HIL 18l bicbiUbd DBate Dbl Z 167



Vitterledens Fastigheter AB

Org.nr 556282-4762

Not 32 Eventualforpliktelser

rgen fr dotterfiretas
Komplementirsansvar

Not 33 Stillda sikerheter
Koncernen

Sikerheter stillda till kreditinstitut
ghetsinteckningar
Aktier i dotterforetag

Sikerheter stillda till kreditinstitut
Aktier i dotterforetag

Not 34 Verkligt virde pa derivatinstrument som anviinds for siikringsindamal

Koncernen

Koncernen innehar derivat for vilka sidkerhetsredovisning tillimpas enligt reglerna for
derivat innehas per bokslutet 2024-12-31 eller 2023-12-31 som inte ingdr

sdkerhetsredovisning 1 K3, Inga
1 en sdkerhetsrelationen enhgt K3,
vgrkii

Kontrakt med positiva verkliga viirden

[o¥: E&ﬁmﬁpﬁf

Ytterligare information betraffande sikrings

instrument i fOrvaltningsberittelsen.

ingsgaranti for dotterbola;

2024-12-31

223 339
0
223 339

2024-12-31

;
P

2024-12-31

0

0

y viirden pd derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande belopp:

32 (33)

2023-12-31

263 989
0
470 511

2023-12-31

2023-12-31

16 659

16 659
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Org.nr 5562€2mﬁi?62

Moderbolaget

i

Bolaget innehar derivat for vilka sikerhetsredovisning tillimpas enligt mghma for siikerhetsredovisning
i K3. Inga derivat innehas per bokslutet 2024-12-31 eller 22342&3& som inte ingar i en

sikerhetsrelationen enligt K3,
Verkliga viirden pd derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande belopp:

2023-12-31

Kmtmkt mm pﬁﬁiﬁm verkliga viirden
16 703 18 796

Ytterligare information betriiffande sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet anvéindning av finansiella
mstrument 1 forvaltmingsberittelsen.

Moderbolaget
M@é&rﬁ%mtagt éﬁﬂ mm‘ta km&ﬁm dir foretag

Daniel Utbult
Vwkgiﬁlmma direktir

Christian Alm

Var revisionsberiittelse har ldm glektroniska underskrifi

nats den dag som framgar av min

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

Christian Alm

Lindertecknel mod e-bogilineation {Banki)

Johan Daniel Utbult

-

Jnderiecknal med e-legilimaiion (Bank

Nils Mikasel! Jénsson

Urdderlecknal med e-egilimation (Bankll)

Gunilla Fredrika Lénnbratt

Undarteckna! med edegifimation {Bankll’

Y oy g -.1'.:.:_."..".. ...........

¥ ¥z 3 [ LY o 1-\.

Arsredovisning Vatterledens Fastigheter AB 2024

Veriliara %%&élﬁ%ﬁﬁgi och infagnitsten av delly undenocknade dokumend genom all skanna ORekoden il vinsler,
@ézam ocKsa gdre del genom all besdia hilpsiapp.asseniiy. comioassfvenly |
BRAGIZ: !

d18Gdddeasf0Rchin Onidleh 3035701 2alideddbdGBrende 97 BadA0dba falibnlld 7 Deba il
Fi : -‘
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Om detla kvitto L

4\ Dokumeniet 8r glektroniskl underiecknal genom e-eignenngsplatiionmen Azsenty Tenlighel med elDAS, Ewopapadameniels och rddels forardoing (EU) ne
O o0iea4, By elekironisk updepsbkdlt 18 inle tOevdogras g‘ﬁﬁﬁgg verkan elier gilfighet gom bevis vid rdtislina Todarandsn enbarl pa grund av atl urderskriften
g & hrar alekironisk form eller infe upplyiler kraven Tor kvalificerade elgkironiska underarriiter. &n kvalilicerad elekironisk undarsiriit ska ha molsyarende

¢« rdltsliga verkan som en handskriven underskeill, Aesantly Uihandahaliz av Assendly AB, org. i So682E-8448, Svetige.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Véatterledens Fastigheter AB, org.nr $56282-4762

e oty P, O ol tgadit oy - om0 S T SIS 0 iR o A R SRR TR e R e e e o S oo ot PO o Sigey, Sl R A R O Wm@m& MWWWM%W Al TR AR R, o ol B ot e B B B S R e B PR L B T S e S i R B R L e SR L

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredaovisningen for Vatterledens Fastigheter A

2024,
Enligt var uppfattning har émmﬁwiﬁmngm och %mrmﬁmmdwimimm upprattats | enlighet med
eenden rattvisande mlﬁ av mammmﬁgﬁtﬁ ach

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av ﬁﬁ%ﬁﬁ finansiella resultat och kassafléde

for aret enligt émmﬁmsnm_sémm Fﬁwémmsmrmmm ar férenlig med émmﬁmgmg@m och
koncemredovisningens dvriga delar.

L for ar

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och
Koncernen.

Grund for utta

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god mwmmssm | Sverig
ansvar enligt dessa standarder beskrive ndrmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi dr oberoende | mmémme fill
moderbolaget och koncernen enli revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort ’@'éﬁ yrkesetiska ansvar

gt g o
enligt dessa krav.

landen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig f6r att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

di rﬁktﬁmr& for iﬁmﬁmmﬂm av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar
sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstédllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
lehat iﬁm %ﬁwhéimr aégm wﬁsmﬁiga f@éak'hmw, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
|4 isionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r i iww garanti fm‘ a&t en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allm mmmw att
lmpt%ﬂkﬁ en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elle
anses vara vasentliga om de enskilt eller téllmmmam rimligen kan férvantas paverka &&

dovisningen och kKoncernredovisningen,

gﬁiag ach
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del
av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

talanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning for Vitterledens Fastigheter AB f6r ar 2024 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen ach beviljar
styrelsens ledamd&ter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Séarskild forteckning Sver lan och séker
aktiebolagslagen.

Grund for utta

Vi har utfé cad i &
Revisoms ansvar. V’ ar %Mmmd% tfﬁmémw til

weter har uppritiats | enlighet med vad som fGreskrivs |

Janden

Vi anser alt de revisionsbevis vi |

Styrelsens och verkstiéllande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen som m m&wm& fér forsiaget till -ﬁ"iwmm@ms‘ g¢ |
farslag m m‘iet %rsg innefattar detta bland annat en bedémning av om ; dr Mrwamg med Mmm till
m MM som bolagets mh koncemens verksamhetsart, omfattning och r;skw stéller pa storleken av

de gets st och stéllning i Gvrigt.

sts och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidite
enheter. Detta i in rwfa%tar

xdéma bolagets n scm'mms ekonomiska si&mﬁm och att tillse att b
organisation ar utformad sa att MR‘mmm medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska a nh

gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Bw %mﬁﬂﬁiaM% direkttren ska skota den I@pmm fﬁmammgm
enligt styrelsens riktlinjer mh mvimmw och bland annat vidta de atgarder som &r nidvandiga for att bolagets

bokféring ska fullgbras i Sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ﬁm skﬁtas- pa ett
betryggande satt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets @'mgmmm och forvaltningen av bolagets angelég
bland annat att fortlépande be

Revisorns ansvar

1, och Mrmm vart uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta
1 beddma om nagon styrelseledamot eller

Vart mal betréffande revisionen av férvaltninge
revisionsbevis for att med en rimm w av s
verkstéllande direktéren i nagot visentligt avseende:

kan féranleda

« flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
ersdttningsskyldighet mot bolaget,

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars

redovisningslagen eller bolagsordningen.
 revisionen av fﬁmmmt till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, ock

| dérmed vart
om detta, 8r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget 4r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Vart mal betr&ffande
uttalande

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid mmmm att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aiﬁimmgﬂagmﬁ

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fir revisionen av féwalmmgw fmm pé memmmmn en
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Der nnritaicar

gar av var elektroniska signatur
e AR

den dag som fran

Goéteborg

Ohrlings PricewaterhouseCoope

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt B

Undertecknare

11627

25

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

2025
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Leveranskanal E-post

Oneflow ID 10556265

Page 3/ 3



