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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-25.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Willem de Geer, Styrelseledamot
2025-06-27
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Styrelsen for Dear Invest AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier i mindre bolag samt 6vrig fast och 16s egendom jamte ddrmed
forenlig verksambhet.

Bolaget upprittar med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3 § ingen
koncernredovisning

Inga forsdljningar eller inkdp har gjorts mellan koncernbolagen under éret.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 14765 -7 438 34 940 5264
Soliditet (%) 72,2 66,7 69,8 8,0
Balansomslutning 150 001 141 774 146 263 841 221

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 101 935102 -7 438 307 94 596 795
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -7 438 307 7438 307 0
Arets resultat 13 629 373 13 629 373
Belopp vid arets utgiang 100 000 94 496 795 13 629 373 108 226 168

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 94 496 796

arets vinst 13 629 373
108 126 169

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 108 126 169
108 126 169

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Aterforingar och Nedskrivningar av finansiella
anldggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-125 604

0
-125 604
-125 604

15 725 434
0
590

-1950212

-20 833
13 754 978
13 629 373
13 629 373

13 629 373
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2023-01-01
-2023-12-31

-114 169
-176 433
-290 602
-290 602

0
162 995
4252

-7314 952

0
-7 147 705
-7 438 307
-7 438 307

-7 438 307
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

W =

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

39 478 802
99 158 328
6767163
145 404 292
145 404 292

4 401 307
12 500
4 413 807

182 962
182 962
4 596 769

150 001 061
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2023-12-31

36 490 443
95 299 997
7 500 688
139 291 128
139 291 128

1274 000
12 500
1286 500

1 196 059
1196 059
2 482 559

141 773 688
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 94 496 796 101 935102
Arets resultat 13 629 373 -7 438 307
Summa fritt eget kapital 108 126 169 94 496 796
Summa eget kapital 108 226 169 94 596 796
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 000 000 & 000 000
Ovriga skulder 33 587 892 38999 892
Summa langfristiga skulder 41 587 892 46 999 892
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 122 000 122 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 65 000 55000
Summa Kkortfristiga skulder 187 000 177 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 001 061 141 773 688
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar.

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31

42 346 925
42 346 925

Eventualforpliktelsen avser forpliktelse att lamna kapitaltillskott enligt avtal

Not 1 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 2 Specifikation andelar i koncernforetag

2024-12-31
821 828 685
2988 359
824 817 044
-785 338 242
-785 338 242

39 478 802

2023-12-31

32 583 400
32 583 400

2023-12-31

821778 685
50 000
821 828 685

=778 456 883
-6 881 359
-785 338 242

36 490 443
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Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Dear Consulting AB 100% 100% 100 000
Nedskrivet 10-12-31
Hana Entreprenad AB 100% 100% 100
Resi Partners AB 50% 50% 47 007
YLD Invest XIX AB 100% 100% 25000
YLD Invest XVII AB 100% 100% 25000
YLD Invest XVIIIAB 100% 100% 25000
Sveafastigheter Bostad Group
AB 100% 100% 6 365 567
Nedskrivning Sveafastigheter
Bostad Group AB
Gullbring Bostad AB 100% 100% 50 000

Org.nr

Dear Consulting AB 556761-2212
Hana Entreprenad AB 556747-5362

Resi Partners AB
Sveafastigheter Bostad Group

559286-9670

AB 559126-5979
Gullbring Bostad AB 559224-1581
Not 3 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 102 135 653
Inkdp 4994 221
Forséljningar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 107 129 874
Ingéende nedskrivningar -6 835 657
Arets nedskrivningar -1 135 889
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -7 971 546
Utgdende redovisat virde 99 158 328
Not 4 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 38202756
Tillkommande fordringar 2134225
Avgaende fordringar -2 053 427
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 38 283 554
Ingéende nedskrivningar -30 702 068
Arets nedskrivningar -814 323
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -31 516 391
Utgdende redovisat virde 6767 163
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Bokfort
virde

949 167
-698 614
100 000
22765 169
25000
25000
1013 359

799 758 269
-784 639 627

181 079
39 478 802

2023-12-31
105 833 830
3314723
-7012 900
102 135 653
-6 835 657
-6 835 657

95299 996

2023-12-31

31052350
7 150 406
0

38 202 756

-30 268 475
-433 593
-30 702 068

7 500 688
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Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2025-06-25

Willem De Geer
Willem De Geer

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25

Anders Ericsson
Anders Ericsson
Auktoriserad revisor



1(3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Dear Invest AB
Org.nr 556789-0958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Dear Invest AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Dear Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Dear Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
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uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n
for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora
att ett bolag inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Dear Invest AB for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Dear Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedoémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana édtgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2025-06-25

Anders Ericsson
Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
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