— N
"".'Lu-r'*'«..,i:'_‘.‘.*-?
R T Y

- P R A gy e
P TR TR 2T -:-z'}-z- T e B

- 'llt .; -—.EE.-E-'IE :.1.' i-: LS
SRR D SRS B W A & PR

ARSREDOVISNING
2022-01-01 - 2022-12-31

for

Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Arsredovisningen omfattar: Sida

-Orvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tingsvalvet M14 AB avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831, med sate i Stockholm ar ett fastighetsbolag som dger fastigheten
Mercurius 14 i Karlstad kommun.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Tingsvalvet M14 AB ar ett heldagt dotterforetag till Tingsvalvet Holding AB, org. nr 559201-9672. Tingsvalvet
Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5290 &r moderforetag i storsta och minsta koncern som uppréttar
koncernredovisning.

Under dret har de projekt som var pagdende under féregdende rikenskapsdr slutférts vilket medfért hégre

wresintdkter. Bolaget har under dret lamnat koncernbidrag om 9 497 {6 400) tkr. 1 6vrigt har inga visentliga
handelser intraffat under &ret. Resultatet i bolaget har utvecklats enligt plan och bedrivs i beslutad riktning.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer bedrivas med oféréndrad inriktning det kommande aret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

till kreditrisk samt fordandringar i hyresniva; uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten

nd fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en
beskrivning av riskhanteringen finns i moderbolagets arsredovisning.

Flerarscversikt

(Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 23755 16274 12812 15208 14274
Driftnetto 19 000 12 983 10892 12215 10724
Arets resultat -4 459 -3 218 -2 808 ~11-890 76
Balansomslutning 320 591 321124 231 968 172 339 171 385
Soliditet, % % 9,2 10,6 16,0 23,2 30,3

) justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
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Férslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmede!
Overkursfond 45 900 000
Balanserat resultat -17 113 533
Arets resultat -4 459 036
24327431

Styrelsen foreslar att
i ny rékning balanseras. 24327431
24 327 431

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat-och balansrékning, rapporter over
forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat
anges.
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556959-8831

(Tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Fastighetsforvalining
Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Resultat efter avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande reésultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skattpa aretsresultat =~~~

23 755

16274
- -3291

12

19 000

-3 784

7,8

12 883

-3 796

9 187

662

]

b 221

8525

0
-2 489

10

-6 521
5004

-9 497

11

- -4492

33

=5 4389

3036

-6 400

-3 364

146

4459

- -3218

_._-Jar-et's' resultat

(Tkr)

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

-4 459

e

-3 218
0

Arets totalresultat

Transakiion 09222115557495069255
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BALANSRAKNING
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2022-12-31

2021-12-31
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TILLGANGAR

ThOEANCN

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanléggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgdngar

. Korifristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

12
13

16

17

304456

—t

144 401
162 392

304 456

306 793

304456

7056
194
1410

306793

4891
13

P

8675

7 460

4904

9427

14 331

_SUMMA TILLGANGAR

1321124

Signerat- MF, HK, SE, TM, NMN
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{Tkr)

Not

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
-évfi.gga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

18

19

14,15

20

21

5 150

> 150

5150

45 900

4459

45 900
-13 895
3. 218

24 327

“20477

14 242

14242

254 316

33 937

14275

14275

250412

254 316

250412

1159
15273
802
97
5168

22 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

320 591

321124

Transaktion 09222115557455069255
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
(Tkr)

Aktiekapital

Overkurs-
fond

Balanserat
resuitat

Arets
resultat

Totalt eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 5150
Disponering av foregaende ars resultat

Arets totalresultat

45 300

-11.087
-2 808

-2 808
2 808
3218

37155

0
-3218

Utgdende eget kapital 2021-12-31 ' 5150

Ingaende eget kapital 2022-01-01 5 150
Disponering av foregdende ars resultat

-,ﬁzrte'ts_ resultat
Arets totalresultat

45 900

45 900

-3218

-3218
3218

oo

33937

33 937

),
4459
-

‘Utgdende eget kapital 2022-12-31 - 5150

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Overkursfond
Posten Gverkursfond bestar av dverkurs som uppstod vid genomford nyemission under 2014.

Balanserat resultat

45 900

29477

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 51 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per
aktie.

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg fér utdelningar samt

ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN.
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KASSAFLODESANALYS  2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
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Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Resultat fore skatt -4 492 -3 364
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:

Avskrivningar byggnader 3784 3796
Finansiella poster 6521
Bakslutsdispositioner .. 949 -

.
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Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fére fordndring av
rorelsekapitalet 15 309 432

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar 210 171 -4 355
Forandring av Ovriga kortfristiga skulder -3 059 11 206

Kassafléde fran den lépande verksamheten 2079 7983

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer _ - 1447 -84 053

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 447 -84 053

Finansieringsverksamheten
Forandring [angfristiza mellanhavanden till koncernféretag _ -2600 80615

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 600 ‘80615

Arets kassaflode o .. -ioe8 454

Likvida medel vid arets borjan 9427 4 883
Likvida medel vid arets slut. 16 7 460 5427

ZZEN
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Not 2

Not 1

NOTER

Allman information

Tingsvalvet M14 AB med organisationsnummer 556959-8831 ar ett heldgt dotterforetag till Tingsvalvet Holding

AB, org.nr 559201-9672, med sédte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Matt Jehanssonsva-g 50,

Eskilstuna.

Mﬁ:aderbol::a'jg i’ d'en' st’fjrsta Gf:’fh'- m'i'ris't'a k{jnce'rn som Tingswal’vet MM AB Aar do’tterﬁjr'et'ag t‘i‘l'l och dar

Vasentliga redovisningsprinciper

Bolaget tillimpar Arsredovisningsiagen och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Vardermgsgrunder tlllampade vid upprattande av baiagets ﬂnanmella rapparter

Funktionell valuta och redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr f6r ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdkter
Intakter redovisas till det verkliga vdrdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag
for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Bolagets intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intdkterna bestar av hyresintdkter och serviceintdkter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tillagg
fér indexering och fastighetsskatt och avdrag fér eventuella hyresrabatter och serviceintdkter avser annan
debitering sdsom varme, kyla, vatten mm.

Transaktion 09222115557495069255 &3  Signerat ME, HK, SE, TM, NMN



Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

£ Skatter
] Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultat i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets

aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemdssiga védrdet som anvédnds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
princip alla skattepliktiga temporédra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fér alla
avdragsgilla temporédra skillnader i den omfatthing det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida

skattepliktiga overskott,

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den tempordra skillnaden uppstar till féljd av

for fastigheter forvdrvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgdngsforviry redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld vid forvarvstillfidllet, utbver den som &r bokford i det forvirvade bolaget. Saldes
redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till dvervdrden pa fastigheten vid forvarvstilifillet, utan den

eventuella skatterabatten minskar fastighetens redovisas varde vid forvarvstillfallet.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som fGrvdntas gélla for den period da tillgdngen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser {och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nar skatten &r
hanforlig till transaktioner som redovisats i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana falt ska aven
skatten redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott
redovisas som en okning ay fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557495069255 Signerat MF, HK, 5E, TM, NMN
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som en tillgdng i balansrikningen nédr det pa basis av tillganglig
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och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berédknas pa ett tillfarlitligt satt.
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Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i forhallande till
den nivd som géllde dd@ den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommier.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod:
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Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar

Redovisade véarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevdrdet och nettofdrsdljningsvardet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvdrdet understiger det

redovisade vardet. En nedskrivning aterfdrs endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte

individuellt. Hyresfordringars f6rvantade |optid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osidkra hyresfordringar redovisas i rérelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
dra skillnaden

sarredovisas darmed ej.

Avsattningar

foljd av en intréffad handelse och det drtroligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas tor att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dir effekten av nér i tiden betalning
sker dr vdsentlig, berdknas avsidttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av pengars tidsvirde och, om det &r

tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstitifille.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan, leverantérsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde.
Transaktionskostnader periodiseras 6ver lanets forvantade 16ptid.

Transaktion 09222115557495069255 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Not 4

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Finansiella instrument [FRS 9

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansielia

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga

avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. For ©&vriga finansiella tillgadngar baseras nedskrivning pa

marknadsvarden..

Nedskrivning av finansiella tillgéngar som dr skuldinstrument

exponering for kreditrisk. Forvantade kreditforluster dterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden

hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende

loptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt

utfall. Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvantade aterstaende 16ptid.
Virderingen av forvantade kreditforluster baseras pd olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden

med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom

extern kreditrating. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas

till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrékningen till

upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven

redovisas. i resultatrdkningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har

inte pavisat ndgra materiella belopp att reservera varfor ndgon forvintad kreditforlust pa finansiella tillgangar
inte har reserverats i bolaget.

Kritiska uppskattningar och bedémningar

Féretagsledningen och styrelsen gbr uppskattningar och beddmningar for att faststalla redovisade virden pa

vissa tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar

p& framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar dr fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade redovisningsstandarder

International Accounting Standards Board (IASB) har inte infort ndringar i standarder for rdkenskapsar som
paborjas efter den 1 januari 2022 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

Beslutade dndringar och forslag till andringar i RFR 2 som dnnu inte tratt i kraft

Réadet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller férslagit nagra vésentliga &ndringar som &nnu inte har

tratt ikraft.

Transaktion 0972221 155574950697255
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Avtalade framtida hyresintdkter

Forfallotidpunkt:

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

25565
77 468
84 876

Fastighetskostnader

187 909

2022-01-01
2022-12-31

160977

2021-01-01
2021-12-31

Drift- och férvaltningskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

-1930

-1 448
-908
-935

Not 7

Sumima’

Central administration

-4 755

2022-01-01
2022-12-31

-3291

2021-01-01
2021-12-31

Forvaltningskostnader
Ovrigt

-2.826
-865

-446

-216

Not 8

Summa

-3 630

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

2022-01-01

-662

2021-01-01

_2022-12-31  2021-12-31

KPIVIG AB

15

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - .
Skatteradgivning - ~
Ovriga tjdnster - _ _ - o
Summa finansiella intikter | 15 * 0

Foregaende ar togs samtliga kostnader avseende revision i koncernens moderbolag, Tingsvalvet
Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5290.

verkstdllande direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomférandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Transaktion 09222115557495069255

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Not 9

Not 10

Not 11

Finansiella kostnader
2022-01-01
2022-12-31

. H < aram

2021-01-01
2021-12-31

Rantekostnader koncernforetag ' -6 602

Rantekostnader Ovriga -2
Ovriga finansiella kostnader - 83

-5 489

-y

Summa finansiella kostnader 6521

Rintekostnader dr hdnférliga till finansiella skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvérde,

Bokslutsdispositioner
2022-01-01
2022-12-31

-5 489

2021-01-01

Lamnade koncer nbidrag _ -9 497

‘Summa bokslutsdispositioner ' -9 497

Skatt
Aktuell skatt

2022-01-01
20221231

summa 0

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till temporadra

skillnader - _ 33

0

146

Summa 33

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6% pa arets skattemdssiga resultat. Nedan presenteras pa
en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstimning arets skattekostnad

2022-01-01
2022-12-31

146

2021-01-01

2021-12-31

Resultat fore skatt -4 492

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 975

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -984

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter
Utnyttjande av tidigare e aktiverade

underskottsavdrag. 92

Skatt hanforlig till tidigare ar -

-3 364

44

58

Summa -892
Arets redovisade skattekostnad 33

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemdssiga underskottsavdrag

Transaktion 09222115557495069255

Signerat ME, HK, SE, TM, NMN

—
146

redovisas den

utstrickning som det r sannaolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.
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556959-8831

Not 12

Not 13

Byggnader och mark
2022-12-31 - 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 179860 179 440
Nyanskaffningar - 420
Omklassificeringar 183839 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 343 699 179 860

Ingaende avskrivningar enligt plan -35 459 -31 663
Arets avskrivningar enligt plan  -3784 -3796
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 243 -35 459

Utgdende redovisat virde 304 456 144401

externa vdarderingar. Till den externa varderingsfirman lamnas uppgifter om gallande och kommande
hyreskontrakt, 16pande drift- och underhaliskostnader samt bedémda investeringar. | vérderingsmodellen
berdknas verkligt varde baserat pa vedertagna varderingsprinciper utifran analys av fastighetens
intjaningsférmaga och marknadens avkastningskrav. Virderingsmetoden grundar sig pd@ en 20-arig
kassaflédesanalys utifran fastighetens driftnetto. Ingdende virdepaverkande faktorer, sasom exempelvis
avkastningskrav, bedéms utifrén ortsprismetoden. Fér orten beddms dven marknadsmdssig hyresniva och
langsiktie vakansniva. Varje fastighet beddms. utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hdndelser sasom
nytecknade och omforhandlade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. Forandringar under perioden i de
icke observerbara indata som anvdnds vid vérderingarna analyseras vid varje bokslutstillfille av
foretagsledningen mot internt tillganglig information, information fran genomforda och planerade transaktioner
samt information fran de externa vérderarna.

Vardering har skett enligt nivd 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13. Inga Overforingar har skett till eller fran
denna nivd under perioden. Det forekommer inga begrdansningar i ratten att sdlja nagon av
forvaltningsfastighetena eller att disponera hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

12022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan 162392 78 759
Investeringar 1447 83 633
Omklassificeringar . 163839

Utgdende redovisat viirde . 162 392

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Not 14 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Bolagets temporara skillnader har resulterat | uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar

avseende foljande poster:

2021-12-31

Uppskjutna skatteskulder

Skillnad redovisat varde och skatte-

massigt varde fastigheter (temporér skillnad)
Summa uppskjutna skatteskulder

Underskottsavdrag och uppskjuten skatt

14 242

14 275

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemdssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det &r

skattemassiga underskottsavdrag till 0 {446) tkr.

skattesatserna om 20,6 %.

Not 15 Forédndring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

2022

Belopp vid:
arets ingang

Redovisat over
_resultatrakningen

Belopp vid
arets utgang

14 275

33

14 242

Fastigheter
summa

2021

Belopp vid
_drets ingéng

14 275

33

Redovisat Gver
resultatrdkningen

14 242

Belopp vid

drets utgang _

-14 421

146

14275

Summa

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

-14 421

2022-12-31

146

2021-12-31

Forutbetalda kostnader

24
1 336

13

Upplupna intékter
Summa

Not 17 Likvida medel

1410

2022-12-31

2021-12-31

Kassa och bank
Checkkredit

T B

9427

i

Summa

—————  Transaktion 09222115557495069255 €&

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN

9427

Uppskjuten skatt redoivsas nominellt utan diskontering berdknad utifran de av Riksdagen beslutade

16



Tingsvalvet M14 AB

556959-8831

Not 18

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Aktiekapital

Det registrerade aktielkapitalet uppgar tilt 5 150 000 kr. Antalet aktier uppgar till 51 500 st med ett kvotvirde

om 100 kr.
Fritt eget kapital

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till drsstammans forfogande star féljande vinstmedel
Overkursfond

Balanserat resultat.

Arets resultat

45 900 000
-17 113 533

 -4459 036

Styrelsen féreslar att
| ny rakning balanseras

24327 431

Langfristiga skulder

24 327 431

For skulder till koncernforetag har ingen forfallotidpunkt avtalats.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

2021-12-31

Fbrskottsbetalda hyror
Ovriga poster

171

e
54.

summa

Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och

7377

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvérde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det
verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ} och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sikerheter

2022-12-31

 2021-12-31

Fastighetsinteckningar

206 550

206 550

Summa

Eventualforpliktelser

206 550

206 550

2021-12-31

summa

Transaktion 09222115557495069255

0

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN

0
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Not 24 Transaktioner med ndrstaende

Av totala inkdp och forsédljning matt | kronor avser 33 % (16 %) avinkdpen och 0 % {0 %) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

L NI

Inkop av varor och tjdnster sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Transaktion 09222115557495069255 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Tingsvalvet M14 AB.
556959-8831

Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Magnus Nilsson Sven Engwall
Styrelseordidrande Styrelseledamot

Magnus Falt H&kan Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstéllande direktér

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495069255 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Huvuddokument __;5

Tingsvalvet M14 AB - Arsredovisning 2022 Slutlig 2023-06-
16

Puljar (AP)

Fardigstallt 2023-06-22 15:04:35 CEST (+0200)
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Initierare

Andrea Puljar (AP)

RetailFast Holding AB 5_
andrea.puljar@tingsvalvet.se z’
+46706182409 |

Signerande parter

i L

Magnus Falt (MF)

Personnumimer 6409221691

s ieiniciraljal

"MAGNUS FALT"
Signerade 2023-06-19 14:45:11 CEST (+0200)

Hakan Karlsson (HK)
Personnummer 7212271618

B n D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven

Hakan Karlsson”

Signerade 2023-06-19 12:37:13 CEST (+0200)

ek ke by

Sven Engvall (SE)
Personnummer 196106307595
sven.engwall@telia.com

hink 'mbm i i, b by, g S | S

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sven |
Engwall” .%
- Signerade 2023-06-18 16:12:51 CEST (+0200) ;

12

Therese Malmgren (TM)
KPMG AB
Personnummer 197612017520

"‘Anna Birgitta Therese Malmgren”
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Nils Magnus Nilsson (NMN) | |
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Magnus Nilsson™
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet M14 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
ATST edovlsmngen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststéllts pa drsstdimma 2023-06-26. Stimman beslutade ocksé att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Eskilstuna  Lb (9 2%

Sty:-te: seledamot/Verkstallande direktor
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Till bolagsstamman i Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831

Uttalanden

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet M14 AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Tingsvalvet M14 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
érsredomsnmgslagen Fﬁwaltnmgsbera’[telsen ar feranllg med arsredowsnmgens c&vrlga delar.

Gru nd_ fozr- uttal.anden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god _;re.vi'si?ﬁ.nssed i Sverige. '_Vé'rt.anszua'r' enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tingsvalvet M14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Avriga upplysningar
Rewsmnen av arsredowsnmgen for ér 202‘1 har utfcmrts av. en annan remsar vars uppdrag upphorde | fOI"tIC[ oeh som lamnat en

Tidlgare revisor har mte uppraﬁzat anmalan oim. sntt fortlda uttrade enllgt 9 kap 23 § akttebllagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23a §

akt!ebolags!agen

Styrelsens och verkstallar’lde dlrektarens ansvar

Det &r styrelsen ochverkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild eniligt
érsredavnsn‘ngslagen Styrelsen och verkstéllande direktoren
angvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig

for att uppréatta en érsredmlsnmg som inte innehaller nagra

vésentl:ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'verkstéllande dlrektﬁren f&r bedammnen av bola ets forma a att

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felakt;gheter vare 5|g dessa heror pa aegentllgheter ellar m[sstag

Ramllg sakerhet ar en hc:g grad av sakerhet men ér lngen garant: for
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed 1 Sverige.
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter Kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
mlsstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sbm del av en revision enhgt 'ISA anvander vi prafess:one‘l’lt omdome

Dessutom

— identiﬁerar och bedémer'wi ris;kefma ffjr v'a‘”sen’tliga 'fel’aktigheter j

mlsstag | utfermar ach utfrar gransknmgsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrackliga och d&ndamaisenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, ftjrfalskmng avsiktliga uteldmnanden,
felaktig inforrmation eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll s&m h-ar betyde[se ftjr var rewsmn for att utforma

amstandigheterna men mte for att uttala 0SS Om effektl'ui-t;e"[-an_ [
den interna konfrollen,

Revisionsberattelse Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831, 2022

ferhallanden som kan paverka formagan att f@l‘tsatta verksamheten

_och at't anvanda antagandet om fortsatt dnft Antagandet om fertsatt
avser att likvidera balaget " upphara med ve_rksa_mheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa éen slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Uppiysmngarna
| arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
@mfattnlng GC]"I mnktmng samt tidpunk‘ten fur den Vl méste ocksa

de eventuella betydande bnster i den 1ntema kentmllen sc}m vi
identifierat.

1(2)
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‘Uttalanden

s

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision-av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Tingsvalvel
M14 AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande:

direktdren ansvarsfrihet fm ra—ikenskapsaret

-Grund for utaalanden

Vi har utfm remsmnen enhgt g@d rewsmnssed { Sverige Vért ansvar enhgt denna beskrws, narmare I avsmﬁet Remsoms ansvar. Vl ar

krav

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhé&mtat &r tillrackliga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

'Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
farsvarllg med hansyn till de krav som balagets véerksamihetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av. bolagets egna kapital,
konsolideringshehov; likviditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets orgamsatlon och fowaltnmgen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till.nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolagét, eller

~— panagot annat satt handlat i-strid med akliebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktfeba!agslagen

en revision som utfdrs enilgt gﬁd rewsmnssed i Svenge alltld kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Bollnds 22 juni 2023

KPMG AB

*Bocu3ignied by:

30ABBFDFA3184FD...

Therese Malmgren
Aukloriserad revisor

bo[agets ekmamnska angelagenheter | cﬁvrlg‘t kmntrolleras pa et‘t

betryggande séti..

'Verkstallande dll‘&k’[ﬁl’ﬁﬂ ska skﬁta den l@pande fﬁwaltnmgen enligt

;atgarder sam ar nodvandlga fc}r aﬁ bolagets bokfﬁrmg ska fullg{jras..ir
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner

av bolagets vinst eller foriust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en rewsmn enllgt god rewsmnssed i Sverlge anvander

framst pa revisionen av rakenskapema Vllka tlllk@mmande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déravsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom-och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttatande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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